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19 ta® Mcjju, 1998
timhallfin:-

Oner. Carmel A, Agius 8.A. LL.D), - Apcat President
Onear. Nocl V. Arrigo LL.D.
Onor. Gianning Carvana Demajo LL.D,

R@land Cwigjar, Raymond Cremona v Raymond Carabott
vorvig
Joseph Zamimi ef
Bejeh

Din ix-sentenza tirreferi ghal inseajomenii riprfrhﬂi dvwar il-bejgh u
dok 1 jlmplikaw il-kwmratii w ghatkemm inghadn fsentenzi
precedents, 10" min jerga jirriproducihom.

‘Ihwi.r’i_lim Aikkompreedi ci—:lrim_'jivi' koltha 1o l-aggenr wibjugh anke
dekk daven mar fhinux imsemmiin ospressament fif-kuneran.
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Kuntratt jorbot advee biss ghol deak 5 jinghad filh cspressament jzda
wkeldl ghal konsegwenzi holtha 1 ggih maghing 1-obbligazcjoni
skond iv-vortg taghha hl-uzw pene bil-ligio Mo jistin ikun hemm
dubbju idle skoned -nzu, il-bejgh ta” fond, sakemm nne jinghadx il-
Kumirarin, jinkindi l-arje tal-hint tieghn Fl-chda kuntratt ta’
bejgh ta” hini ma jinhass il-bzoan 1i jinghad li don il-bejgh
Jinkindi {-Bjne jew f~avia. jinghad biss meta jRunmi fridu figu
exkiuzi. H-hapa ghandha tigi kkonsenjara bl-accessorfi kollha
taghh w {-hing, jifformee parcti atinn dawn -a¢cessorfi

Destinazzjoni i padree i famiglio mhix applikabbli fi kwistioni ta’
propricia izda fi kaistjoni e servith

[1-Qorti:-

Rat is-sentenza ta® 1-Onorabbli Prim*Awla tal-Qorti Civili
tal-5 1a’ Ottubru. 1994 i tagra kil jej:

“H-Qurtiz-
Rat l-atr tac-citazzjoni 1i hih [-atturi ppremettew:

14 L-atturt buna proprictarji tal-fond, 26 Trig 1Dun Nerik
Cordina Peres, il-Hamrun u F-arja sovrastantt ghal dan il-fond;

Wi I-konveputi huma da parti tlaghhom proprjctarji tal-
fond adjacemi 25, Trig Dun Nerik Cordina Peres, il-Hamrun;

Hli I-konvenuti geghdin jippretendu li parti mil-arja tal-
fond 1a” l-atter hija taghhom u fil-fatt geghdin jokkupawha
tramite missiecrhom Joseph Zammit,

i I-konvenuti kollha kemm-il darba gew interpellati
sabiex jirritaxxjaw din il-bicea arja v jizgombraw minnha, pero
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dejjen bagghu inadempjenti ghall-imsemmija interpellanzi;
Talbu til din if-Qorti:

Tiddikjara i disn il-parti 1 Farjo meritu kontenzjuza bejn
il-komtendenti, Dija proprietd assofuta ta® I-atturi u i ghalhekk
hadd mill-konvenuti i ghandu xi 1itolu fil-igi ghaliha;

Tordna lill-konvenuti jew min minnhom sahiex fi zmien
gasir w perentorju jirrilaxxjaw  din l-arja favar l-atiuri u
jfizgombraw mill-istess arja;

Bl-ispue)jus;

Rat id-dikjarazzjoni guramentata u l-lista 1ax-xhieda ta’ 1-
atturi; ’

Rat in-nota 1a’  eéc¢ezzjonijict tal-konvenuti |i  biha
eccepew:

I A-talbict ta® Lattari humg nfondate 13l Tatcad fid-drid v
ghandhom jipu michuda bl-ispejjes kontra taghhom peress illi 1-
arja in kwistjont higa proprjcta ta® L-cccipjenti kollha hliel” John
Zammit:

HE assolutimsnemt hla pregudizzju ghas-suespost, anke i
kicku L-arja tappartjeni fifl-atturi t-tieni domanda ae-citazzjoni
ma tistax tirnexxi peress illli T-arja tal-bejt tifTorma parti mid-
dar 25, Trig Dun Nerik Cording Perez, tl-Hamrun, ghal hafna
snin mikrija lill-eccipjent John Zammit;

Salvi eccerzjonijiet ohra permessi mil=ligi™;
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Omissis;
Tkkunsidrul:

H-Fanti tal-hawza rilevanti biex ligi determinata l-vertenza
bejn il-kontendenti mhumicx fis-sostanza kontestati. L-atturi
huma proprjetarji tal-fond 28, Triq Dun Nerik Cordina Perez, il-
Hamrun waqgt 1i -konvenuti huma l-proprietarji tal-fond
adjaéenti numru 25 (l-istess triy. Dana apparti I-konvenut John
Zammit illi huwa Einkwilin 12 l-istess fond. 1l-konvenuti
“geghdin jippretendu il huma ukoll proprietarti t” pasti mill-
arpa tal-fond (@ latturi. Huma ippruvati dawn I-¢lementi ta® Jatt
l dwarhom pidher 1i hemm gbil: 12-zewg Vondi flimkien ma’
untits ohrajn tl-istess blokk kienu jappartjenu lill-awturi tal-
kontendenti i bnewhom bhala Korp wiehed ta’ bini. Baqghu
proprieta taghhom sakemm - wara mewthom - gew ittrasferiti
lill-kontendenti. Dana bl-ewwel trasfertment 1i biha akkwistaw
il-propricta b'causa mortis. 17-2ewg fondi meta nbew kelthom
estensjoni ta® superfici u pjania prattikament identika kif jidher
mill-iskizz skalat preparat mill-Perit Tekniku:

Wayt li l-awtur tal-kontendenti kien ghadu hay hu ddecida
li jissepara zewpt ikmamar mill-tond numra 25 fil-livell ta’ 1-
ewwel sular e jghaggadhom mal-fond numreu 28, 13 dan il-mod
it-fond ilhon Midejn attur akkwists b'mod permanenti dawn
iz-zewgt ikmanar waql 1 dak Cidejn il-keavenuti tilithom;

Ma hemm, L-ebda kontestazzjont dwar dawn il-kmamar u
hemm gbit 1 jitformaw parti mill-fond numru 28 u gew
akkwistati aflura  mill-atiuri meta xtraw  dan il-fond. -
kontestazzjoni hi dwar il-bejt sovrastanti ghal dawn il-kmamar
li l-atturi jikhomendu Ii jappartjcnu lilhom; ‘

Hu stabbilit bhata fart il meta nbnew iz-7ewg fondi mill-
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istess proprictarju kull fond kellu bejt indipendenti ghalih
bopramaorta la” thict filati B Kienet testendi 1=1ui kollu tal-bej
divizorju bejniethom. Din 1-opramorta ghadha hemm sal-lum,
Dik H-parti minnha i tigi leg il-hajt divizorju i-kimamar
segregati mill-fond 25 ma gietx allura rimossa meta saret is-
separazzjoni v honsegwentement fizikament il-bejl tal-fond 28
ma giex estiz biex jikkomprendi 1-arja fug dawn il-kmamar;

FHu ppruvat ukot! bhada it ilh wara B saret is-separazzjoni
fal-kmamar, min kien jokkupa [-fond numru 25 baga® jaghmel
uzu nrili-arja Tug il-bejt tal-kmamar segregati sakemm din giet
ikkontestuta snin kbar wara meta allura |-fond 28 gie akkwistat
mill-atturi;

Ta" éerta rilevanza hu ukoll il-fatt anke dan mhux
ikkontestat illi jezisti passagg ghall-ilma tax-xita mill-parti ta’
quddiem tal-fond numru 25 phal parti ta” wara ta’ [-istess fond u
li jghaddi minn fug il-bejt ikkontestat, Dana kenim mill-gtib tal-
pendil tal-bjut kil ukoll b zews fethiet fil-hitan divizori {il-bjut
v dana " livell differenti hiex jippenmetty -passagg ' 1-thma,
Hekk inbena uw hekk phadu sal-fom;,

H-fond punvw 25 ho Hom mikei lill-koavenut John
Zammit, missicr il-konvenuti Lohra, Il-lfond inxtara mill-
konvenuti -ohra bil-procedura tas-subbasta kil akkwistaw il-
fond numru 18 L-atiuri. John Zammil, ghalkenun ma jirrizultax
li hu ko-proprietarju tal-fond 25, pero, pirrizulta 1i hu inkwilin
tal-tond. Kera I-fond minghand missieru Lucrezio Zammit §i fil-
fatt bena I-korp kollu tal-bini;

Hu essenzjali dan il-punt i jigi ddeterminat bi precizjoni
x‘akkwistaw t-atturi meta xtraw il-fond bis-subbasta. Verament
dan japplika ukoll ghall-konvenuti illi ukol! bhalhom xtraw il-
fond taghhom bl-istess procedura bhala mezz ta* likwidazzjoni
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ta’ I-istat ta® ko-proprjetd li kienu jgawdu l-kontendenti fuq iz-
zewg fondi v fondi ohra fl-istess blokk provenjenti lilhom mill-
ereditd ta’ awtur komuni. Anke jekk fir-rigward tal-fond
akkwistal mill-konvenuti ma ngichet ebda prova tat-titolu ta’
akkwist hu le¢ito li jigi prezunt illi 1ali trasferiment sar fl-istess
1-ALLC. Rene Buttigieg li kien inkarigat b'digriel 1al-Qorti tat-
12 12> Ottubru, 1990 biex jivvalwta l-fondi in licitazzjoni. Hu
risaput li creréizzju necessarju ghal tali valutazzjoni hi d-
deskrizzjoni tal-fond 1t ghandu jinbiegh jew jinqasam. 1-Qorti
tikkunsidra biss f-akkwist ta’ l-atturi (i dwaru hemm il-provi u
taghmel is-segwenti konsiderazzjonijiet rilevanti phall-kwezit
guridiku 1i ghandu jigi rizolt;

[l-fond de quwo gie Hiberat favar l-atturi {il-bejgh in
ficitazzjoni fit-30 ta* Lulju, 1991 u hu deskritt semplicement
bhala “il-fond numru 28. Trig Dun Nerik Cremona Perez, il-
Famrun, soggelt ghac-¢ens annwu u perpetwu (a” Em4.20,0™ u
dana bil-prevy e’ Lm3 2000 Dan ammoent gie depozitat fir-
Registru ta™ din il-Qorti b eedola numeu 1090:91 u I-fond gie
fiha deskritt bl-istess mod identiku;

M-pacti 1-kbira tas-somma  kupitali depozitta I-atturi
sscHfuha mill-Bank of Valleta Limited b'kuntratt fl-atti tan-
Nutar Dottoy Mario Rosario Boneffo ta® 1120 ta’ Scttembru,
1991, Fuq duk il-kuntratt deher vkoll 1-Agent Registratur tal-
Qrati biex jircievi 1-Mus u 1-fond gie fl-istess kuntratt deskritt
bhala “otherwise free and unenciumbered”™. dana apparti ¢-¢cens
fuqu impost;

H-vilutazzjoni tal-fond mill-Perit Tekniku nnominat mill-
Qorlti hi bbazatn luq id-deskrizzjoni tieghu u [-apprezzament
tieghu ta’ l-ambjenti 1i jikkomprendy |-fondi in licitazzjoni. II-
Perit Tekniku hekk iddeskriva i-fond numru 28; “Dan il-fond,
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dar b'zewg sulari u jgawdi |-arja tal-bjut tieghu™. “li-bjut tal-
fond japparijeny_lilu u huma fi stat ta’ manutenzjoni aktarx
tajba™;

Onissis:

La mid-dokumenti 1i jippruvaw it-titolu ta' f-atturi u
tangas mill-istima tal-Perit Tekniku i a bazi taghha sar il-bejgh
in subbasta tal-fend u langas minn imkien ichor ma jirrizulta illi
[-proprieta  akkwistata mill-atiori  kienet sottoposta ghall-
proprietd ta” haddichor. Imkien ma jinghad illi 1-bejt tal-kmamar
in kwistjoni ma  kinux jappartjenu lill-fond imma  kienu
jappartienu lill-fond altigwu 1i nxtara ming terzi. Din kienet
limitazzjoni tal-proprieta li kellha v ghandha tirvizulta mit-titolu
ta’ l-akkwist ta® l-attori. Lanqas del resto ma ngibet xi prova
mill-kenvenuti i1 meta huma akkwistaw il-fond numru 25 dan
kien jinkludi ukolt l-arja soveastanti -kmamar in Wwistjoni.
Psteasjuni G proprietd 18 ukoll Kellha tircizulte mitl-atti 0 (-
ahkwist (ad-kony enuti;

l-fattispecie ta® din il-hawza buma prattikament identici
ghall-dawk 1al-kawza  fl-ismijict Michael Velln Haber vs
Hector Borg. detiza mill-Qorti ta® 1-Appe!!  [1t-23 ta’
Novembru, 1962 (Vol. XLV I, pp. 403). L-unika diflerenza ta’
falt bi biss illi fi-kaz in czami 1-fond gie akkwistat bil-
procedura tas-subbasta  mentri Cdak  il-kaz  (-akkwist sar
bkuntratt pubbliku. Dilferenza marginali li ma tolgotx is-
sustanza lal-kwezit guridiku li 1-gqofol tieghu jibqa® dejjem jekk
[-istal ta” fatt jistax jaltera t-titolu 1al-kompralur kif irregola
bil-principju bazilari li gej mid-dritt Ruman i min ghandy -
proprieta ta® l-art ghandu vkoll ta® l-arjata® fuqu u ta’ dak kollu
li jinsab lug jew 1aht wice l-art. Qui est dominus, soli dominus
est cocli et inferornm. Mresunzjoni semplicement wiris tanjuom i
tametti prova kuntrarja;
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Dik is-semenza strahel sew [ug l-insenjament magistrali
ta’ sentenza ohra fil-kawza Nicola Borg vy Carmelo Parnis
{(Vol. XXIX, pi. 1}, p. 854 per Imhallef W, Harding) i ezaminal
funditus \-implikazzjonijiet legalt ta” sitwazzjoni analoga ghal
dik taht ezami. Irriteniet illi “l-vendita tikkomprendi d-drittijiet
kollha ta” l-opgett mibjugh anke jekk dawna ma jkunux
imsemmijin espressament fil-kuntragt™;

Fil-kawza Vella Haber vy Heetor Borg, i1-Qorty 12" -
Appeit estendiet dan il-principju ghal korrollarju illi: “kuntratt
jorbot mhux biss ghal dak i jinghad fih espressament izda vkoll
ghall-konsegwenzi kollha 1i ggib maghha l-obbligazzjoni skond
ix-xorta taghha bl-uzu jew bil-ligi (artikolu 993, Kodici Civili
antik). Ma jistay ikun hemm dubbju illi skond [-uzu, bejgh ta’
fond. sakemm ma _jinghadx H-kuntrarju, jinkludi V-arja 1a)-bjn
tieghu, Fl-ebda kuntratt ta® bejgh ta” bini ma jinhass il-bzonn li
jinghad Ii dan 3-bejgh jinkludi 1-bjut jew l-arja, jinghad biss
meta_jkuny jridu jigu eskluzi. H-haga ghandha igi kkonsenjata
bl-accessorji kollha taghha v )-biw jifformaw parti minnn dawn
l-aééessorii tartikotu 1308 Koditi Civili amiky™;

H-konsiderazzjonijict al-Qori e 1-Appell fil-kaz éitat
japplika snanuis munasdis ghal din il-kawza v din i(-Qort
tithem i ghandha ssepwihom o tadottahom in kwantu bbazati
fid-drift;

Tinnota biss il-kopsiderazzjonijiet segwenti ghax jattaljaw
preciz mal-latti va™ din il-kawza;

Meta sar il-hejgh B -atturi 7-7ewd fondi kienu a® 1-istess
proprietarju fi bnihom - ghafl-korretiezza (a7 l-eredita indiviza
ticghu v dana meta sar lewwel trasleriment. [&-¢int - -
opramorta - “ma surx ghal din l-okkazjoni tal-bejgh biex
jeskludi parti mill-bjut™, izda kien jezisti minn gabel “ghas-
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semplici raguni illi gabel il-bjut tal-fond 25 kien naturalment
jasal safejn kienu jastu I-konfini ta® dik id-dar. 12da meta kamra
mill-fond 25 gict segregata minn u nkorporata fil-fond 28, il-
bejt ta’ fugls

sar bhalma saret hi stess parti minn dan il-fond u

¢-cimta tiffed il-Funzjoni taghha 1i tissepara 2-zewp fondi™;

H-Quorti gicset il-possibbilita illi I-konvenuli jistghu
jakkampaw xi dritt naxxenti mid-destinazzjoni tal-padre di
fumiglia bhala proprietarju uniku gabel gew trasferiti I-fondi,
Pero, kif gie sewwa ritenut fil-kawza Borg vs Puruls, fuq ¢itata,
tati destinazzjoni “mhijiex applikabbli ff kwistjoni ta” proprieta
imma biss 1 kwistjonijict 1a* servitd”. Mhux koncepibbli dritt
ta’ servita fuq il-fondi proprii immma meta diversi fondi i kienu
la’ proprjetarju wiehed jigi, kil gew fil-kaz prezenti, trasferiti
ghand diversi proprjetarji ohra, jista’ jkun hemm lok ghal
servith tramite d-destinazzjoni tal-padre di fumiglia. Hekk fil-
kaz in ezami jisty’ jkun hemm dritt " passagg ta’ l-ilma fugq il-
beji kontestar. Dan l-aspett tal-vertenza, perd, jezorbita kemm
mit-termini ta¢-citazzjoni u t-takbiet kif ukoll mill-e¢¢ezzjonijiet
moghtija. Fi kwistjonijiet 1a° servitd 1-Qorti ma ghandhiex
ghallein tidhol ghaliex il-pretensjoni tal-konvenuti mhijiex 1
huma ghandbom i servitd attiva ta” kutl xorta inuma biss i
huma proprjctarti ta® l-istess aeja ad eskluzjoni (a® l-atturi;

H-konvenuli perd  je¢depixxy illi Ukull kaz huma ma
jistghux jirrilaxsjaw lagja favur l-atturi jekk jigi ritenut - kif
ged jigh bdin is-sentenza rifenut - Vi din tappartjeni 1ill-atturi
“peress li l-arja tal-bejt (kontestat)y bhala fatt jitforma parti mid-
dar numry 25 ghall-hafna _ soin_mikrijalill-e¢éipient  John
Zammit™. F'dan. il-konvenuti ghandhom ragun. Vl-kirja hi
ppruvata u mhux ikkontestata kit hu pprovat illi 1-fond gite mikri
{il John Zammit bil-bejt ikkontestat inkluz fil-kirja ghal snin
twal - oltre 50 scna mill-awtur tal-kontendenti meta naturalment
hu seta’ jiddisponi mill-fondi kollha. Din il-kirja ma tista' tigi
bl-ebda mod pregudikata bi trasferimenti “sussegwenti o |-
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ispezzettament  Ll-propriett bejn diversi proprietarii. Multo
ntagls meta Finkwilin - kit jievizulta - wma kienx u mhuwiex
wiehed mili-koproprielarji tal-fond. Nu car 1 hemm differenza
kbira bejn il-proprictd ta” f-arjx fuy bejt u s-semplic¢i u2u taghha
minn inkwilin. Fil-fatt il-posizzjoni guridika korretta itlum hi H
wagt 1t l-atturi akkwistaw ii-fond 28 bl-arja kkontestata inkluza
bhala parti futegrali mill-fond, huma obbligali hi jirrispettaw il-
kirja lavur terzi ta” dik l-arja maghmula mill-awtur taghhom. Sa
hawn hi gustitikata V-cteerzgont tal-Konvenuli 11 huma 0-
impossibbititd B jikkonsenjaw  l-arja lifi-atturi kit minnhom
mitlub lit-tieni talha;

Ghal dawn il-motivi 1-Qorti tiddecidi 1-kawza billi:

Tichad l-ewwel ec¢éezzjoni tl-konvenuti u tilga® {-ewwel
fatba ta” l-atturi;

Tilga® t-tieni cecerzjoni tal-konvenutt u tichad it-tieni
tadba ta’ Lt

L-ispejjez fie-cirkostanszi minhabba l-komplessita tal-kaz
hu xierag N pithallsu bin-pols bejn il-kontendenti™;

Permuers ta” petizzjont pprezentata 1131 ta” Ottubru, 1994
[-atturi appellaw mill-istess Sentenza fejn talbu 1i din §l-Qorti
jophpobha Gerilammabia bl Thwagt B tikkostorma kwanta
lagghet T-ewwel talba atteici, (hiddel dik il-parti laghha fejn
lagghet i-tieni eccezzjoni tal-konvenuti appellati. v dan billi
fichadha u tilga® t-tieni 1alba atlrici, bl-ispejjes kontra 1-istess
appellati;

Rat irrisposta 1 Lappelt tal-konveaut John Zammit, 1
permezy taghha talab i s-sentenza appellata ghandha tigi
kkonfermata.  blispeijes  laz-zewg  istanei  Kontra  l-attur
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appedlantt in Kwantu laqghet it-tieni ecéezzjoni tieghu:

Rat ukoll ir-risposta 1a’ l-appell tal-konvenuti [|-ohra
pprezentata 111-21 ta® Novembru, 1994, }i biha filwaqt illi talbu
i din il-Qorti tichad f-appell ta” l-atturi u tikkonferma s-
senteriza appellitta in kwantu dik akkoljict it-tieni ccéezzjoni
laghhoin u' ¢dhdet it-tieni (alba ta® l-atturi  appellanti,
litrevokaha ghall-kumplament. u invece, tilqa’ in toro 1-
edceszjonijiet u l-aggravji kotlha taghhom, u tichad ghalhekk,
it-talbiet ‘kollha ta* l-atturi, bl-ispejje? taz-zewg istanzi kontra
taghhom, v dana wara li ghamlu d-dikjarazzjoni illi fit-termini
te* i-artikolv 240 1al-Kap. 12, kienu qeghdin jipprevalixxu
ruhhom milt-appell prin¢ipali ta’ l-atturi biex jaghmlu appell
in¢identali;

Rat ir-replika ta® L-appellanti ghar-risposta ta’ l-appell a°
l-appellani;

Din il-Qorti ser tibda [-ewwel bl-appell principali;

Is-sotiomnissjoni ta® l-appellant tikkonsisti fl-urgumenti 1
gegjin:

HE O-cwwel ok tezisti hontraditosjetd (il-gudizzju peress
i una volta li -Ewwel Qorti lagghet l-ewwel talba 1aghhom,
allura ma kienx hemm trig ohra 1i Lilga® (-tieni talba senjatament
ghall-izgumbrament ta’ l-appellati mill-fond de que. peress illi
l-izgumbrament huwa konsegwenza naturali u logika ta® )-
akkoljiment 1a” J-ewwel talba. Huma jissottomettu illi dan hu
hekk bitlt l-ewwel talba kienet tinkorpora mhux biss id-
dikjarazzjoni 1i l-arja 1al-fond de guo hija proprietd assoluta
taghhom, ixda ukoll dikjarazzjoni kompriza li ghathekk hadd
mill-konvenuti ina ghandu si titolu fil-ligi ghaliha;
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~Kkunsitrat fuq dan l-aggravju illi din is-sottomissjoni hija .
nu,qm mil-logika legali billi s-sentenza fil-parti de¢iziva taghhs
tinqara {it-totatitd ‘taghha v ma hemm assolulament: - xein
irregolari i Qorti tiddecidi illi l-arja tapparijeni lill-persuna
partikolari jew lill-proprjetarji partikolari b*dan perd illi‘hemm
haddiehor iHi ghandu d-dritt ta® 1-uzu taghba in Torza ta" titody
12" lokazzjoni. Ghalhekk, dan -ewwel aggravju ma jaghmilx
sens;

L-appellanti jissottomettu ukoll dan li gej:

i meta I-Ewwel Qorti giet biex tittratta l-punt ta’ |-
allegata lokazzjoni tal-fond 25, Trig Dun Nerik Cordina Perez,
il-Hamrun, mill-konvenuat John Zammil, flimkien mal-parti ta’
J-arja in konlestazzjoni tal-tond, 28. Dun Nerika Cordina Perez,
il-Hamrun, biex waslet ghall-konkluzjoni taghha hadet 2ewg
falturi in konsiderazzjoni i, perd, gew it-tnejn crronjament
apprezzati;

In sostenn 1a” dan l-aggravju -appellanti jissottometty dan
Ii gej:

I -fondi in kwistjoni kienu 1-ingjn jappartjenu fill-istess
sid - missier il-konvenut John Zammil - u meta dan ta” 1-ahhar
ikkostitwixxn I-kirja tal-fond bin-numru 25, ta ukoll in
lokazzjoni l-arja in kontestazzjoni sovrapposta ghatl-fond ta’ |-
appeltanti, li jgib in-numru 28. Skond I- appe"anll meta s-sid
~ikkostitwixxa din il-kirja hu” ta biss dik {l-par(i ta’ (-arja
soveastanti I-tond i ieghed jinxtara u ¢joé¢ dak bin-numeu 25,
Kien ghalhekk jinkombi lill-konvenut John Zammil jipprova
b'xi prova cara li fil-fatt kicnet ukoll ged tinkrilu 1-arja in
kontestazzjoni, ghaliex wara kollox, huwa gqed jaghti |-
eécezzjoni ta” titolu ta” lokazzjoni;
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L-appetianti  jisottomettu  ukoll, fir-rigward. 1i huwa
korrettement u guridikament ritenut 1f 1-presunzjoni iuris tantum
hi, H meta sid jikri xi tond, ikun gieghed jaghti ukoll 1-uzu lill-
inkwilin " i-arja sovrastanti u ¢joe tal-bejt - jekk ikun
xort"ohra r-rieda tal-lokatur trid tigi ppruvata b'mod univoku -
haga {i {-appeHanti ma mexxithomx jaghmiuv;

F'dan ir-rigward, din il-Qorti filwaqt )i taghmel referenza
ghall-provi u ghall-kontenut fir-rigward tas-sentenza appellata,
ma tagbel assolutament xejn mas-sottomissjoni ta” l-appellanti.
H-prova i ghatihom qeghdin  jirvefern  lappetbimti v B
jippretendo Hkellu jaghmilha folm Zammit. effetlivament saret
abbundantement u din i-Qorti hija sodistatta illi min hemmyx
provi kuntraji sudticjendi biex ihallu dubbju dwar il-veracita ta®
dak i atlegaw mill-bidunett il-konvenuli keliha. Ghalhekk dan
l-aggraviu huwa 1a” bla valar:

L-appellanti jissottomettu ukoll illi 1-tieni konsiderazzjoni
ta’ 1-Ewwel Qort tidher 1i del resto -appellat John Zammit ma
Kienx wiehued mill-ko-proprictari tal-Yond;

Frdan il-kuntest huma jissoometto li I-LEwwel Qordi
ghamlet apprezzament hazin tal-provi prodotti. Skond huma
kull ma ghandu wiehed jaghmel hu 1i jhares lejn id-dokumenti
esehiti in partikoli d-dokument B a fol. 16 u d-dokument C a fol.
17 tal-pro¢ess fejn isem John Zammit jirvikorri fid-dokvmenti
relattivi tal-kawza ta” divizjoni u subbasta tal-fond Bhala wiehed
mill-ko-dividendi, Dan jirrizulta ukoll mir-relazzjoni tal-Perit
Buttigieg, liema  relazzjont  kicnet  saret  ghall-fini  ta’
deskrizzjoni 1-alti 1as-subbasta. Dan jinsab a fol. 43 fejn John
Zammnit, -attwali konvenut appellat. kien wiehed mill-ko-
dividendi;

Ghalhehk. skond  F-appellantic wuna volta Johs Zammit
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ippartecipa fir-rikavat tal-bejgh tal-fond bin-numru 25, u in
partikolari tul-fond bin-numru 28, anke kicku kellu xi titolu ta’
lokazzjoni gabel il-liberazzjoni tal-fond imsemnti, hekk kif dan
gic fliberal u It réeva parti mir-rikavat tieghu, kif bilfors
ghanmel, kol titolu 1a° lokazzjoni li kien igawdi fug xi parti tal-
tond. ipso jure, giet terminata u ghalhekk spicéalu kull titodu 14
talvolta seta” kellug

Din il-Qorti ma tifhimx v ma tarax il-logika legali ta’
argumentazzjoni simili.  Anzi,  mill-provi  jirrizulta
abbundantement ¢ar ilki, ghalkemm originarjament, u ¢ertament,
John Zammit Xien wiched mill-ko-dividendi. ma hax imbaghad
parti fl-akkwist ta’ dawn iz-zewg fondi, bitli |-fond 28 inxtara
mill-appellanti v I-tond 25 inxtara minn uliedu. 1l-Tatt illi hu
kicn Ko-dividendi qabel, nux jhassars il-lokazzjoni illi tidher illi
bagghet tigi rispettata u Kien hemm I-intendiment illi ser tibga’
tigh rispetiata - specjalment tenut kont tal-Tate illi T-istess fond
inxtara minn wicdu. Ghalhekk, is-soltomissjoni ta’® l-appellanti
ma taghmils sens;

L-appell principali ghalhekk ser jigi respint;
b NE

Din it-Qurti ser tittratta issa l-appell incidentali tal-
konvenuti kollha hlief John Zammit;

Fl-ewwel 1ok, huma jissottomettu illi s-sentenza appellata
hija incsegwibbli fil-konfront taghhom bhala proprjctarji tal-
fond 25, Triy Dun Nerik Cording Perez, il-Hamrun. Dan peress
ihi, Tilwagt B 1-Bwwel Qorti lagghet it-talba ta® l-atturi fis-sens
i b-arja tal-bejt in kwistjoni hija proprjetd assolula 1aghhom,
cahdet it-tieni talba ta’ 1-istess atturi ghall-izgumbrament mill-
arja kkontestata u ghar-cilaxs G0 din tacja Gavare taghhom

Effettivionent, din hija dikjarazzioni 1a° T aktar milli
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materja ta” appetl incidentali w ghalhekk il-Qorti se thalliha kif
inhi. Din mbix kwistjoni @7 inesepwibilita @' senmtenza imma
hija ta” materja ta® cahda tat-tieni lba ta” l-atturi sic et
simpliciter:

Huma jissottomettu wkoll ili fFmaterjon bhal din, il-
presunzjoni tal-ligi hijs il -parti tal-bejt sovrastanti lappartjeni
lill-proprictayi  tal-kanwa, Din il-presunzjoni  whis  wahda
assoluty invna duris antum uoghalhekk tista® 1gi ribattuta
ghaliex tammetti prova kunlrarja;

Fil-latt skond huma l-provi juru i l-arja tal-bejt
ikkontestat  sovrapost ghall-kamra ta' |-a2tturi appellanti,
effettivament tappartieni lill-appellati proprietarji tal-fond 25;

Imbaghad, l-istess appellanti kwantu jirrigwarda l-appell
incidentali 1aghhom, jghaddy bies jelenkaw kronologikament
dak 1i gary biex tsostnu illi hepvm prova sulficjenti biex tirribatii
-presunzjoni fnris tanum 1i ssemnviet;

Din il-Qorti tara illi d-dettalji illi taw, huma keperti mill-
fond kil [-Lwewl Qorti ddeskriviel l-eventi kollha i waslu biex
tigi istitwita din il-kawza u ma jidher it hemm xejn illi ma giex
ikkunsidrat, anke I-fatt illi skond l-appellati, Lattari appellanti
proprjctarii til-lond 28, jew almenu l-awtur taghhom, qatt ma
uzaw l-arja 1al-bept ikkontesiat;

Hi x"inhi, din il-Qorti ezaminat mill-gdid 1-atti kollha il
gew ippreZentati v ma tarax illi ha I-kaz illi dgi ddistucbaca d-
diskrezzjoni czeréitata mill-Ewwel Onorabbli Qorti. [luwa veru
li din il-presunzjoni hija furis santnn, perd dagstant veru, huwa
i 1-provi kollha migjuba fl-assjem taghhom huma bizzejjed
biex jissufragaw dak illi kkonktudiet u ddecidict I-Ewwel
Onorabbli Qorti i jimmerta konferma;
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Ghalhekk, anke Lappell in¢identali ser jigi respinl;

Ghal dawn il-motivi, tiddisponi mill-appell principali u
minn  dak  in¢identali  billi  tichadhom  it-lnejn u
konsegwentement Likkonlerma s-sentenza appellata fit-totalita
laghha. L-ispejjez relattivi ghall-appell principali jhww a kariku
la” f-appellanti mentri dawk (0 f-appell incidentali jkunu a
kariku ta” dawk -appeltati HE pprevalisxew ruhhom mill-appell
principali bicx jinlerponu appell incidentali.
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