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12 ta’ Jannar, 1996
Imhallef:-

Onor. Carmel A. Agius B.A., LL.D.

Godfrey Cassar Trigona
VEISiy
Joseph Spiten

Kera - Riparazzjonijiet - Kompensazzjoni - Artikolu 1543
tal-Kodici Civili

Talba ghal hias 1a’ kera.

Insemjament u riflessjonjiet tal-Qorti ta’ [-Appeil dwar id-drittijiet u {-
obbligi ta’ I-inkwilin {"kaz ta’ riparazzjonijret urgenti u I-principji li
generalment jeskludu I-kkompensazzjoni bejn is-sid u I-inkwilin Fkaz
ta’ riparazzjonijiet.

-Qorti:-

Rat is-sentenza tal-Qorti tal-Magistrati (Malta) tas-27 ta’
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Marzu, 1995, li minnha sar l-appell prezenti u li taqra hekk:

“Rat it-talba ghall-kundanna tal-konvenut biex ihallas lill-attur
is-somma ta’ sebghin lira (Lm70) oltre l-imghax legali mis-27 ta’
April, 1993 sas-26 ta’ Mejju, 1993, kera tal-fond 48/5, Tigne™ Street,
Tas-Sliema;

Bl-ispejjez komprizi dawk ta’ 1-ittra interpellatorja tat-2 ta’
Mejju, 1993 u tat-30 ta’ Gunju, 1993, Il-konvenut gie ingunt ghas-
subizzjoni;

Rat in-nota ta’ l-eccezzjonijiet tal-konvenut fejn qal illi d-
domandi attri¢i huma infondati fil-fatt u fid-dritt u ghandhom jigu
rrigettati bl-ispejjez stante 1i mhux minnu li I-ammont pretiz huwa
dovut. Li gara huwa li I-konvenut kellu |-bzonn i jaghmel
riparazzjonijiet ta’ natura urgenti fil-fond lilu lokat mill-attur,u i 1-
attur ma accettax li jesegwixxi huwa avolja hekk hu obblhigat ai
termini tal-ligi u l-konvenut, ukoll ar termini tal-ligi, wara hi
esegwixxa dawn ix-xoghlijiet huwa stess billi qabbad nies kapaci
ghali-mestjer ikkompensa n-nefqa tieghu ma’ parti mill-ammont
ta’ kera li kien dovut u baghat lill-attur it-bilanc dovut, liema ammont
l-attur ma accettax u fetah il-kawza;

Rat l-atti I-okra tal-kawza u d-dokumnenti esebiti;
Semghet il-provi;
Ikkunsidrat:

i l-ammont ta’ kera mitlub mull-attur huwa 7 xahar kera
stante 1 I-konvenut ghax-xahar in kwistjoni, kien naggas Lm21.61
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bhala spejjez li hallas lill-plumber u baghat litl-attur id-differenza
ta’ Lm48&.39 li l-attur ma accettax. li-konvenut isostni i kellu dritt
jaghmel dan peress illi t-tiswijiet kienu ta’ natura urgenti;

[111 skond il-kuntratt ta’ kera bejn il-partijiet, klawsola (e} “...
any minor defects in the water and electric installations caused by
the lessee in his household are to be borne by the lessee”. [1-plumber
1i ghamel it-tiswijiet {George Parott) spjega x-xoghol 1i ghamel,
¢joe’ h biddel elbow joint sat-tank ta’ l-ilma fuq il-bejt bil-balla
b’kollox u naddaf it-tank, kien hemm xi ilma li kien hiereg minn
gol-prpe ghal gol-hajt. Mill-ispjegazzjoni tal-plumber ma jirrizultax
li kien hemm xi hsara kbira 1zda biss hisara minima, rizultat ta’ trapass
ta’ diversi snin. Irmzulta ukoll mill-provi ki l-konvenut jaghmel
diversi xhur imsiefer u meta nqalghet il-kwistjoni li gie u ma sabx
ilma, kien ilu xahrejn imsiefer. Hu ben maghruf i fis-sistema ta’ 1-
ilma, fisara tigri anke bin-nuqqas ta’ uzu;

Inoltre, ssir referenza ghall-artikolu 1543 tal-Kodici Civili li
tipprovdi ghal meta jistghu jsiru tiswijiet mill-kerrej bi spejjez ta’
sid il-kera, u ¢joe’ tiswijiet li n-nuqqgas jew id-dewmien taghhom
jista’ jkun ghali-kerrej ta’ hsara kbira”. Biss f*dawn i¢-¢irkostanzi
1-kerrej irid “mill-aktar fis }i jista’ jkun jgharrafb’dan lil sid il-kera
u jaghtih rapport ta’ perit dwar 1l-htiega ta’ l-ghazla ta’ dawk it-
tiwsijiet u I-hsara li jista’ jgib id-dewmien”. Il-konvenut informa
lili-attur Ii ma kellux ilma izda ma baghatlux rapport a tenur ta’ I-
imsemmi artikolu, Dipiu’ l-attur ghamilhielu ¢ara lill-konvenut li
hu ma kienx se jhallas u ma kienx lest jaccetta tnaqqis mill-kera.
Barra minn hekk hemm dubbju dwar kemm kienu urgenti t-tiswijiet
mehtiega peress illi minn meta l-konvenut irritorna minn barra
sakemm attwalment saru t-tiswijiet ghaddew bejn 8 u 9 ijjiem.
B hekk il-Qorti jkollha tikkonkludi fid-dawl ta” dak kollu suespost
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i1 l-konvenut ma kellu l-ebda dritt inagqas is-secmma ta’ Lm21.61
mill-kera u |-kera tax-xahar mis-27 ta’ Apnil, 1993 sas-26 ta’ Mejju.
19493 hi dovuta tl-intier;

Ghal dawn 1l-motivi:

Tiddecidi billi tichad l-eccezzjoni tal-konvenut, tilga’ t-talba
attrici u tikkundanna lill-konvenut ihallas lill-attur 1s-somma mitluba
ta” Lm70. Bl-ispejjez kontra |-konvenut™;

Minn din 1s-sentenza appella I-konvenut permezz ta’ petizzjoni
pprezentata fit-3 ta’ April, 1995 li biha huwa talab li din il-Qorti
joghgobha tirrevoka s-sentenza ta' [-Ewwel Qort1 billi uchad it-
talbiet attri¢i u minfiok tilga’ l-ecéezzjonijiet tieghu bl-ispejjez taz-
zewg istanzi kontra l-attur appellat;

Rat ir-risposta ta’ 1-appeil ta’ l-attur appeilat;
Rar l-atu kollha tal-kawza;

Semghet it-trattazzjont;

Ikkunsidrat:

Il-petizzjon ta’ l-appell tikkonsisti t"pagna shiha u aktar,
kontenenti “apologija” tal-modus agendi tal-konvenut, { tentattiv
biex jispjega illi aktar ma huwa rilevanti dak i tipprovdi I-ligi,
huma importanti ¢-¢irkostanzi partikolari ta’ dan il-kaz, feyn huwa
sab ruhu kostrett illi grid jaghmel xi haga, 151b nmedju, ghall-
problema i affac¢ja kit appena rritorna minn barra minn Malta u
sab ilh mhux biss ma kelux ilma, 1zda kien hemm ditert fyl-
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kumnikazzjoni ta’ I-ilma li kienet tehtieg li tigi rimpjazzata parti
minnha;

Jigi rrilevat illi r-rigur tal-ligi in materja ta’ riparazzjonijiet
mill-inkwilin a spejjez tas-sid, difficilment jista’ jigi mtafti, u safejn
setghet tara din il-Qorti, dan sar darba wahda biss f’Cirkostanzi
specjalissimi u ¢joe’ fl-appell inferjuri deciz fl-4 ta’ Gunju, 1993 in
re: Joseph Falzon vs Doreen Galea Souchet fejn kienu gew
applikati r-regoli tal-kompensazzjoni. I¢-Cirkostanzi ta’ dak il-kaz
huma ferm differenti minn dawk ta’ dan il-kaz, fejn fl-ewwel lok
hemm il-kwistjoni ta’ kemm seta’ kien responsabbli I-istess inkwilin
ghal dak li gara, u t-tieni illi s-sid kategorikament u mill-ewwel
irrifjuta li jkollu x"jagsam ma’ dawn ir-riparazzjonijiet;

Wara li ezaminat k-atti processwaii, din 11-Qorti tara illi aktar
mill-fatt dwar jekk il-konvenut inkwilin kienx responsabbli ghall-
hsarat !i kien hemm fis-sistema tal-kumnikazzjoni ta’ l-ilma
minhabba perijodi rikorrenti ta’ non-uso, huwa rilevanti dak li
jipprovdi 1-Kodici Civili fir-rigward. L-istess jinghad ghall-fattur
ta’ urgenza jew htiega urgenti ta’ riparazzjonijiet in kwistjons;

L-artikolu 1543 tal-Kodici Civili jistabbilixxi procedura
specjali fejn ikun hemm il-bzonn li jsiru tiswijiet f*¢irkostanzi fejn
in-nuqqas jew id-dewmien taghhom jista’ jarreka hsara kbira lill-
inkwilin. Skond dan l-artikolu, il-kerrej jista’, minghajr ma jkunu
jenhtiegu proceduri bil-Qorty, jaghmel bi spejjez ta’ sid il-kera, dawk
it-tiswijiet, li n-nuqqas jew id-dewmien taghhom, jista’ jkun ghalih
ta’ hsara kbira; u f’dan il-kaz, jista’, biex jithallas lura, izomm il-
kera dovuta lis-sid. Izda 1-kerrej ghandu mill-aktar fis 1i jista’ jkun
- u dana jrid ikun qabel ma jibda r-riparazzjoni (ara sentenza ta’ din
il-Qorti tad-29 ta’ Settembru, 1993 Pauline Attard proprio et noe
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vs Maria Fenech) - jgharraf b’dan lil sid il-kera u jaghtih rapport
ta’ perit dwaril-fitiega ta’ I-ghaggla ta’ dawk it-tiswijiet u I-hsara li
Nsta’ jgib id-dewmien. Inoltre l-istess artikolu tal-Ligi jipprovdi
ukoll u jirriserva d-dritt ta’ sid il-kera 1i jibgaghlu 1-jedd li jissokta
t-tiswijiet I jkunu nbdew taht id-disposizzjonijiet ta’ dan l-artikolu;

Huwa ovvju ghal din il-Qorti |i ma tistax tinjora d-dispost tal-
ligi bhallikieku dan jinsab fil-Kodici ghall-parenza biss u tapplika
ghall-kazijiet li jingqalghu quddiemha konsiderazzjonijiet, ilh
ghalkemm wiehed hafna drabi japprezzahom ghaliex huma ftit jew
wisg ragonevoli, ciononostante, johorgu mill-ambitu ta® dak ir-regim
ii I-lig1 riedet i jirregola incidenti bhal dawn;

Jigifieri, indipendentement mill-kwistjoni dwar x’1tkkawza i-
hisara fis-sistema tal-kumnikazzjoni ta’ Il-ilma, ¢joe’
indipendentement mill-fatt jekk ta’ dan kienx jahti I-konvenut jew
kienx merament process tad-deterjorazzjon: tas-sistema kkawzata
biz-zmien u bl-uzu, indipendentement mill-aspett ta’ kemm kienu
urgenti r-riparazzjonijiet li evidentement x1 ttit jew wisq kienu,il-
konvenut ma jistax jippretendi li jiehu d-dnitt 11 [-ligi taghtihulu
biss jekk ikun osserva l-procedura stabbilita fl-artikolu msemmi.
Una volta ma segwiex dik il-procedura, salvi xi drittijiet ohra li
jista’ jkollu f"istanza ohra, ma jistax jippretendi uli dak [i ghamel
huwa kopert mil-ligi. Effettivament jirrizulta mill-atti li huwa ma
segwiex dak b1 yirrikjedi l-artikolu mseimmi u kawza ta’ hekk din il-
Qorti mhix 7 posizzjont hi takkoljilu L-appell tieghu;

Ghal dawn il-motivi, tichad I-appell u tikkonferma s-sentenza
appellata. L-ispejjez ta” din l-istanza jkunu a kariku tal-konvenut
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appellant.
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