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Catherine Ebejer
VErsSLIs

Maria Antonia Sciberras et

Ghalqa - Ripreza - Raba’ Saqwi - Likwidazzjoni ta’ Kumpens

Biex wiehed jasal ghall-konkluzjoni jekk raba’ huwa sagwi jew le,
wiefied ghandu jZomm quddiem ghajnefh il-mumemn meta sarer
il-kirja u mhux il-mument ineta timalab ir-ripreza tal-fond. Dan
ghaliex hu f'dak jl-mument Ii tkun stabbilita n-natura tal-fond
oggett tal-fokazzjoni Ii I-partijict ikunu kkontrattaw dwarha.

H-Tikwidazzjoni tal-kumpens dovat hi materja fattwali v teknika Ii mihix
appellabbli.

[1-Qorti:-

Mill-intimati koltha hi biss Maria Assunta Sciberras Iy
interponiet appell mis-sentenza tal-Bord dwar 1l-Kiri tar-Raba™ Ii
awtorizzat lis-sid, l-appellata, Ii tirriprendi pussess ta’ ghalqa billi
kellha bzonnha biex tizviluppaha ghall-bini skond permessi li diga’
ottjeniet;

Din hi s-sentenza appeliata:
*11-Bord:-
Ra r-rikors fejn ir-rikorrenti ppremettiet illi missierha Ausenio

Carvana kien jikri Hl Emanunet Sciberras l-ghalgqa “Tal-Matla™ f1-
Imgabba By-Pass, l-limgabba, bil-gbiela ta® tmien linn Maltin
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(Lm&8.00,0) fis-sena, pagabbli b’ lura kull nhar Santa Marija, il-hlas
[i jmiss fil-15 ta’ Awwissu, 1986;

Omuissis;

Il hi trid tiehu lura l-imsemmija porzionijiet assenjati litha
kif fuq inghad ghall-kostruzzjoni fughom ta’ bini;

Omissis,

11li dan ir-raba’ mhux saqwi u ghalhekk talbet illi, previja d-
dikjarazzjoni taht il-provvedimenti ta’ [-Att XVI ta’ 1-1967, tigi

ordnata r-ripreza, da parti tar-rikorrenti, ta’ l-imsemmija porzjonijiet
mill-ghalqa de quo b’eftett minn Santa Marija i gejja;

Ra r-risposta ta’ I-intimata Maria Antonia Sciberras fejn gie
sottomess ilii:

Omissis,

Ir-raba’ mqabbla lill-esponenti hija saqwi u ghalhekk it-talbiet
tar-rikorrenti ghandhom jigu michuda;

Omissis;,

Tkkunsidra:

Omissis,

F’dan I-istadju jibqa’ biss li tigi deciza l-eccezzjoni ta’ 1-
intimata Maria Antonia Sciberras fis-sens illi l-ghalga in kwistjoni
hija saqwi;
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Kifga’ ritenut £’diversi kawzi, (vide Adelina Vassallo versus
Anthony Pace - Qorti ta’ -Appell - 24.X.1984; u Gio Maria Attard
et versus Ganni Mercieca - Qorti ta’ 1-Appell - 9.1.1984), raba”
saqwi huwa dak ir-raba’ li jkollu fuq il-post hazna ta’ ilma u li jkun
attrezzat b’sistema permanenti ta’ irrigazzjoni kontinwa intiza sabiex
jitkabbar il-prodott tas-sena kollha inkluz ix-xhur tas-sajf. Ghal dan
\-iskop gie kkalkolat illi kull tomna raba’ tenhtieg mhux angas minn
mitejn elf (200,000} gallun ilma fis-sena. Gie ritenut ukoll ill; 1-
mod kif issir il-hazna ta’ I-1lma mhux bilfors ghandu jkun naturali,
izda jista’ jkun jiddependi mill-volonta® u mix-xoghol tal-bidwi.
Sabiex raba’ jkun saqwi ghalhekk, hu essenzjali |i jkun hemm hazna
permanenti ta’ ilma v tali hazna hi kbira bizzejjed sabiex tissupplixxi
r-raba’ kollu s-sena kollha;

Il-fatt illi 1-mod kif issir il-hazna ta’ l-ilma mhux bilfors
ghandu jkun naturali jimmerita It jigi x1 ftit approfondit. Ma hemmx
dubbju li l-kelma “saqwi” per se timplika li -hazna ssir b’mod
naturali u ¢joe” illi I-ilma 11 jingabar ikun ilma gieri li l-fonti tieghu
jkun wiehed naturali. Fl-opinjoni tal-Bord, il-tatt illi I-hazna tista’
tkun tiddependi mill-volonta” u mix-xogho! tal-bidwi ghandu jkun
kwalifikat fis-sens illi I-mod kif l-ilma jitwassal fir-raba’ jista’ jkun
il-trott tal-mohfi u tax-xoghol tal-bidwi, 1zda I-fonti tal-hazna ta” [-
ilma tnd bilfors tkun wahda naturali. Jekk ma jkunx hiekk kull raba’
f*Malta jista’ jsir “saqwi” billi bi ttit hsieb u xoghol jistghu jinbnew
bjar u gibjuni li jichdu l-1lma tax-xita;

Fil-kaz in ezami, in ettett, jirrizulta 1 t1-ghalga in kwistjoni
hemm giebja tiehu I-ilma tax-xita mit-triq adjacenti. 1l-fonti tal-
Razna ta” I-ilma ghalhekk mbux thma gieri u J-hazna fil-giebja ssir
b mod mhux naturali billi I-ilma tax-xita tat-triq adjacenti jingabar
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minn bokka i taghti ghal fuq l-istess triq. Minhabba dawn ir-
rizultanzi u in vista ta’ dak li ntqal aktar "il fuq, ir-raba’ in kwistjoni
ma jistax jitqies bhala “saqwi’’;

I.-ecéezzjoni, f’dan is-sens, ta’ l-intimata, Maria Antonia
Sciberras, ghaihekk ma tistax tigi akkolta. Jigi rrilevat ukoll f’dan
ir-rigward illi l-ghalga in kwistjoni hija registrata bhala raba’ baghli
mad-Dipartiment ta’ I-Agrikoltura;

In vista ta’ dan kollu ma jirrizulta ebda ostakolu ghat-talba
tar-rikorrenti;

Omissis;

L-appellanti, I jirrizulta 1i hi l-unika fost l-intimati li kellha
interess li topponi t-talba tar-rikorrenti, billi kienet hi li tahdem |-
ghalga, hasset rufiha aggravata bis-sentenza appellata in kwantu
1ss0stni }i r-raba’ kien wiehed saqwi u bhala tali hi kienet protetta
bil-ligi kontra l-evizzjoni, Jirrizulta pruvat illi I-ghalga ma
ghandhiex fonti naturali ta’ ilma gieri imma tigbor l-ilma minn
bokka tahit hajt tas-sejjieli fl-isqaq li jikkonfina r-raba’ mill-punent;

Omissis,

iI-Bord ghamel konsiderazzjonijiet validi fis-sentenza fuq
riportata biex wasal ghall-konkluzjoni i r-raba’ de quo ma jistax
jitgies li hu saqwi ghall-finijiet tal-ligi. Din il-Qorti taghmel in
aggunta konsiderazzjonijiet ohira li tqis li ghandhom jiggwidaw lill-
Bord biex jasal ghall-konkluzjoni dwar jekk raba’ kellux jew lejigi
kkunsidrat saqwi;
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Ir-raba’ in kwistjoni gie rregistrat bhala baghli mad-
Dipartiment ta’ 1-Agrikoltura u wiehed ghandu jippresumi - salv
prova kuntrarja - li hekk kien jitqies, kemm mis-sid kif ukoll mill-
bidwi. Id-deskrizzjoni ta’ raba’ bhala saqwi jew baghli minn dejjem
kellha sinifikat li jikkwalifika x-xorta ta’ raba’ li kien ged )igi
mgqabbel. Tidentifika n-natura tar-raba’ jigifieri ta’ I-oggett lokat;

Hu obbligu ta’ I-inkwilin li jippreserva l-oggett lokat fl-istess
stat li gie lilu mikri u certament mhux permes li l-inkwilin jibdel
in-natura tal-fond minghajr il-kunsens espress tas-sid. Mhux
permess lilu li jibdel 1d-destinazzjoni tal-fond;

Wagqt li, saz-zmien meta 1-ligi bdiet taghti protezzjoni assoluta
lir-raba’ sagwi, kull benefikat li l-inkwilin bidwi kien jaghmel fir-
raba’, b’mod partikolari biex itejjeb il-provvista ta’ l-ilma, kien
mahsub li hu ta’ vantagg, mhux biss litl-istess raba’, imma ukoll
lis-sid, dan ma baqax necessarjament hekk meta sar bil-ligi ditficli
hatha, jekk mhux imposibbli, ghas-sid 1i jirnprendi 1-pussess tar-
raba’ tieghu jekk ikun saqwi. Bhala kousegwenza ta’ din il-
protezzjoni, allura, sar possibbli l1 s-sid jigi irrimedjabbilment
pregudikat mill-bidwi billi dan itejjeb minn flusu I-provvista ta” [-
ilma b mod 1 jirrendi r-raba’ saqwi fis-sens ta’ irrigable. Dan
specjalment in vista ta’ Certa gurisprudenza konfliggenti £ dan ir-
rigward. Gie infatti ritenut - kif sewwa indikat l-appellanti - ill;
biex raba’ jitgies i hu sagqwi mhux biltors kellu jkun It I-haznata” |-
ilma ghandu jkun naturali. L-appellanti, intatti, ticcita mis-sentenza
George Galea cf vs Antonio Xuereb fejn jinghad “Dak 1i 1-Qorti
ghandha tara lu jekk 1-ghalqa in kwistjont kienet x 'kienet til-passat,
anke jekk kienet dezert, illum tigix provduta b’ilma bizzejied u
b sistema ta’ irrigazzjoni permanenti sufficienti biex tista’ tinzanum
imsogqija s-sena kollha™;
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Dwar proposizzjoni ta’ din ix-xorta, din il-Qorti ghandha r-
riservi taghha, pero’, mhux il-kaz li wiehed jiddibattita f'din 1-
istanza, una volta |-Bord wasal ghall-konkluzjoni diversa fil-kaz
in ezami. Li, fil-fehma tal-Qorti hu aktar importanti, hu il-fatt li
biex wiehed jasal ghall-konkluzjoni jekk raba’ hux saqwi jew le,
wiehed kellu jezamina u jzomm quddiem ghajnejh il-mument meta
saret il-kirja u mhux il-mument meta tintalab ir-ripreza tal-fond.
Dan ghaliex hu f’dak il-mument [i tigi stabbilita n-natura tai-fond,
oggett tal-lokazzjoni, li l-partijiet ikunu konxji taghha u
Jikkontrattaw dwarha. F'dan il-kuntest mhux biss hi importanti 1-
konsiderazzjoni tal-fonti ta’ I-1ima u tal-mezzi ghall-hazna tieghu,
imma ukoll ir-relattivita’ bejn il-kapacita’ ta’ l-ilma mahzun ma’ -
estensjont tar-raba’. Dan ghaliex spiss, tul il-kirja, 1-estensjoni tar-
raba’ tonqos - kif gara f’dan il-kaz, bl-esproprjazzjoni jew mod
iehor, per ezempju rilaxx jew rinunzja - u din id-differenza fil-kejl
taf tkun determinanti fl-apprezzament ta’ jekk raba’ kellux jigi
kkonsidrat saqwi jew le. Fil-fehma tal-Qorti, allura, l-mument ta’
tali apprezzament ghandu jkun ex func meta saret il-krija u mhux
ex nupc meta saret it-talba ghar-ripreza. Dan kollu ghar-raguni ovvja
illi altrimenti 1-inkwilin ikun jista’, b’azzjoni unilaterali tieghu,
anke kontra r-rieda tas-sid, jibdel in-natura u d-destinazzjoni tar-
raba’ minn wiehed baghli ghal wiehed saqwi u b’hekk jippregudikah
fid-drittijiet tieghu. Aunke din il-prova li kienet tispetta lill-appellanti
ma jirrizultax li saret - prova li kienet mehtiega biex twaqqa’ il-
prezunzjoni furis tantum ta’ registrazzjoni mad-Dipartiment ta’ I-
Agrikoltura fejn ir-raba’ hu deskritt bhala baghli anke, naturalment,
fil-biljeit tar-raba’ ta’ 1-appellanti,

L-appellanti ssottomettiet ukoll illi I-kumpens likwidat mill-
Bord hu “ferm baxx meta jigu kkonsidrati 1-ispejjez odjerni sabiex
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il-bidwi ikun kapaci izomm raba’ fistat ta’ produttivita'”. 11-Qorti
tista’ anke taqbel ma’ din is-sottomissjoni, pero’, hu car - kif sewwa
issottomettiet l-appellata - illi I-likwidazzjoni tal-kumpens dovut
hi materja fattwali u teknika li mhijiex appellabbli;

Ghal dawn il-motivi u ghall-motivi dedotti mill-Bord, il-Qorti
tichad l-appell u tikkonferma s-sentenza appellata, b’dan li t-terminu
ta’ thiet xhur ghall-fini ta’ l-izgumbrament, determinat miil-Bord,
jibda jghodd mil-lum;

L-ispejjez tal-procedun quddiem il-Bord jibgghu kif ga” decizi
- dawk ta’ l-appell ikunu a karigu ta’ l-appellanti.
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