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Giovanni Vella et

Proprjeta’ - Akkwist bi Preskrizzjoni - Eccezzjoni ta’
Preskrizzjoni

L-eccezzjoni ta’ presknizzjoni tista’ tinghata (kull stadju tal-proéeduri
pero’ jinhtieg li tinghata b’ mod specifiku biex il-Qorti tikkunsidraha
tant It I-higi tesigl Ii min jaghti din 1-ecéezzjoni jrid jispecifika liema
artikofu kien applikabbli.

Hemm distinzjoni elementari bejn il-preskrizzjoni estintiva ta’ 1-azzjoni u
I-preskrizzjoni akkwiZittiva tal-proprjeta’. Filwaqt li fl-ewwel kaz
min jaghti I-eccezzjony jefitieglu biss If jipprova I-perkors taz-Znven
statutorju skond fiema ferminu preskrittiv ikun applikabbli v jkun
imbaghad jispetta lill-attur kreditur li jiddefends lilu nnifsu billi
Jaghzel it-trig w I-mezz I taghtih il-ligi biex jinnewtralizza tali
eccezzjoni, fit-tieni kaz tal-preskrizzjoni akkwizittiva jispetta lill-
konvenut debitur mhux biss It jipprova I-perkors taz-Zmien stabbilit
brl-figi imma ukoll l-elementi koltha i I-ligi tesigi It jigu ppravati
biex l-eccezzjoni tal-preskrizzjons akk wizittiva tinghata b'succdess.
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Min jeccepixxi [-preskrizzjoni akkwizittiva ghandu jipprova
kategonkament mhux biss il-pussesss animo domini imma anke illi
huwa pposjeda minghajr interruzzjoni ghal Zmien kollu ta’ 30 sena
preskatti mil-ligi. Din il-prova jrd jaghmitha I-kkonvenut If jallegaha,
la l-attur u wisq angas H-Qorti ma jehtigilhom jaghmiu xejn. L-istadju
tal-provi hu invertiti, v hu ovvju illi jekk il-konvenut jongos i jaghmel
tali prova b’mod konvincenti, 1-Qorti ma tistax taccetta I-ec¢ezzjoni
ta’ I-akkwist tal-proprjeta’ permezz tal-preskrizzjoni akk wizittiva.

11-Qorti:-

B’citazzjoni quddiem l-allura Qorti tal-Kummer¢ l-atturi Hum
konjugi Camilleri hekk ippremettew:

“Ili b’ att pubbliku ddatat 4 ta’ Awissu, 1988, fl-atti tan-Nutar
Dottor Patrick Critien, l-attrici xtrat u akkwistat minghand il-
konvenut porzjon diviza ta’ art fabbrikabbli fi triq gdida progettata
bla isem gewwa San Gwann;

Li fl-istess att pubbliku gie ddikjarat 1i I-konvenut akkwista
din 1-art b’titolu ta’ enfitewsi perpetwa minghand missieru George
Vella b'kuntratt fl-atti tan-Nutar Dottor Mario Rosario Bonello tas-
27 ta’ April, 1988 (Dok. B);

Li f’dana l-att tas-27 ta’ April, 1988 hekk iddikjarat (sic) kienet
ilha posseduta minn George Vella bhala padrun uniku u assolut
taghha ghal aktar minn tnejn u erbghin sena u ghalhekk tinsab
preskritta favur tieghu. Gie ddikjarat ukell li n-Nutar li ppubblika
dana l-att ma giex imqgabbad jaghmel ebda xorta ta’ ricerki ghat-
trasferiment eventwali b’dana I-att;

Li sussegwentement ghal dawn iz-zewg kuntratti rrizulta, illi
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kemm il-konvenut Giovanni Vetla kif ukoll missieru George ma
kellhomx titolu validu skond il-ligi fuq l-art in kwistjoni, stante li
sad-29 ta’ Marzu, 1988 dik l-art kienet proprjeta’ tal-Provingja
Agostinjana Maltija u kienet inghatat bi gbiela lill-antenati ta’ ¢ertu
Emmanuele Grech li dakinhar kien qed jippossjedi }-art bl-istess
titolu ta’ gbiela;

Li fid-29 ta” Marzu, 1988 din il-proprieta’ giet mibjugha u
trasferita mill-istess Provincja Agostinjana lil terz persuni li Xtraw
fi kwoti ugwali bejniethom din l-art imsejha “Ta’ Neider” sfve *“Tal-
Ghassiewa” gewwa San Gwann;

Li sussegwentement irrizulta uko}l i}}i mhux biss ii-konvenut
ma kellux titolu validu fuq dina l-art izda din l-art li giet iddikjarata
bhala fabbrikabbli fil-kuntratt li l-attrici akkwistat bih, ma keithiex
il-permesst necessarji sabiex jinbena fugha minkejja 1i saru
applikazzjonijiet ghall-bini lill-awtoritajiet kompetenti;

Li fug dan il-kuntratt il-konvenuta halliet is-somma ta’ elfejn
tira Maltija (Lm?2,000) bhala prezz ta’ l-art, flimkien ma’ tmien mitt
lira Maltija (Lm800) bhala komspettiv fug il-konvenju, hamsin
lira Maltija (Lm50) spejjez ta’ Perit, tlieta u hamsin lira Maltija
(Lm353) spejjez u drittijiet tan-Nutar, hamsa u tletin tira Maltija
(Lm35) senserja u hamsa u tletin lira Maltija (Lm35) bhala part:
mill-boll fuq dan it-trasferiment”;

Dan kollu premess I-atturni talbu lif dik il-Qorti:
“prevja dikjarazzjoni It l-art oggett tal-fuq imsemmi kuntratt

ma Kinitx proprjeta’ tal-konvenut u li ma kellhiex dik l-art permessi
ghall-bini kit imwieghed mill-istess konvenut;
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Tiddikjara xolt u rexiss il-kuntratt ta’ 1-4 ta’ Awissu, 1988
minhabba r-ragunijiet u fic-Cirkostanzi premessi;

Tiffissa jum, hin u lok sabiex tigi ppubblikata r-rexissjoni
skond it-talba tal-paragrafi precedenti u tinnomina Nutar Pubbliku
biex jircievi l-att opportun u kuratur biex jirrapprezenta l-kontumaci
fuq l-istess att;

Tikkundanna lill-konvenut jirrifondi liil-attri¢i s-somma ta’
elfejn u disa’ mija u hamsa u hamsin lira Maltija (Lm2955) prezz
ta’ I-imsemmi bejgh u spejiez relattivi flimkien ma’ l-imghax skond
il-ligi mill-4 ta’ Awissu, 1988 sad-data ta’ I-effettiv pagament;

Bl-ispejjez inkluzi dawk ta’ I-ittra ufficjali tat-30 ta’Gunju,
1989, kontra -konvenut”;

Hu importanti li jigu rregistrati l-e¢cezzjonijiet moghtija. Il-
konvenut Giovanni Vella ecéepixxa:

“11li d-domandi attrici huma infondati fil-fatt u fid-dritt stante
iili I-konvenut biegh lill-attur art li hija proprjeta’ tieghu”;

Il-kjamat fil-kawza George Vella eccepixxa illi d-domandi
attrici huma infondati fil-fatt u fid-dritt stante illi bu kien biegh il-

proprjeta’ lill-ibnu Giovanni, liema proprjeta’ tigi ppruvata li
kienet tieghu;

[I-Qort1 tal-Kummer¢ b’sentenza tad-9 ta’ April, 1992,
iddecidiet il-kawza billi:

“.... filwaqt li tirrespingi l-eccezzjonijiet tal-konvenut u tal-
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kjamat in kawza, tilga’ t-talbiet kollha ta’ 1-attrici kontra I-konvenut
u ghali-fini tat-ticlet (3) talba tiffissa {-jum tal-11 ta’ Mejju, 1992
fil-11 a.m. fl-uffi¢¢ju tan-Nutar Anthony Attard (Senior) li gieghed
Jigi nnominat biex jippubblika I-att opportun jew f”jum u hin iehor
{’kaz li I-imsemmi Nutar ma jkunx f’posizzjoni li jippubblika I-
kuntratt, tahtar lill-Avukat Dottor Peter Caruana Gaiizia LL.D.,
biex jirrapprezenta |-kontumaci fuq l-istess att u b’dan ukoli li I-
ispejjez koltha notanili u tal-boll u tal-kuratur ikunu provvizorjament
a kariku ta’ l-attrici bi dritt ta’ rimbors minghand il-konvenut (i
ghandu jhallasha ukoll I-ammont kollu skond ir-raba’ talba taghha,
I-ispejjez gudizzjarji u interessi legali kif mitlub sal-hlas effettiv.
Tibqga’ riservata kull azzjoni spettanti lill-konvenut kontra I-kjamat
in kawza. If-kap ta’ I-ispejjez relattivi ghall-kjamat in kawza jibqghu
bla taxxa™;

L-Ewwel Qortt waslet ghad-decizjoni taghha wara {i
kkunsidrat is-segwenti:

“Ilii b’att ta’ 1-4 ta’ Awissu, 1988 ippubblikat min-Nutar Dottor
Patrick Critien, l-attrici xtrat u akkwistat minghand il-konvenut
George Vella porzjoni diviza ta’ art fabbrikabbli fi triq gdida
progettata bia isem ’San Gwann (ara Dok. A);

11ii fug dan il-kuntratt |-attrici hallset is-somma ta’ Lm2,000
(elfejn lira) bhala prezz ta’ l-art, oltre Lm800 (tmien mitt lira)
korrispettiv fuq il-konvenju, Lm50 (hamsin lira) spejjez ta’ l-arkitett,
Lm35 (hamsa u tietin lira) spejjez notarili, Lm35 ta’ senserija u
Lm3S5 boll;

1l mill-provi prodotti - hawn Jigi rrilevatilli la I-konvenut u
lanqas il-kjamat fil-kawza ma ressqu provi ghalkemm kellhom tali
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opportunita’ li kieku riedu - irrizulta ukoll illi;

Li fl-att fuq imsemmi tnizzel li l-art kienet giet akkwistata
mill-konvenut (i.e. il-venditur) b’titclu ta’ enfitewsi perpetwa
minghand missieru I-kjamat fil-kawza George Vella u dan bhala li
akkwistaha b'uzukapjoni;

Illi effettivament irrizulta ilh sad-29 ta’ Marzu, 1988 l-artde
quo kienet proprjeta’ tal-Provinéja Agostinjana Maltija u li inoltre
kienet inghatat bi qbiela lill-antenati ta’ Emanuele Grech;

Illi wara d-data tad-29 ta’ Marzu, 1988 din il-proprjeta’ giet
mibjugha u trasferita mill-istess Provincja Agostinjana lil terzi
persuni li xtraw fi kwoti ugwali;

Il l-konvenut kien ghamel kuntratt flimkien ma’ missieru,
il-kjamat in kawza, b’kuntratt ippubblikat min-Nutar Dottor Mario
Rosario Bonello ddatat 27 ta” April, 1988 fejn inghad inter alia li
I-imsemmi Nutar ma gie mqgabbad jaghmel l-ebda ricerki fuq dina
l-art - liema dikjarazzjom regghet giet ikkonfermata mill-imsemmi
Nutar;

I1li n-Nutar Patrick Critien li ppubblika I-kuntratt bejn l-attrici
u l-konvenut xehed (ara fol. 40 et sequitur) li huwa ma ghamilx
ricerki imma qaghad u strieh biss fuq verifika verbali maghmula
min-Nutar Bonello u xejn izjed;

Iti 1-provi juru li fil-mument tal-bejgh l-art de guo kienet
giet akkwistata mill-Avukat Dr. Edward Woords u minn Emmanuele
Grech, ga' gabillott taghiha;
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I11i fi-ahharnett irrizulta ukoll li ebda permess tal-bini ma kien
inhareg fuq dina l-art;

La I-konvenut u lanqas il-kjamat in kawza ma kkontradixxew
b’xi mod dawn il-provi prodotti mill-attrici. [1-Qorti ghalhekk hija
tal-fehma li t-talbiet attri¢i jimmerithom li jigu milqughin. Peress li
I-kuntratt ta’ l-attrici sar direttament bejnha u bejn il-konvenut u }-
flus hadhom ukoll hu - minbarra I-ispejjez kontrattwali - it-talbiet
ghandhom jintlaqghu fil-konfront tal-konvenut”;

Il-konvenut u l-kjamati fil-kawza - missier u iben - hassew
ruhhom aggravati b’din is-sentenza u hekk issottomettew:

“I1l 1-esponenti jissottomettu illi meta jkun hemm eccezzjoni
tal-preskrizzjoni akkwisittiva da parti tal-kjamat in kawza George
Vella, I-Ewwel Qorti kellha d-dover tinvestiga ex officio jekk dan
huwiex minnu jew le, haga illi evidentement [-Ewwel Qorti
m’ghamlitx;

Illi J-esponenti ppruvaw permezz ta’ rikors quddiem l-Ewwel
Qorti jattiraw l-attenzjoni tal-Qorti 1i dan ma sarx izda t-talba
taglthom ma gietx milqugha;

I1li kieku saret din [-investigazzjoni kien jirrizulta ilii George
Vella hadem din l-art ghal tnejn u erbghin sena shah bla ma hadd
qatt jew ivvanta d-dritt li kellu I-gbiela jsejjhu lilu jew lill-antenati
tieghu jew lill-Provincja Agonstinjana 1 issa ged jghidu li skoprew
li l-art kienet taghhom izda I gatt ma kitbu jew b xi mod hadu
passi kontra I-istess George Vella, 1i allura skond huma kien ged
jokkupa l-art bla titolu u bla drtt;
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114i ghal tnejn u erbghin sena hadd qatt ma fixkel il-kjamat in
kawza George Vella fit-tgawdija ta’ l-art u li kien biss wara li sar il-
kuntratt bejn il-provincja Agostinjana u I-Avukat Edward Woods It
xi hadd kellem lil George Vella™;

L-appell hu ghal kollox insostenibbli u mibni fuq il-presuppost
ghal kollox inacéettabbli u anti gurtdiku ki 1-Qorti kellha xi dover
ex officio jew xort ohira li tinvestiga dwar l-allegata preskrizzjoni
akkwizittiva avvanzata mill-appellanti. Bizzejjed jigi nnotat is-
segwenti:

Jigi rregistrat bhala fatt li l-appellanti qatt ma taw din I-
ec¢ezzjoni. Huma ecéepew biss li l-art kienet proprjeta’ taghihom.
Infatti I-kjamat fil-kawza sostna i hu biegh il-proprjeta’ lill-ibnu
“liecma propricta’ tigi ppruvata li kienet tieghu”. Hu allura I-
kjamat fil-kawza li jrid jaghti [-ecéezzjoni u gipprova li huakkwista
i-fond tramite i-preskrizzjoni inkwantu tbnu, tl-konvenut, ghandu
formalment titolu ta’ akkwist b kuntratt pubbliku minghand
missieru, il-kjamat fil-kawza. Imkien pero’ ma tigi tormalizzata I-
eccezzjoni mill-kjamat fil-kawza li hu akkwista proprjeta” permezz
tal-preskrizzjoni akkwizittiva. Wisq anqas ma gie specifikat hema
preskrizzjoni jippretendi li biha akkwista l-proprjeta’. La ma nghatax
din l-ecéezzjoni, I-Qorti ma kellha I-ebda obbligu i tinvestiga xejn.
L-ecéezzjoni ta’ preskrizzjoni tista’ tinghata {'kull stadju tal-
proceduri pero’ certament kien jehtieg li jinghata b mod specifiku
biex il-Qorti tikkunsidraha tant i 1-ligi tesigi it min jaghti din 1-
eécezzjont jrid jispecifika liema artkolu kien applikabbli. Haga L 1-
konvenut u I-kjamat in kawza ovvjament ma ghamlux.

Jidher li -konvenut u t-kjamat fil-kawza nagsu i jaghmlu d-
distinsjonm clementart bejn il-preskrizzjont estintiva ta” l-azzjomnu
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1-preskrizzjoni akkwizittiva tal-proprjeta’. Filwagt li fl-ewwel kaz
mun jaghti l-eccezzjoni jehtieglu biss i jipprova I-perkors taz-zmien
statutorju skond liema terminu preskrittiv ikun applikabbli u jkun
imbaghad jispetta lill-attur kreditur li jiddefendi lilu nnfisu billi
jaghzel it-triq u l-mezz |i taghtih il-ligi biex jinnewtralizza tali
eccezzjoni, fit-tieni kaz tal-preskrizzjoni akkwizittiva jispetta lill-
konvenut debitur mhux biss li jipprova [-perkors taz-zmien stabbilit
bil-ligi imma ukoll l-elementi kollha ki I-ligi tesigi li jigu ppruvati
biex 1-eccezzjoni tal-preskrizzjoni akkwizittiva tinghata b’suécess;

Min jeccepixxi l-preskrizzjoni akkwizittiva ghandu jipprova
kategorikament mhux biss il-pussess animo domini imma anke illi
huwa ppossjeda minghajr interruzzjoni ghaz-zmien kollu ta’ 30 sena
preskritti mil-ligi. Din il-prova jrid jaghmilha il-konvenut li
jallegaha. La l-attur u wisq anqas il-Qorti ma jehtigilhom jaghmlu
xejn. L-istadju tal-provi hu invertit, u hu ovvju illi jekk il-konvenut,
jew f’dan il-kaz il-kjamat fil-kawza, jonqos li jaghmel tali prova
b'mod konvincenti 1-Qorti ma tistax taccetta l-eccezzjoni ta’ |-
akkwist tal-proprjeta’ permezz tal-preskrizzjoni akkwizittiva, Anke
jekk tinghata l-eccezzjoni formalment, akseb u ara jekk bhal f’dan
il-kaz l-eccezzjoni ma tinghatax;

Sewwa allura rriteniet I-Ewwel Qorti illi una volta la I-
konvenut u lanqgas il-kjamat fil-kawza ma kkontradixxew b’xi mod
il-provi prodotti mill-attrici li hi akkwistat il-proprjeta’ meta din
kienet ta’ haddiehor, it-talbiet attrici kien jimmeritahom li jigu
milqugha. Kien jispetta lill-kjamat fil-kawza li kien qed jirrivendika
|-proprjeta’ bl-uzukapjoni trigenarja u jipprova li keliu l-pussess
legittimu, jigifieri kontinwu mhux interrott, pacifiku, pubbliku u
mhux ekwivoku u dan ghal zmien ta’ tletin sena. Bhala preskrivent
kellu I-obbligu li jipprova li kellu bhala minimu l-intenzjoni li jsir
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proprietarju tal-haga. Minn dan kollu I-kjamat fil-kawza u langas
il-konvenut 1i kellu I-istess interess ma ghamlu xejn. Ibrillaw bl-
assenza taghhom u ma jistghux issa jippretendu li 1-Qorti kellha
taghme] tajjeb ghan-nuqqas volut taghhom;

Hekk aspett iehor li ukoll jiggustifika pjenament it-talbiet
attrici, indipendentement mill-fatt jekk il-venditur kien jew ma kienx
il-proprjetarju ta’ l-art minnu trasferita. Hu ¢ar mill-kuntratt ta’
vendita ta’ I-4 ta” Awissu, 1988 illi l-art trasferita keilha tkun sit
fabbrikabbli u kienet hekk qed tigi mibjugha. L-art hi deskritta fil-
kuntratt bhala pfot “sit fabbrikabbli” ta’ kejl definit li minnu parti
specifika indikata fil-kuntratt hija definita bhala “building area” u
I-kumplament “front garden”. Inoltre I-kontraenti jikkonvjenu illi
l-ispejjez tat-triq, bankina u drenagg jithallsu mill-kompratrici v i-
appogg jithallas skond ii-ligi. 1i-venditur kien allura ged ibiegh sit
fabbrikabbli u kellu jiggarantixxi skond il-ligi illi I-oggett mibjugh
kellu jkun adatt ghall-iskop li ghalih inbiegh. Jirrizulta ppruvat illi
dan mhux il-kaz. L-atturi infatti applikaw ghall-permess tal-bini
lill-awtoritajiet kompetenti u dan gie rritjutat “on the grounds that
proposed works do not fall within the general policy declared by
Government with reference to bullding permits i.c. applicant’s site
was never within boundary of an arca covered by a planning
scheme zoned forbuilding”. Anke ghal din ir-raguni t-talbiet attric
jisthogqilhom li jigu milqugha;

Ghal dawn il-motivi il-Qorti tichad l-appelf u tikkonferma s-
sentenza appellata. L-ispejjez ta’ l-ewwel istanza jibgghu kit ga
decizi. Dawk ta’ l-appell jithallsu mill-konvenut u mil-kjamat til-
kawza.
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