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26 ta’ Jannar, 1996
Imhallfin:-

S.T.O. Joseph Said Pullicino B.A. (Hons.), LL.D. - President
Onor. Joseph D. Camilleri B.A., LL.D.
Onor. Joseph A. Fillettt B.A., LL.D., A.R. Hist.S.

Joseph Vassallo Gatt noe
versus

Joseph Camilleti pro et noe

Spoll - Elementi Vitali - Subbasta - Liberazzjoni - Pussess
Fiziku

Hu rsaput li " azzjoni ta’ spoll l-elementi vitali Ii I-attur jehtieghu jipprova
huma s-segwenti: i. possidesse, ff. spohiatum fuisse, fif. infra bimesire
deduxisse.

Biex din l-azzjoni tkun esperita b’success I-attur irid jipprova biss I fil-
mument meta allegatament avvera ruhu l-att spoljattiv hu kien fil-
pussess ta’ l-oggett I minnu kien spoljat. Mhux mehtieg minnu Ii
Jipprova xi titolu tal-pussess tiegliu.

Hu I-fatt fiziku tal-pussess li hu rilevanti gha'l-materja ta® spoll galadarba

Jkun eskiuz I I-persuna spoljata tkun ged tiddettyeni 1-fond b’ mera

tolleranza.

Fsubbasta, bil-fiberazzjons finali I-pussess formalf ta’ I-immobblr jghaddi
mill-venditur £'idejn if-kompratur u heaun it-traditio ta” l-oggett tal-
vendita favur tieghu, 1zda dan ma ffissirx I necessagjament jghadds
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wkoll f"idejn fl-kompratur fl-pussess fiziku.
H-Qorti:-

L-appellant proprio et nomine hass ruhu aggravat b'din is-
sentenza tal-Qorti tal-Kummerc tal-31 ta’ Lulju, 1995:

“Din hija kawza ta’ spoll;

Fic-citazzjoni li biha nbdiet din il-kawza, l-attur beda biex
qal: illi s-socjeta’ 1i qed jidher f’isimha hija s-sid tal-lukanda
maghirufa bhala “Da Vinct” £ Trig Ball, Paceville; illi din il-lukanda
nbieghet “subbasta” fil-hamsa ta’ Gunju elf ,disa’ mija u iamsa u
disghin (05/06/1995) bil-prezz ta’ thet mija u hmstax-il elf lira
Maltija (Lm315,000) lill-konvenut nomine; ilii l-konvenut nomine
kellu sa l-erbgha u ghoxrin ta’ Gunju elf, disa’ mija u hamsa u
disghin (24/06/1995) biex jiddeposita I-prezz u jillibera I-proprjeta’
u billi dakinhar kien 1s-Sibt, il-ligi taghtih sa l-ewwel gumata ta’
xoghol wara dik id-data, ¢joe' sat-Tnejn, sitta u ghoxrin ta’ Gunju,
elf ,disa’ mija, hamsa u disghin (26/06/1995); illi sal-hin ta’ 1-ghelug
tar-registru tat-Tnejn, 26 ta’ Gunju, 1995 il-konvenut nomine ma
ddepositax il-prezz; illi ghaihekk id-drittijiet tal-konvenut nomine
fuq is-"‘subbasta’ intilfu; illi, wara, il-konvenut nomine fittex li jiftah
il-Qorti biex jiddeposita I~prezz, izda t-talbiet tieghu kienu michuda
mill-Qorti; illi fis-sebgha u ghoxrin ta’ Gunju, elf, disa’ mija u hamsa
u disghin (27/06/1995) tlett 1jiem wara li ghalaq 1z-zmien li taghts
I-ligi r-Registratur tal-Qort1 iddeposita I-prezz b’cedola ta’ depositu
numru mija u disgha v erbghin ta’ i-elf, disa’ mija, hamsa u disghin
(149/1995); illi dan id-depositu sar b’mod irregolari u sar ukoll
tard ghax minn imkien ma jirrizulta 1i xi utficjal tal-Qorti, ukoll ir-
Registratur, ghandu setgha Ii jircievi flus ”1dejh (hlief fil-bejgh ta’
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mobbli) u li jiddeposita kif ghamel f’dan il-kaz; illi fis-27 ta’ Gunju,
1995 l-attur nomine talab 1l-hrug ta” mandat ta’ inibizzjoni kontra
I-konvenut nomine sabiex dan jinzamm milli jisgassa, )idhol fi,
jew b’x) mod iehor jiehu pussess tal-proprjeta’ maghrufa bhala “Da
Vinci” fi Trig Ball, Paceville; illi din it-talba ghall-hrug ta’ mandat
fa’ inibizzjoni ntlagghet fit-tmienja u ghoxrin ta’ Gunju, elf, disa’
mija, hamsa u disghin (28/06/1995); illi fit-28 ta’ Gunju, 1995 il-
konvenut abuzivament u illegalment zgassa u dahal fil-lukanda “Da
Vinci u ha l-pussess tal-proprjeta’ bil-mobbli, dokumenti u hwejjeg
ohra ta’ {-attur nomine; u illi dan l-agir tal-konvenut huwa spoll;

L-attur ghalhekk talab illi din il-Qotti: (1) tiddikjara li dan -
agir 1al-konvenut huwa spoll; (2) tikkundanna hil-konvenut proprio
et nomine sabiex fi zmien qasir u perentorju jizgombra mil-lukanda
“Da Vinci” fi Trig Ball, Paceville u jitlagha £’ idejn l-attur nomine u
jaghimel kollox kif kien gabel; u (3} jekk 1l-konvenut jongos, tagfiti
li}l-attur nomine stess is-setgha |1 jiehu lura 1-pussess tal-lukanda bi
spejjez tal-konvenut proprio et nomine taht kull provvediment I
taghti 1-Qorti; bl-ispejjez ub’riserva ta’ l-azzjoni ta” danni kontra {-
konvenut nomine;

1-Qorti rat id-dikjarazzjoni mahlufa mill-attur u I-lista ta’
xhieda tieghu;

Rat in-nota li biha |-konvenut nomine eccepixxa: {1) illi I-
attur nomine mhux qieghed tllum u langas kien fiz-zmien materjali
ghail-kawza, jivvanta jeddijiet ta’ pussess fuq [-immobbli meritu
tal-kawza ghax dan l-immobbli kien Ipso jure kkunsinnat hil-
eccipjent i ghalhekk dahal fil-pussess ta’ l-immobbli b’eskluzjom
ta' l-attur nomine bil-liberazzjoni finali u I-hias jew id-depositu tal-
prezz fil-Qorti, kit jghidu l-artikolu 331 tal-Kap. 12 u {-artikolu
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1379 tal-Kap. 16, b’'mod illi kienu I-liberazzjoni u [-hilas, u mhux |-
izgass, li nezzghu lill-attur nomine mili-pussess; (2) illi minn dan
johrog illi l-azzjoni possessorja proposta mill-attur nomine hija
insostenibbli dwar dan l-immobbli, ghax dik l-azzjoni ma tistax
1581t kontra l-pussessur tal-haga (t"dan il-kaz 1l-konvenut nomine)
minn minmhux pussessur; (3} dli d-depositu tal-prezz kien regolari
u validu u I-liberazzjoni v trasferiment ta’ l-immobbli kienu
msiwafl; (4) ilh, bla hsara ghall-ecéezzjonijiet ta’ gabel, it-tielet
talba ta’ l-attur, It etfettivament hija talba ghall-“awtarizzazzjoni
gudizzjarja ghal ragion fattast mhix kontemplata mil-ligi u ghalhekk
hija insostenibbit; u (5) il dwar il-mobbli li kienu f1-immebbli ma
sar ebda spoll u l-attur jista’ johodhom;

IH-Qorti rat id-dikjarazzjonr mahlufa mill-konvenut u [-lista
ta’ xhieda tieghu;

Rat ukoll in-nota b biha I-konvenut proprio eccepixxa li hu
ma kellu ebda rapport guridiku ma’ l-attur nonne ghax kull ma
ghamel ghamiu Hil-kwalita® tieghu @° direttur tas-socjeta” Cool
Opcrators L mted, -

Ratid-dikjarazziom mahiuta mili-konvenut u -lista tax-xIneda
tiegh;

Rot id-dokumenti koltha Ti gew esebiti wagt is-smigh tal-kawza
u l-atti kollha fil-process: semghet Ill-partjiet o lix-xheda u
semghet i-tratiazzjont ta” l-avukati;

H-fitti refevanti tal-kawza huma dawn: il-lukanda tas-socjeta’
attrict nbaeghet “subbasta”™ u kienet liberata favar tl-konvenut
nonnie b-atr nomine gieghed jphd I d-depositu tal-prezz ma
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sarx fiz-zmien li tnid il-ligs u ghalhekk il-liberazzjoni favur il-
konvenut nomine ma tiswiex; il-konvenut ma jagbilx ma’ dan I-
argument. Wara li |-prezz kien depositat fil-Qorti, il-konvenut, bil-
parir ta’ l-avukat tieghu, ha l-lukanda f’ideth wara li, biex dahal,
ghamel zgass. L-attur gqieghed jghid li dan hu spoll;

Kif ga’ nghad, din hija kawza ta’ spoll. Ghalhekk, fi kliem 1-
artikolu 791 tal-Kodiéi ta’ Organizzazzjoni u Pro¢edura Civili: “...
t"kawza ta’ spoll maghmula fi zmien xahrejn minn dakinhar i jkun
sar l-ispol! .... il-Qorti ghandha tezamina biss il-fatt tal-pussess jew
tad-detenzjoni u l-fatt ta’ I-ispoll”;

Li materjalment sar l-izgass mhux kontestat: il-konvenut ma
kellux ic-cwievet £”idejh u ghalhekk zgassa il-bieb u ha l-lukanda
f*idejh. Lanqas mhu kontestat 1i dan l-1zgass sar mhux aktar minn
xahrejn gabel ma nbdiet il-kawza;

li-konvenut gieghed jghid, izda, It jonqos !-element i-iehor
ta’ l-azzjoni ta’ spoll: il-pussess; ghax l-attur nomine ma kellux il-
pussess tal-lukanda v ghalhekk ma jistax jipproponi azzjoni ta’ spoll,
billi I-liberazzjoni ipso rure tghaddi 1-pussess " idejn 1t-konvenut
nomine. Dan l-argument hu mibni fuq l-arttkolu 331 tal-Kodici ta’
Organizzazzjoni u Procedura Civili “li-kunsinna ta’ beni immobbii
jew ta’ jeddijiet imghaqqdin ma’ immobbli, issir ipso jure bil-
liberazzjoni tinali u bid-depositu tal-prezz til-Qorti jew bl-
approvazzjoni tat-tpa¢ija”, u l-artikolu 1379 tal-Kodié¢i Civili “11-
kunsinna ta’ immobbli ssir 1pso rure bil-pubblikazzjoni tal-kuntratt
tal-bejgh, bla hisara, kwantu ghad-dhul til-pussess ta’ ben1 mibjugha
fl-irkant bil-Qorti, tad-disposizzjonijiet tal-Kodici ta’
Organizzazzjoni u Procedura Civili. [I-konvenut jghid ukoll i,
ladarba din hija azzjoni ta’ spoll u mhux azzjoni biex tkun impunjata
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[-liberazzjoni. il-Qorti ma ghandhiex tidho! fil-kwistjoni jekk il-
liberazzjoni favur il-konvenut nomine hix valida jew le;

I1-Qorti tagbel 1i m'ghandhiex tidhol f'din il-kwistjoni.
Ghalhekk il-premessi ta’ {-attur nomine dwar l-invahdita® tal-
liberazzjoni, u t-tielet ecéezzjoni tal-konvenut nomrne, huma kollha
irrelevanti. Mandankollu, anke jekk, ghall-ghanijiet ta’ din il-kawza
u bla hsara ghali-posizzjoni rispettiva tal-partijiet dwar din il-
kwistjoni, il-liberazzjoni u ghalhekk l-ispussessament /pso ruic ta’
l-attur nomine jitgiesu bhallikieku tassew graw, il-Qorti ma taqgbilx
Ii jongos tl-attur nomine l-element tal-pussess mehtieg ghall-attur
t*azzjoni ta” spoll. Fil-fatt, ghal din l-azzjoni, 1l-ligi - vide artikohy
535 tal-Kap. 16 - ma tinsistix fuq il-pussess legali izda hija sodisfatta
anke bid-detenzjoni;

Mu jistax ikun hemm dubbju li, gabel ma sar 1-1zgass u nbidlet
is-serratura, l-attur kellu d-detenzjoni materjali tal-lukanda: sa dan
il-waqt seta’ jidhol fiha u fil-tatt baga” pdhol tiha. Kien 1l-konvenut
li ma kellux id-detenzjoni materiali, tant 1t biex jtdhol kellu jizgassa
ghax ié-¢wievet kienu ghand I-attur u mhux ghandu. Anke jekKk,
wara |-liberazzjoni, 1l-konvenut kellu jedd jidhol til-lukanda, dan
il-jedd ma setax jichdu blidejh b'via di farto izda skond il-Tigi.
b mandat ta” zgumbrament wara titolu esekuttiv;

Ghalhekk jirrizulta li. gabel ma sar l-izgass, L-attur nonnine
kellu d-detenzjoni materjali tal-ukanda u Kien l-izgass 1i ghamel
il-konvenut 1 nezzghu minn din id-detenzjont. L-ewwel u t-tien
talbict ta” [-attur, ghalhekk, ghandhom jintlagghu;

Dwar it-ticlet talba 1-konvenut nomne gal I b din i-talba -
atiyr nonune gieghed Jitlob B jinghata s-setgha B jaghmet ragron
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fattasi hu stess. 1-Qorti ma tagbilx ma’' din is-sottomissjoni 1zda
taqbel hi din it-talba ma kienx imissha saret ghax hija zejda. 11-ligi
stess, fl-artikolu 222 tal-Kodici ta’ Organizzazzjoni u Procedura
Civili - “Jekk it-talba tkun dwar esekuzzjoni ta’ fatt, fis-sentenza
ghandu jinghata zmien, skond ic-Cirkostanzi, 11 fih it-tellief ghandu
jesegwixxi I-fatt u ghandu jinghad ukoll kif ghandha tigi esegwita
s-sentenza fin-nuqqas ta’ l-esekuzzjoni tal-fatt” - trid }i sentenza
dwar esekuzzjoni ta’ fatt tghid kif ghandha tigi esegwita fin-nuqqas
ta’ 1-esekuzzjoni ta’ dak il-fatt; ma kinitx mehtiega talba ghalhekk.
Fil-fatt il-Qorti sejra, aktar ’il quddiem f’din is-sentenza, taghti i-
provvedimentt mehtiega kif irid dan l-artikolu;

Jonqos issa li 1-Qorti tghid jekk 1-ewwel zewg talbiet ta’ 1-
attur ghandhomx jintlagghu kontra l-konvenut nomine biss, kontra
l-konvenut proprio biss, jew kontra 1-konvenut proprio et nomine;

Huwa minnu 11 1-ispoll, materjalment, sar fuq struzzjonijiet
tal-konvenut fil-kwalita® tieghu ta’ diretttur tas-socjeta’ konvenuta
u li kienet din is-socjeta’ I hadet il-beneficcju ta’ I-ispoll. Kundanna
ghar-reintegrazzjoni ta’ l-attur nomine, biex tkun effikaci, trid
tinghata kontra min illum ghandu l-immobbli materjalment f*ideh,
i.e. kontra I-konvenut nomine. Ghathekk ma hemmx dubbju b t-
taibiet ghandhom jintlaqghu kontra l-konvenut nomine.
Mandankollu, huwa ukoll minnu li l-1zgass, l-att ta’ l-ispoll, huwa
delitt civili, u huma l-persuni fizici, mhux dawk morali, li, huma
siéss jew permezz ta’ terzi, jistghu jaghmlu atti illeciti. Kien il-
konvenut proprio li ghiamel i-ispoll u ghathekk il-kundanna ghandha
ssir kontra tieghu ukoll;

1i-Qorti ghalhekk taqta’ din 1l-kawza bills:
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Tilqa’ I-ewwel talba u tiddikjara li I-konvenut proprio, fl-
interess tal-konvenut nomine, ghamel spoll kontra l-attur nomine;

Tilqa’ t-tieni talba billi tikkundanna lill-konvenut proprio et
nomine sabiex, fi Zmien jumejn wara li din is-sentenza ssir res
Judicata huwa jgieghed kull ma sab fil-lukanda“Da Vinci” fi Trig
Ball, Paceville, fl-istat kif kien qabel, u johrog mil-lukanda u
Jitlaggha f’idejn l-attur nomine. Jekk jghaddt z-zmien moghti u ma
jsit xejn minn dan, ii-Qorti tordna minn issa stess i jinhareg mandat
ta’ zgumbrament sabiex, bl-opera ta’ l-ufficjal esekuttiv, [-attur
nomine jiehu lura f'idejh il-lukanda b'kull ma kien hemm fiha; u

Ma tqisx aktar it-tielet talba ghax ga' pprovdiet dwarha;

L-ispejjez kollha, hliet dawk tat-tielet talba, jithallsu mill-
konvenut proprio ef nomine; i-ispejjez tat-tielet talba jithalisu mili-
attur nomine. Din is-sentenza hija bla hsara ghal kull jedd iehor li
ghandhom il-partijiet™;

Sewwa h jign riportati l-aggrav)i ta’ l-appeltant li ghandha
tikkonsidra [-Qorti:

“11li l-appellant nomine irrileva fl-ecéezzjonijiet tieghu u tit-
trattazzjont oral li saret fil-kors tal-kawza illi a tenur ta” l-artikoluy
331 (1) tal-Kapitolu 12, il-kunsinna 2’ beni immobbli ssir ipso
furc bil-liberazzjont finali u bid-depositu tal-prezz il-Qorti. 11
ghalhekk huwa car illi appuntu bl-operazzjoni tal-ligi, I-appellant
nomine kien il-pussessur tal-lukanda meta howa dahal fiha, L-cwwel
Onorabbh Qortr sabet, pero’. il dan il-pussess ta” l-appellant ma
kienx pipprekludt lt-attur appetlat il prddetjem Hukanda, b mod
1l detenzjont ppersistiet nonostante -liberazzjon tal-lukanda
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favur l-attur. Il jinghad bir-rispett kollu illi I-Ewwel Onorabbli
Qorti ma tatx l-importanza mehtiega lill-artikolu 331 tal-Kapitolu
12, fuq imsemmi. Jirrizulta mill-provi migbura illi “d-detenzjoni”
tal-lukanda mill-attur appellant kienet wahda passiva konsistenti
biss fil-fatt illi huwa ma kkonsenjax i¢-cwievet ghalih. Huwa risaput
illi I-bejgh b’subbasta huwa bejgh sforzat illi jsehh minghajr -

1
kunsens anzi spiss kontra l-volonta’ tal-proprjetarju ta’ l-oggett

mibjugh. 11l ordinarjament 11-be)gh isehh bil-kunsens tal-partijiet -
inkluz naturalment tal-venditur - u l-kunsinna ssir, fil-kaz ta’
immobbli ipso rure bil-pubblikazzjoni tal-kuntratt ta’ bejgh (artikolu
1376 Kap. 16). F’tali kaz huwa car illi mhuwiex apert lill-venditur
’kaz ta’ bejgh minghajr kondizzjoni dwar kunsinna illi bis-sempli¢i
espedjent illi jzomm kopja tac-cwievet tal-fond ghalih, jallega illi
ghadu jivvanta xi dritt ta’ detenzjoni fuq il-fond mibjugh.
Similarment i-bejgh b’subbasta jissostitwixxi I-kunsens tal-venditur
bl-atti tas-subbasta u jimporta ipso fure il-kunsinna tal-tond b’mod
ill1 ladarba I-fond jigi hekk ikkunsinnat mhuwiex apert lid-debitur
illi jallega iili baga’ jiddetjeni [-fond ghaliex matul il-proceduri tas-
subbasta zamm i¢-cwievet tal-fond u xejn aktar. Huwa sottomess
iili fic-cirkostanzi fattwali u legali ta’ dan il-kaz, is-semplici
detenzjoni tac-Cwievet ma tikkostitwix id-detenzjoni tal-fond u wisg
anqas tl-pussess tal-fond,;

Ili di piu‘ irrizuita b’mod ¢ar matul il-proceduri fil-
prim’istanza illt l-operat ta’ l-appeilant matul din il-vertenza sar
kollu fil-kwalita’ tieghu ta’ direttur tas-socjeta’ Cool Operators
Limited. 1ili ghalhekk din il-kawza inkwantu giet indirizzata lill-
appellant f’ismu proprju giet intavolata hazin u t-tailbiet attrici

messhom gew michiuda fil-konfront ta’ l-appellant proprio™;

L-attur nomine qed jittanta f*din il-kawza l-azzjoni ta’ spoll
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privileggat fii-konfront tal-konvenut nomine inkwantu jallega [i
hu vjolentement spoljah mill-pussess ta’ i-immobbli - ii-lukanda
msemmija fic-Citazzjoni. Hu risaput i l-element vitali ta’ din [-
azzjoni li l-attur jehtieglu jipprova huma s-segwenti:

Possedissc;
Spoliatum fuisse;
Infra bimestre deduxisse,

, Hu pacitiku li biex din l-azzjoni tigi esperita b’success [-attur

iid jipprova biss 1 fil-mument meta allegatament avvera ruhu l-att
spoljattiv hu kien fil-pussess ta’ l-oggett li gie minnu spoljat. Mhux
mehtieg minau h jipprova xi titolu tal-pussess tieghu “Hu elementari
" materja ta’ pussess, illi l-pussess |1 trid il-1igi tl-ispoljat ghall-finijiet
ta’ 1-azzjoni ta’ reintegrazzjoni m’hemmx bzonn ikun il-pussess
b'titolu ta’ proprjeta’ jew servitu’, imma hu bizzcjjed pussess
kwalunkwe ankc purament matcrjali u di fatto. Imma hu dejjem
mehtieg H l-attur jipprova i ghandu un possesso di fatto. L-atti ta”
mera tolleranza ma jistghux 1servu ta’ fondament ghall-akkwist al-
pussess (vol. XXXVII, P I, p.280);

“L-azzjomjiet possessorji fosthom l-azzjoni ta” spoli
ghandhom bhala fondament taghhom il-pusscss ta’ kwalunkwe
xorta u bhala objettiv taghhom it-tutela ta” dak il-pussess™ {vol.
XXXVIL P p. 776);

L-appellant hekk sewwa ippreciza -fatt Iy taw ok ghal din 1-
AV FATVITE
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Hu xtara l-lukanda Da Vinci, meritu ta’ din il-kawza,
b’subbasta bil-prezz ta’ Lm315,000 mill-poter tas-socjeta’ attrici
appellata;

Li l-appellant iddeposita )-prezz li bih giet illiberata l-immobbhi
favur tieghu fis-27 ta’ Gunju, 1995;

L-ghada l-appellant “bhala proprjetarju u possessur ta’ |-
imsemmija lukanda (sottolinear tal-Qorti} mar biex jokkupa I-istess
fond izda sab il-lukanda maghluga u kien allura kostrett biex
jizgassa biex jidhol fi hwejgu™;

Minn dawn il-fatti jirrizulta ammess ii-fatt tal-molestja fizika
inkwantu }-appellant jaccetta illi “sab il-lukanda maghluqa u kien
allura kostrett biex jizgassa biex jidhol fi hwejgu”. L-Ewwel Qorti
irriteniet li dawn il-fatti ampjament jippruvaw illi 1-appellant nomine
gie bi vjolenza jew bil-mohbi mnezza mill-pussess ta’ l-immobbli
bl-agir umlaterali u abbuziv ta’ l-appellant. Din il-Qorti ezaminat
il-konsiderazzjonijiet fis-sentenza appellata u ssib 1 huma legalment
fondati, Tikkunsidra:

Kif sewwa identifikat is-sentenza appellata l-uniku element
ta’ I-azzjoni li jehtieg 1 jig1 investigat fid-dawl ta’ l-eccezzjonijiet
moghtija u ta’ -aggravju f"dan I-appeil hu dak tal-pussess. L-
elementi |-ohra huma adegwatament ippruvati;

Fil-verita’ l-appellant langas ged jitkkontesta li fil-mument
meta hu ha l-pussess fiziku tal-lukanda kien l-appeliat li kellu c-
cwievet taghha, Jammetti li kellu jizgassa biex jidhol, Jippretendi
pero’ illi l-appellat semplicement kellu c-cwievet tal-fond waqt li
hu ma kellux. L-appellant isostni Ii I-appellat kellu speci ta’ pussess
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“simboliku’™ u 1i ma kellu l-ebda jedd izomm l-istess cwievet bhala
“semplici espedjent” biex icalihad li! min kien ghadu kemm
akkwista 1-fond mid-dritt li jiehu I-konsenjat ta’ hwejgu. Din is-
sottomissjoni mhix accettabbli ghax mhux sorretta mill-fatti. 1-fatti
juru li s-so¢jeta’ attri¢i fil-mument meta zgassa I-fond il-konvenut
kien ghad ghandu -pussess reali u attwali tieghu. Kien hemm infatti
fih proprjeta’ mobbli [i s-soéjeta’ attrici kienet tippretendi li
tappartjeni lilha u dan jidher accettat ukoll mill-konvenut. 11-Qorti
ma tagbilx mas-sottomissjoni ta’ l-appellant illi d-detenzjoni tal-
lukanda mill-attur kienet wahda passiva, konsistenti biss fil-fatt illi
hu ma kkonsenjax i¢-Cwievet tal-fond iil min kien akkwistah imma
zammhom ghalih. Ma hemm l-ebda dubbju illi l-attur appellat kien
qed jirrezisti li I-konvenut appellant jiehu pussess tal-lukanda, li
kien qed jikkontesta anke gudizzjariament it-titolu tieghu, u li kellu
kull intenzjoni li jippreserva I-pussess tieghu fugha, altru li n-nuqqas
ta’ konsenja ta’ cwievet ma kienx xi att ta’ leggerezza jew kapricé
da parti ta’ l-appellat. Imma anke kieku kien hekk, hu I-fatt fiziku
tal-pussess i1 hu rilevanti ghall-materja 1a’ spoll una volta hu eskluz
- kif ovvju mhux kontestat u lanqgas allegat - li 1-persuna spoljata
kienet qed tiddetjeni I-fond b’mera tolleranza:

Dan kollu 1-Qorti konvinta i hu apprezzat u accettat bhala
korrett mill-appellant pomine. Tant li hu ged jakkampa l-aggravii
tieghu fuq l-artikolu 331 tal-Kap. 12 f’tentattiv biex jinnewtralizza
[-pussess li kellu I-appellant nomine u li hu indubbjament iddisturba,
Hu jippretendi li una volta hu akkwista 1-immobbli tramite 1-
procedura tas-subbasta minn taht l-awtorita’ tal-Qorti, il-pussess
tal-tond ghadda £ idejh mitl-mument tal-liberazzjoni. Dan hu i-gotol
ta’ l-appell;

Dan i-artikotu jghid:
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“Il-kunsinna ta’ beni immobbli jew ta’ jeddijiet mghagqdin
ma’ immobbli issiripso fure bil-liberazzjoni finali u bid-depositu
tal-prezz fil-Qorti jew bl-approvazzjoni tat-tpacija”;

L-appellant jabbina dan l-artikolu ma’ l-artikolu 1379 tal-
Kodiéi Civili li jghid:

“I1-kunsinna ta” l-immobbli ssir ipso fure bil-pubblikazzjoni
tal-kuntratt tal-bejgh bla hsara, kwantu, ghad-dhul fil-pussess
ta’ beni mibjugha fl-irkant bil-Qorti, tad-disposizzjonijiet tal-Kodici
ta’ Organizzazzjoni u Procedura Civili”. Dawn iz-zewg artikoli
huma komplimentari. Filwaqt li jistabbilixxu r-regola [t t-
trasferiment ta’ l-immobbli ghandu dejjem isir b’kuntratt pubbliku,
huma jaghimlu e¢cezzjoni biss ghall-kaz ta” bejgh b’irkant mill-Qorti
meta allura I-liberazzjoni finali hi ekwiparata ghall-kuntratt pubbliku
li f*tali ¢cirkostanza ma jkunx mehtieg. L-artikolu 311 tal-Kap. 12
fil-verita' ma jaghti ebda vantagg lill-kompratur ta’ immobbli bis-
subbasta fuq il-kompratur li jkun xtara fond b’att pubbliku. L-
akkwist b’tito]u ta’ komprovendita’ permezz ta’ kuntratt pubbliku
fejn hi espressa l-volonta® libera tal-kontraenti u dak permezz tal-
liberazzjoni f’subbasta gudizzjarja fejn il-Qorti tissostitwixxi -
volonta" taghha ghal dik tal-venditur forzat li jbiegh huma
ekwiparati. Dagstant l-appellant jidher li jaccetta. 1l-materja allura
tirrisolvi ruhha fir-risposta ghad-domanda jekk il-kunsinna tal-
beni immobbli i £2kull kaz issir ipso fure favur il-kompratur
timportax ukoll necessarjament u awtomatikament it-trasferiment
tal-pussess materjali u fiziku f”idejh;

It-twegiba hi ovvjament fin-negattiv. Wagqt li bil-publikazzjoni
tal-kuntratt u bil-liberazzjoni finali, il-pussess formali ta’ I-immobbli
jghaddi mill-venditur f’idejn il-kompratur u hemm it-traditio ta’ l-
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oggett tal-vendita favur tieghu, dan ma jfissirx Ii necessarjament
jghaddi ukoll f'idejn il-kompratur il-pussess fiziku. I1-pussess tal-
fond jista' ghal diversi ragunijiet ikun ghadu f’idejn il-venditur stess
u spiss ukoll f’idejn terz mhux parti fin-negozju, bhal meta per
ezempju |-fond trasferit ikun mikri til haddiehor. Din hi d-distinzjoni
fondamentali li l-appellant jonqos li jaghmel. Qed jippersisti i
jikkonfondi l-kuncett tal-proprjeta’ ta’ l-immobbli mai-pussess
tieghu. Dan meta hu naturali li wiehed jista’ jakkwista |-proprjeta’
shiha b'titolu ta’ komprovendita® kemm b’att pubbliku kif ukoll
b’liberazzjoni finali fil-procedura tas-subbasta imma ma jakkwistax
minnutih il-pussess materjali tal-tond. Ma jistax ikun hemm dubbju
illi fil-mument meta saret il-liberazzjoni finali favur |-appellant
nomine 1t bih dan akkwista |-proprjeta’ ta’ I-immobbli - akkwist §i
qieghed jigi kkontestat mill-istess appellat nomine - il-pussess
materjali tal-fond kien £*idejn is-soc¢jeta” attrici. Kit'qalet 1-Ewwel
Qorti “gabel ma sar -izgass l-attur nomine kellu d-detenzjoni
materjali tal-lukanda u kien i-izgass li ghamel il-konvenut 1i nezzghu
minn din id-detenzjoni;

lIl-konsiderazzjonijiet ta' |-Ewwel Qorti dwar ir-
responsabbilita’ ta’ I-appellant proprie bhala l-awtur materjali ta’ l-
att spoljattiv huma ukoll pusti inkwantu hu minnu ammess illi 1-
iZgass sar jew MIinnu jew minn persuni minnu awtorizzati. Ma jistax
jigi £ materja ta’ spoll - istitut [i hu mahsub biex jirreintegra lill-
parti {1 dritt litu karpit bi vjolenza u li jirritletti -aspett civilt ta” l-att
kriminuz - il-via Ji fatto - i tigi r-responsabbilita’ personali ta” min
ikun ikkommetta l-agir spoljattiv abbuziv:

Ghal dawn il-motivi s-sentenza appellata ged tigi kkontermata
u l-appell michud bl-ispejjez tuz-zewg istanzi kontra l-appellant
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nonune.
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