454 IT-TIENI PARTI

6 ta’ Marzu, 1996
Imhalifin:-
S.T.O. Joseph Said Pullicino B.A. (Hons.), LL.D. - President
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Ivor Zammit et

VErsis

Michael Zammit Tabona et noe

Cens - Fidwa b’Cedola - Tahrika Ghall-Hlas tac-Ceps -
Irritwalita® ta’ 1-Azzjoni jew Le Minhabba Nuqqas ta’
Dikjarazzjoni I Tali Fidwa Kienet Nulla

L-atturi fetliu kawza ghall-filas ta” cens. [l-konvemuti nomine eccepew If
c-cens in kwistjorn kien mifdi.

L-Ewwel Qorti cahdet it-talba billi dehriiha it [-azzjoni hiyja rritwaly.
[rriteniet 1i galadarba saret i6-cedola fzda ngala™ dubbju dwar il-
validita® legali jew le taghha, l-atturi ma setghux proceduralment
tharrk u ghall-hias tac-cens dovot minghajr ma jitolbu Ii dan isir previa
d-dikjarazzjorni nmili-Qorti If dil-fidwa kienet nuifa.

Dir il-Qorti mur tagbedx bitl I-ate tac-citazzions kif redatt phandu r-rek wizin
essenzfalt mwkjests mil-fige. Ghandu fily imfissrin sewwa u Car l-oggete
it r-ragoni tat-tafba. Ma jistax allura jkun ikkansidrat ith ¢-¢itazzioni
fifva nuqyas Ir timporta nullita® ex lege.

1-Qorti:-
| 5 RSO I SR P : ™y, \.; J L I boiawes aoesaan 13
> Lildsnjntl LlllLlU.lLll \‘}' WL -iiii llLlL !'nllll”l Wi 1l

ppremettew wd-dikjarazzjon _||Ll necessarjr u moghtija 1-
provvedimenti opportun u wara li ppremetiew i

(Jnissis;
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Talbu:

“li I-konvenuti jkunu kkundannati minn din il-Qorti jhallsu
lill-atturi s-somma ta’ elf, seba’ mija u hamsin lira Maltija
(Lm1,750) minnhom dovuta ghal sena ¢ens fuq il-fond b’entratura
bin-numru 58 Tigne" Sea Front, Tas-Sliema 1i ghalaq bil-quddiem
f1-20 ta’ Frar, 1990, bl-ispejjez komprizi dawk ta' l-ittra ufficjali
tat-22 ta’ Marzu, 1990 u bl-interessi kummercjali”;

Il-konvenuti nomine ecéepew li l-ammont mitlub mhux dovut
stante li ¢-Cens in kwistjoni gie mifdi;

Omissis;
Dawn huma l-fatti:

“Bhala fatti ut sic il-kontendenti jagblu bejniethom 1i bhala
eredi tad-direttarju tal-proprjeta’ de quo is-socjeta’ konvenuta kellha
thallashom i¢-cens fugha dovut skond kuntratt iddatat 1-20 ta’ Frar,
1979 fl-atti tan-Nutar Paul Putlicino - dokument B a fol. 6 et sequitur
tal-process; oltre I-quantum tal-canone dovut, l-imsemmi kuntratt
jispecifika u indika I-mod kif l-imsemmi cens jista’ jigi mifdi. In
partikolari, fil-paragrafu nnumerat (c) a fol. 4 tal-kuntratt, 1-ahhar
paragrafu, a fol. 9 tal-process, insibu [i gej:

“After the first ten years of this grant, the grantor may demand
the redemption of the total or any proportion of the ground remt
provided he gives the company five (5} years notice in wiring of
his intention to demand such redemption”;

L-awtur ta’ l-atturi kien interpella lis-so¢jeta” konvenuta biex
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thallsu s-somma ta’ Lm1,750 dovuta bhala sena ¢ens pagabbli bil-
quddiem tal-fond 58 Tigne Sea Front, Tas-Sliema, Minflok, pero’,
il-konvenuti nomine pprezentaw Gedola ta’ depositu ufidi ta’ éens
relattivament ghall-imsemmi cens, liema depositu pero’, ma giex
irtirat mid-direttarji Zammit ghaliex dawn jikkontendu illi 1-fidi
“ma sarx bil-manjiera indikata u skond l-istipulazzjonijiet fil-
kuntratt” fuq imsemmi u dan wara illi l-awtur taghhom, Jolin
Zammit, illum mejjet, kien avzahom li huwa kien iqis i¢-¢edola
bhala “irrita u nulla”. Fil-fatt John Zammit kien l-ewwel interpelld.
lill-konvenuti nomine ghall-hlas permezz ta’ ittra ufficjali mahruga
fit-22 ta’ Marzu, 1990 (ara dokument A - a fol. 23) u ghal din kie
hemm risposta ufficjali fit-23 ta’ April, 1990 u fejn fiha inghad li
c-¢cens mitlub gie mifdi skond il-ligi permezz ta’ ¢edoli ta’ fidi
numru 195/90 u 196/90. Kopja ta’ ¢cedola giet ukoll esebita (ara
dokument C - fol. 28). Ghandu jinghad pero’, li fil-21 ta’ Marzu,
1990 (ara Dokument D - fol. 29), l-awtur ta’ l-atturi kien spedixxa
ittra ufficjali ohra kontra I-konvenuti nomine uy ghal kull interess li
ghandu, id-Direttur tar-Registru Pubbliku, u dan fil-Prim’ Awla tal-
Qortt Civili, u li fiha inter alia kien avzahom b'referenza ghac-
cedola 196/90 11 hu ma kienx ser jirtira d-depositu ghax i¢-éedoia
ma kinitx kif suppost v li bilh I-kuntratt de gue kien sar qabel il-15
ta” Awissu, 1981, 1l-tidi tac-Cens kellv jibga® regolat mill-istess
kuntratt u mhux mill-artikolu 1501 tal-Kodici Civili u li kwindi I-
imsemmija cedola ta” fidi kienet irrita u nulla. Min- naha l-ohra. il-
konvenuti wiegbu li ¢-cedola kienet regolari;

L-Ewwel Qorti cahdet it-talba attrici kit proposta b riserva
ghal kull azzgont olira tn meritu tenut kont ta” dak I gie deciz u
dana billi lastess azzjoni kienet irvitwali. L-ispejjez gudizzjan)i
tibqgeha munghajr taxxa bejn il-partijiet;
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Omissis; .

Wara li gieset kollox, il-Qorti jidhrilha illi una volta I saret
¢edola u li dwarha nqala’ dubbju dwar il-validita® legali 0 meno
taghha, l-atturi ma setghux proceduralment iharrku ghall-hlas tac-
¢ens dovut minghajr ma jitolbu li dan isir prevja d-dikjarazzjoni
mill-Qorti li tali fidwa kienet nulla. Huwa minnu li quod mulium
est nulfum producit effectum izda tali nullita’ mhix wahda prezunta
1zda (recte meta) si tratta ta’ atti legali, imma trid tirrizulta L fil-
fatt huwa tassew hekk. Il-konvenuti nomine ma jistghux jigu
ghamlu huma stess bl-iskop ta’ fidwa, kienu validi. Kull ma riedu
jaghmlu l-atturi, kienu li jinserixxu talba dikjaratorja in pre¢edenza
tat-talba ghall-hlas. Fin-nuqqas ta’ dan, i¢-citazzjoni taghhom hija
walida monka u ghalhekk irritwali”;

Sar appell fil-meritu mill-atturi u appell incidentali fuq il-
kap ta’ l-ispejjez da parti tal-konvenut nomine;

Din i1-Qorti kkunsidrat il-kwistjoni ta’ l-irritwalita’ ta’ -
azzjoni i l-Ewwel Qorti rravvizat in kwantu rriteniet li “una volta
li saret ic-¢edola u li dwarha inqala’ dubbju dwar il-validita’ legali
0 meno taghha, l-atturi ma setghux pro¢eduralment iharrku ghall-
hilas tac-Cens dovut minghajr ma jitolbu i dan isir prevja d-
dikjarazzjoni mill-Qorti li tali fidi kien null”;

Bir-rispett din il-Qorti ma tagbilx;
Tikkonsidra s-segwenti:

Indubbjament [-att tac-¢itazzjoni kif redatt ghandu r-rekwiziti
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essenzjali rikjesti mil-ligi. Ghandu fih imfissrin sewwa u ¢ar I-
oggett u r-raguni tat-talba. Ma jistax allura jigi kkunsidrat illi ¢-
citazzjoni fiha nuqqas li timporta nullita® ex fege. Dan jaccettawh
I-istess konvenuti nomine li ma jecCepixxux in-nullita ta’ l-att tac-
¢itazzjoni. Isostnu li hu “monk” ghax l-atturi kien' messhom fil-
fehma taghhom talbu dikjarazzjoni li‘1-fidi tac-Cens li jippretendu:
li ghamlu l<konvenuti nomine - u li kien ghadu mhux eccepit - kien
nult u bla effett fil-ligi;

L-azzjont hi ghall-pagament ta’ kreditu li l-atturi jippretendu
[i hu dovut skond kuntratt li ghalih ghamlu referenza. Ghal din it-
talba I-konvenuti ged jeccepixxu li xejn mhu dovut lill-atturi ghax
if-kreditu taghhom gie estint bil-fidi tac-¢ens. Fidi l1 huma jsostnu
li sar in forza ta’ dritt li taghtihom 1il-ligi bl-emenda h saret ghall-
Kodic¢i Civili bl-Att XX ta’ 1-1984 u li sar b’¢edola ta* depositu.
Fidi 11 jista’ jsir anke kontra i-volonta™ tad-direttariu. Depositu
maghmul skond il-ligi ma jistax jitgies u jiswa bhala pagament.
Kunsidrat li huwa d-debitur li jrid jipprova l-estinzjoni tal-kreditu,
f’dan il-kaz, jew permezz tal-pagament jew alternattivament kit
allegat bil-fidi tac-cens, 11 effettivament joqtol it-titolu ta” enfitewsi.
kien jispetta lill-1stess konvenuti nomine I jaghmlu din il-prova a
sodistazzjon tal-Qorti;

Kien ghalhekk 11 I-konvenuti nomine gustament taw |-
eccezzjoni illi l-ammont trrekiamat mill-atturi ma kienx dovut ghax
ic-cens kien gie minnhom mitdi. Kontra din i-eccezzjoni 1-attur

Iﬁ.iLﬂu innt{}!““ h }ni-\if}gnu - ’I(ll' gh |n11|| - |||| r{ an 1] I‘uh L 1N 1|; ! 1! '!'i.

li kien nieges minn rekwizitr essenzjalt Ioteid il-ligt v i
konsegwentement ma kienx jissodista d-dispost ta” -artikolu
11732 ghall-pagament validu, Jekk huma I-konvenutt debitur Ti
jriddu jippravaw il-pagament vatidu, #-Qorti ma tarax ghahex |-
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oneru tal-prova dwar il-validita’ tac-cedola ghandu jigi spustat ghat
fuq il-kredituri atturi. L-appellati jsostnu illi 1-validita™ ta’ att
gudizzjarju hija prezunta, pero” dan ma jfissirx li l-att gudizzjarju
li hu - kif inhi ¢-Cedola - att unilaterali ta’ parti, ma jistax jigi attakkat
billi jigi allegat 11 ma jissodisfax il-formalitajiet essenzjali mehtiega
bil-ligi ad validitatem. U dan mhux necessarjament billi jkun hemm
talba ad hoc dwar jekk kienx jew le null u bla effett in kwantu |-
validita’ ta’ I-att gudizzjarju tista’ tigi attakkata, kif tigi attakkata 1-
validita® ta’ kull prova dokumentarja ohra ghax tkun nieqsa minn xi
element essenzjali tal-prova taghha. Fir-rigward tal-prova i tista’
ssir b'att gudizzjarju, il-ligi tipprovdi meta tista’ tinghata [-
eccezzjoni tan-nullita’ ta’ dak I-att “jekk in-nullita’ hija dikjarata
mil-ligi espressament” (artikolu 789 (1) (¢) tal-Kap. 12) jew “jekk
1-att ikun nieqes minn xi partikolarita' essenzjali mehtiega mii-ligi
espressament’ (subinéiz (d) ta’ l-istess artikolu); kif jippretendu }-
appelianti f’dan il-kaz;

Premess illi {-azzjoni mhix nulla u li l-validita’ tac-cedola
tista’ tigi stabbilita fit-trattazzjoni tal-kawza jekk jigi sottomess,
kif qed jaghmiu 1-atturi, }i dak l-att gudizzjarju kien nieqes minn xi
partikolarita’ essenzjali mehtiega ad validitatem, jibqa’ x’jigi deciz
min ghandu jaghmel din il-prova. [I-Qorti ttendi biex taqbel ma’ I-
appellati illi tali prova kellhom jaghmluha l-appellanti li qed
jallegaw in-nullita’. Dan ma jfissirx, pero’, illi l-atturi appellanti
kienu tenuti li jitolbu per via di azione d-dikjarazzjoni illi din ic-
cedola kienet nulla minhabba difett fil-forma qabel ma tinghata I-
eccezzjoni mill-konvenuti appellati illi huma kienu qed javvanzaw
l-eccezzjoni ta’ l-estinzjoni ta’ 1-obbligu taghhom tal-pagament
permezzta’ 1-istess cedola ta’ depositu. Ifisser illi l-eccezzjoni tan-
nullita’ tac-Cedola imqgajjma mill-atturi appellanti kellha tkun
konsegwenzjali ghall-ghoti ta’ l-eccezzjoni li taw il-konvenuti
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appellati. Ghalkemm ma kien hemm xejn x’josta lill-atturi
appellanti li jitolbu huma stess id-dikjarazzjoni tan-nullita’ tac-
cedola a prior, zgur ma kinux tenuti 11 bilfors jaghmlu hekk;

Dan kollu apparti anke li kieku t-tezi ta’ l-appellati nomine
kienet dik korretta, fis-sens li |-atturi kellhom fic-citazzjoni jaghmlu
talba ad hoc li biha 1-Qorti tkun mitluba tiddikjara n-nullita” tac-
cedola ta’ depositu, xorta l-azzjoni ma kinitx tkun irrita u setghet
normalment tipprocedi. Dan ghaliex:

“Id-dikjarazzjonijiet 1i talvolta jkunu mehtiega biex i-attur
jasal gha! xt wahda mid-domandi tieghu m’hemmx bzonn li jsiru
fic-citazzjom talit torma ta’ domandi, izda huwa bizzejjed I ssir
talba biex tigi moghtija kull dikjarazzjoni mehtiega skond il-prattika
kostanti tal-Qrati Taghna™ (Vol. XXXIIL, P.I, p.666Y;

“Kif tajjeb jissottomettu l-attun, ladarba.din 1d-dikjarazzjoni
(generika) tirrizulta mitluba, ma kienx hemm lok H huma jaghmiu
I-i1stess dikjarazzjoni fic-citazzjon permezz ta” domanda separata,
ghaliex 1d-dikjarazzjonijiet i talvolta jkunu mehtiega biex i-attur
jasal gha! xi wahda mid-domandi tieghu, m hemmx bzonn h jsiru
fic-¢itazzjoni taht forma ta” domandi™ (Vol. XLI, PAL, p.688)Y. (Vol.
X1.C, p.690) (Bongatlas vs Magn - deciza mill-Prim™ Awla fis-
27 ta” Gunju, 1995)

u din id-dikjarazzioni atturn talbuha u ppremettewha ghall-
att tac-Citazzjoni;

Ta' min ukoll pindika allt fid-dikjorazzgont guramentats
taghhom l-atturt espressament esponew 1lh -konvenuti nomine
kicnu pprezentaw Cedola ta”™ depositu v fidi ta” cens T ma giet
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irtirata mill-awtur taghhom John Zammit, billi 1-fidi ma sarx bil-
manjiera indikata u “kienet irrita u nulla ghal diversi ragunijiet”;

“I¢-citazzjoni ghandu jkun fiha ¢ar u sewwa l-oggett u raguni
tat-talba u dan ir-rekwizit huwa rikjest taht piena ta’ nullita’. Imma
ma jkunx hemm lok ghal din in-nullita” jekk il-kawzali, ghalkemm
ma tkunx cara bizzejjed fic-Citazzjoni, hi spjegata fid-dikjarazzjoni
ghaliex id-dikjarazzjoni hija kkunsidrata bhala wahda mac-
¢itazzjoni. (Vol. XLI, P.AI, p.1035);

“M’hemmx lok ghal din in-nullita’ jekk il-kawzali ma tkunx
cara bizzejjed fic-citazzjoni imma tkun spjegata fid-dikjarazzjoni,
ghaliex id-dikjarazzjoni hija haga wahda maé-Citazzjoni” (Vol.
XXXII, PI, p.228);

H-Qorti tara analogija " dan il-kaz ma’ dak fejn il-Qorti kienet
mitluba tilga’ talba ghal zgumbrament minghajr talba li l-konvenut
kien ged jokkupa 1-fond bla titolu. 11-Qorti ta’ 1-Appell fil-kawza
Dottor George Vassallo ef vs Julian Sammut deéiza fit-12 ta’
Marzu, 1990 irriteniet:

“I1-Qort ma tarax li kien necessarju ghall-atturi li jaghmlu
talba ad hoc fic-citazzjoni ghal dikjarazzjoni li 1-konvenut ged
jokkupa I-fond bla titolu billi dina !-kwistjoni hija implic¢ita flI-
imsemmija talba ghall-izgumbrament .... Mela biex il-Qorti
tiddecidi jekk ghandux jigi zgumbrat jew le I-konvenut, ghandha,
qabel xejn, tara jekk verament il-konvenut hux ged jokkupa I-fond
bla titolu kif qed jigi pretiz fit-talba tac-Citazzjoni .... Lanqas il-
Qorti ma tara n-necessita’ li l-atturi fi¢-¢itazzjoni jitotbu
dikjarazzjoni mill-Qorti li I-lokazzjoni pretiza mill-konvenut hija
valida jew le .... Biex il-Qorti tasal ghall-konkluzjoni jekk il-
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konvenut hux ged jokkupa I-fond bla titolu kien ovvju li trid tara u
tistabbilixxi jekk jezistix jew le favur il-konvenut it-titolu li huwa
jippretendi li jezisti favur tieghu”;

L-istess f’dan il-kaz, biex il-Qorti tiddecidi jekk il-kreditu
tal-hlas tac-cens arretrat kienx dovut jew le mill-konvenuti nomine
lill-atturi kien necessarjament tiddecidi (sic) jekk ic-cedola tal-fidi -
kinitx tali li legalment u ritwalment testingwi d-drittijiet ghall-hlas
ta’ ¢ens reklamat mill-atturi appellanti. Is-sottomissjoni ta’ 1-
irritwalita’ ta’ -azzjoni maghmula mill-appellati li ma giet gatt
minnhom formalizzata bhala eccezzjoni imma li giet milqugha mill-
Ewwel Qorti fis-sentenza appellata ged tigi ghalhekk respinta;

Hi I-fehma tal-Qorti, pero’, illi I-kontendenti m’ghandhomzx
jigu privi mill-beneficcju tad-doppio esame u kemm is-
sottomissjoni ta’ l-atturi appellanti dwar in-nullita’ tac-cedola ta’
depositu kif ukoll I-e¢cezzjoni tal-konvenuti appellati I l-ammont
mitlub mhux dovut billi ¢-Cens in kwistjoni gie mitdi jisthoqqilhom
li jigu fl-ewwel ittrattati u decizi mill-Qorti tal-Prim’Istanza;

Una volta kien qed jigi akkolt l-appell principali.

Ghal dawn il-motivi, il-Qorti tiddecidh I-kinwza bith nchad [-
appelt indidentali u tilga™ [-appell principali u tirrevoka s-sentenza
appellata, tiddikjara I l-azzjoni attrici kKienet ritwali u tirvimettt 1
atti lil1-Prim” Awla tal-Qorti Civili ghali-kontinwazzjoni til-meritu;

L-ispejjez ta® 1-ewwel istanza jibqgehu kif ga® decizi, waqt s
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i-ispejjez ta’ dan I-appell ikunu a karigu ta’ l-appellati nomine.
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