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28 ta’ Frar, 1997
Imhallef:-

Onor. Joseph Said Pullicine B.A. (Hons.), LL.D. - President
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Salvatore, Giuseppe, Giovanni, Tarcisio, Caterina mart Francesco
Dalli, u Cecilia mart Claude Sollars, ilkoll ahwa Gatt, u I-istess
Salvatore Gatt prokuratur fisem Antonio Gatt Ii huwa msiefer

versus

Helen Seychell

Lokazzjoni - Rilokazzjoni - Artikeli 1527, 1530 tal-Kodici
Civili - Lokazzjoni Maghmu!a minn Usufruttwarju u minn
Ko-proprjetarju

H-Qorti ddistingwiet lokazzjoni maghmula minn uzufruttwarju Ii taht
certi kondizzjonijiet ghandu drit1 jikei I~oggett ta’ [-uzufrutt minn
dik maghmula minn ko-proprjetarju {i I-kirja minnu maghmula
hija annullabbli. Langas jista' wieked mill-ko-proprietarji ta’
Jond soggetr ghall-uzufiunt jopgezzjona ghall-kirja maghnula
mill-uznfruitwarju. Hu komtro sens guridiku iiti wiehed jikkonsidra
li ko-proprjeatrju li hu ukoll wswfrutrwariv tal-fond intier
Jitgieghed f'posizzjoni anqas vantaggiuza fid-dritiijiet fieghu li
Jikri I-fond minn uzufruttwarju li ma jkunx hekk ko-proprietarju.

H-Qorti ta’ I-Appell ikkonfermat is-sentenza ta’ I-Ewwel Qorti li sabet
illi l-artikolu 1530 huwa applikabbli ghall-kaz u i [-kirja
maghmula mill-uzufruttwarju ma kinitx saret taht kondizzjonijiet
gusti.

11-Qorti:-

Il-konvenuta ged tappella minn din is-sentenza preliminari
tal-Qorti  tal-Magistrati (Malta) fil-kawza fl-ismijiet fug
premessi moghtija fil-25 ta’ Mejju, 1995;

“Rat l-avviz ipprezentat mill-atturi f1-1 ta’ Frar, 1994 fejn
talbu H! din i1-Qorti li tiddikjara 1i 1-kiri tal-fond fil-Gudja, Trig
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San Gorg, numru sitta (6) maghmul favur il-konvenuta, Helen
Seychell, minn Roza Gatt, uvzufrutwarja illum mejta, ma jiswiex
kontra l-atturi, sidien tal-fond, peress illi l-istess kiri ma sarx
taht kondizzjonijiet gusti;

Ghall-ghanijiet ta’ kompetenza jigi ddikjarat ti I-kera huwa
ta’ sitt {iri (Lmé6) fis-sena;

Bl-ispejjez kontra l-konvenuta [i giet ingunta ghas-
subizzjoni;

Rat in-nota ta’ e¢cezzjonijiet tal-konvenut Helen Seychell
fejn eccepiet preliminarjament 1i Caterina mart Francesco Dalli
hija mejta u ghathekk m’hemmx ir-ritwalita ta’ 1-atti kif titlob
il-ligi;

I m.nghaﬁ ehda ﬁl’eghdlLLJu Euau preimess i‘u-ku“_;a li
kienet saret minn Roza Gatt ma kinitx biss kirja maghmula minn
uzufruttwarja, ghaliex filwagt 1i l-istess Roza Gatt kienet
uzufruttwarija tal-fond in meritu hija kienet ukoll ko-proprjetaria
tal-fond. L.-azzjoni odjerna mhix sostenibbli skond il-ligi billi I-
ko-proprjetarji atturi nagsu li jagixxu fiz-2mien lithom moghti
legalment biex jimpunjaw kirja maghmula minn ko-proprjetarju
iehor;

Hii ukoll minghajr ebda pregudizzju ghall-remess, 1-
ectipjenti Helen Seychell ghandha titolu validu ta’ lokazzjoni
skond il-ligi;

Rat illi b’digriet tal-3) ta® Mejju, 1994 ordnat t-trasfuzjoni
tal-gudizzju favur Joseph, Carmelo u Loreto ahwa Dalli fuq
rikors appostia wara l-mewt ta’ Catherine Dalli;
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Rat il-verbal ta’ )-20 ta’ Gunju, 1994 fejn il-konvenuta tat
ruhha notifikata b’dan id-digriet;

Rat il-verbal tas-seduta ta-22 ta’ Mejju, 1995 fejn wara
trattazzjoni fuq it-tieni e¢tezzjoni tal-konvenuta 1-Qorti halliet
il-kawza ghas-sentenza fuq din l-e¢tezzjoni;

Rat I-atti kollha tal-kawza u d-dokumenti esebiti;
Ikkunsidrat:

11li din it-tieni ec¢¢ezzjoni tal-konvenut hija bbazata fuq I-
artikolu 1527 tal-Kodi¢i Civili i jipprskrivi terminu ta’ xahrejn
sabiex ko-proprjetarju jimpunja skrittura ta’ lokazzjoni
maghmula minn ko-proprjetarju iehor. Dan it-terminu jibda
jghaddi minn dakinhar 1i l-ko-proprjetarju I-iehor ikun sar jaf
b*dak il-kiri;

Minn dak illi rrizulta mill-attur, it-terminu ilu 1i skada u
bhala wiehed ta’ dekadenza, u mhux preskrizzjoni, ma jistax jigi
estiz, L-atturi perd ma bbazawx l-azzjoni taghhom fuq dan I-
artikolu 1527 kif qieghda tetcepixxi l-konvenuta i2da fuq I-
artikolu 1530 ta’ l-istess kodici li jaghti I-fakoltd Iill-ko-

- proprjetariji jew kull minghandu interess li jholl skrittura ta’ kiri
maghmula minn vzufruttwarju jekk mhux taht kondizzjonijiet
gusti;

Naturalment, f°dan [-istadju mhux il-kaz li I-Qorti tidhol
fil-meritu ta’ dawn il-kondizzjonijiet peress illi ghad iridu
jinstemghu l-provi, bizzejjed jinghad i ghall-fini ta’ din it-tieni
ettezzjoni taghha l-konvenuta m’ghandhiex ragun u l-atturi
ghandhom dritt jippromuovu din l-azzjoni taht il-kawzali
minnhom proposti;
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Ghal din ir-raguni, il-Qorti ti¢chad din it-tieni eé¢ezzjoni
tal-konvenuta bl-ispejje2 kontra taghha”;

Qed tappella ukoll minn sentenza finali fl-istess kawza
detiza fil-5 ta® Ottubru, 1995 li qed tghid hekk:

“Rat l-avviz ipprezentat mill-atturi fl-1 ta’ Frar, 1994 fejn
talbu fil din il-Qorti 1i tiddikjara i I-kiri tal-fond fil-Gudja, Triq
San Gorg, numru sitta (6) maghmul favur il-konvenuta Helen
Seychell minn Roza Gatt uzufruttwarja illum mejta, ma jiswiex
kontra l-atturi, sidien tal-fond, peress illi l-istess kiri ma sarx
taht kondizzjonijiet gusti;

Ghall-ghanijiet ta’ kompetenza jigi ddikjarat 1i I-kera huwa
ta’ sitt liri (Lm6) fis-sena;

Bl-ispejjez kontra l-konvenuta li giet ingunta ghas-
subizzjoni;
Rat in-nota ta’ eccezzjonijiet tal-konvenuta Helen
Seychell, fejn eccepiet preliminarjament li Caterina mart
Francesco Dalli hija mejta u ghalhekk m’hemmx ir-ritwalita ta’
l-atti kif titlob il-ligi;

Hli minghajr ebda pregudizzju ghall-premess il-kirja li
kienet saret minn Roza Gatt ma kinitx biss kirja maghmuta minn
uzufruttwarja, ghaliex filwaqt li l-istess Roza Gatt kienet
uzufruttwarja tal-fond in meritu hija kienet ukoll ko-proprjetarja
tal-fond. L.-azzjoni odjerna mhix sostenibbli skond il-ligi billi 1-
ko-proprjetarji atturi naqsu li jagixxu fiz-zmien lilhom moghti
legalment biex jimpunjaw kirja maghmula minn ko-proprjetarju
iehor;
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Mi ukoll minghajr ebda pregudizzju ghall-premess I-
ettipjenti Helen Seychell ghandha titolu validu ta’ lokazzjoni
skond #}-ligi;

Rat id-digriet taghha tal-31 ta’ Mejju, 1994 fejn ordnat it-
trasfuzjoni tal-gudizzju f'isem Joseph, Carmelo u Loreto ahwa
Dalli;

Rat is-sentenza preliminari taghha tal-15 ta’ Mejju, 1995 li
minnha ma sarx appell;

Rat l-atti kollha tal-kawza inkluzi dawk tal-kawza fl-
ismijiet Giuseppe Gatt vs Helen Seychell er (Avviz nru. 58/
90GV) u d-dokumenti kollha esebiti;

Semghet it-traitazzjoni ta’ l-avukati difensuri;
Ikkunsidrat:

Nl rrizulta mill-provi li l-partijiet huma ko-proprjetarji
tal-fond nru. 6, Triq San Gorg, il-Gudja {i fi Zmien kien gawdut
b'titolu ta’ uzufrut minn Roza Gatt illum mejta. Dina Roza Gatt
kriet il-fond lill-konvenuta Helen Seychell bil-kera ta’ Lmé6 fis-
sena. F’din il-kawza l-atturi qeghdin jghidu li din il-kirja ma
saritx taht kondizzjonijiet gusti u ghalhekk ma jiswiex fil-
konfront taghhom;

Il-bazi legali ta® din l-azzjoni hi naxxenti mill-artikoiu
1530 tal-Kodi¢i Civili li jghid 1i l-ghoti b’kiri minn dak li jkun
jippossjedi 1-haga taht fedekommess jew b’uzufrutt, jew taht
titolu iehor temporanju jew i jista’ jinhall, jiswa ukoll kwantu
ghas-suc¢essuri tieghu, jekk ikun sar taht kondizzjonijiet gusti.
Dan l-artikolu ma jghidx x’ghandhom ikunu kondizzjonijiet
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gusti peress li ovvjament dan jiddependi minn hafna fatturi
inkluzi dawk tas-suq u ghalhekk kollox jiddependi mi¢-
¢irkostanzi partikolari tal-kaz;

Irrizulta 1i dan il-fond huwa razzett uzat printipalment
bhala residenza u fih hdax-il kamra. Minkejja li huwa gadim
jista’ jinghad 1i huwa relattivament fi stat tajjeb ta’
manutenzjoni u 1-Qorti taghmel referenza ghar-relazzjoni tal-
perit Refalo ghal deskrizzjoni aktar dettaljata tieghu. L-istess
Perit f1-1992 ghamel stima fl-ammont ta’ Lm4,500 wara li ha in

konsiderazzioni li I-fond m’chandu l-ebda bpriziiiet hlief
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sempli¢ci kera ta’ Lmé6 fis-sena favur il-konvenuta li hu
ddeskriva waqt ix-xhieda quddiem il-Qorti, bhala irrizorju;

Din il-Qorti tagbet perfettament ma’ din id-deskrizzjoni,
il-kera ta’ Lmé fis-sena ghall-fond bhal dak hu verament
redikolu u hu ta’ pregudizzju serju ghall-ko-proprjetarji l-ohra
jekk ikunu obbligati jirrikonoxxuh v ghalhekk il-Qorti jidhrilha
Ii l-atturt mhumiex tenuti jirrispettaw din il-lokazzjoni favur il-
konvenuta;

Ghaldagstant, il-Qorti, wara li qieset i¢-¢irkostanzi koltha
ta’ dan il-ka? taqta’ u tiddecidi li tilqga’ t-talba ta' l-atturi,
tiddikjara 1i 1-kiri tal-fond fil-Gudja, numru 6, Triq San Gorg,
maghmul favur il-konvenuta Helen Seychell minn Roza Gatt,
uzufruttwarja, illum mejta, ma jiswiex kontra l-atturi sidien tal-
fond, peress illi 1-istess kiri ma sarx taht kondizzjonijiet gusti.
Bl-ispejjez kontra 1-konvenuta™;

Fir-rigward tas-seentenza tal-25 ta’ Mejju, 1995, 1-
appellanti avvanzat dawn 1-aggravji:

“Qed jigi sottomess illi la darba l-appellati ko-proprietarji
tal-fond in meritu, saru jafu bl-ezistenza tal-kiri maghmul
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minnn RoZa Gatt, hi stess ko-proprietarja tal-fond, mill-anqas sa
minn Novembru, 1989, allura d-dritt ta’ azzjoni 1i kien jispetta
lilhom kien pretizament id-dritt ta’ azzjoni 1i kien jispetta
lilhom kien pre¢izament id-dritt ikkontemplat skond l-artikolu
1527 tal-Kap. 16. Bir-rispett jinghad illi 1-Ewwel Onorabbli
Qorti ma setghetx tinjora u twarrab minn quddiem ghajnejha r-
rizultanza li Roza Gatt innifisha kienet ko-proprjetarja tal-fond,
rizultanza li neéessarjament timporta f’dan il-kaz ¢erti
konsegwenzi legali, illi ¢joé I-kiri maghmul minnha sar minn
persuna Ko-proprietaria tal-fond, u li l-validita ta’ tali kiri skond
il-ligi hija impunjabbli biss ai termini ta’ 1-artikolu precitat tal-
Kodi¢i Civili. Ma jista’ jkun hemm [-ebda dubbju li fil-gerarkija
ta’ drittijiet patrimonjali 1-ko-proprjetarju jinsab flivell
superjuri ghal dak ta’ uzufruttwarju. U ma setghetx l-Ewwel
Onorabbli Qorti, billi tghid li I-ko-proprjetarji 1-obrjan tal-fond
ghazlu Ii jagixxu ai termini ta’ l-artikolu 1530 tal-Kodi¢i Civili,
tikkancella l-effetti legali ta” kiri validament maghmul minn ko-
proprietarju fal-fond u mhux impunjat mill-ko-proprietarji 1-
ohrajn kif titlob il-ligi, skond dek i qed iigi sottomess;

Anzi l-esponenti zzid tghid umilment illli kellu jkun éar
ghall-Ewwel Onorabbli Qorti 1i |-artikolu 1530 tal-Kodic¢i Civili
ma_jistax_jipgi invokat ghas-sempli¢i fatt illi 1-ko-proprjeatrju
mhuwiex persuna li ghandha titolu temporanju jew dissolubbli”;

Fir-rigward tas-sentenza tal-5 ta’ Ottubru, 1995, |-
appellanti avvanzat aggravji i fil-veritd isegwu I-istess
ragunament ta’ 1-aggravju fis-sentenza preliminari pre¢edenti:

“Diga nghad hawn fuq illi }-fatt }i Roza Gatt kienet mhux
biss uzufruttwarja tal-fond izda ukoll ko-proprjetarja, hija
rizultanza indiskussa fil-kawza. Inghad ukoll il}i l-kiri maghmul
minn Roza Gaft ma giex impunjat ai termini ta’ l-artikolu 1527
tal-Kodi¢i Civili. Mela alfura jista’ jkun hemm xi dubbju li bdiet
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issehh pi jopi_ver i il-lig

wara li kien ghadda 2-Zmien ravvizat legalment biex il-ko-
proprjetarji 1-ohrajn jimpunjaw il-kiri li sar, ¢jo¢ wara |-mewt
ta* Roza Gatt, meta, kif inghad ¢ertament saru jafu bil-kiri 1i
sar? Dana naturalment jekk kellu jigi konéess ghall-grazzja ta’
l-argument biss illi ma sehhet 1-ebda rilokazzjoni skond il-ligi
waqt li kienet ghadha hajja l-istess Roza Gatt (Zahra vs
Frendo, Qorti ta’ [-Appell, 21 ta’ Frar, 1969);

Li kieku I-Ewwel Qorti ttrattat il-kwistjoni tar-rilokazzjoni
a favur ta’ l-appellanti, allura ma kienx ikun possibbli legalment
li I-Qerti tipprexxindi mis-segwenti:

Li Roza Gatt, uzufruttwarja n ko-proprjetarja tal-fond,
kriet l-istess fond lill-esponenti;

Li 1-kiri maghmul minn Roza Gatt kien jikkostitwixxi kiri
validu skond il-ligi;

Li l-kiri hekk maghmul minn Roza Gatt ma sarx minn
persuna li keltha biss ittolu temporanju jew dissolubbli kif
jikkontempla l-artikolu 1530 tal-Kodici Civili, invokat mill-ko-
proprjetarji appellati;

a 1=

5 luza
maghha |-protezzjoni tal-kerrej

Li konsegwent

rilokazzjoni skond il-lig
ai termini tal-Kap. 69;

'.!.‘ el
tt Dl\

Sewwa jinghad illi l-aggravji ta’ l-appellant ghat-iewg
sentenzi jistriehu fuq [-awtorita tas-sentenza moghtija minn din
il-Qorti fil-kawza fl-ismijiet Gabriele vs Zahra fis-26 ta’
Gunju, 1957 (Vol. XLI, pt. 1). Din is-sentenza irriteniet illi meta
l-uzufruttwarju 1li kkonéeda I-lokazzjoni kien anke ko-
proprjetarju aflura l-aspett guridiku tal-kwistjoni jinbidel ghax
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‘allura l-lokazzjoni tkun saret anke minn ko-proprietarju u
ghalkemm ma tkunx saret bil-kunsens tal-ko-proprjetarju l-ohra
jew bi-awtorizzazzjoni tal-Qorti tibga® ssehh jekk ma tkunx
impunjata mill-ko-proprijetarji 1-ohra fi zmien preskritt mil-ligi.
Bir-rispett kollu din il-Qorti ma tagbilx ma’ din is-sentenza li
tippostula li l-ko-proprjetarju ta’ fond soggett ghall-uzofrutt fl-
intier tieghu ta’ wiehed mill-istess ko-proprjetarji jistghu b’xi
mod joggezzjonaw ghall-kirja 1i dan ikun ghamel favur terzi fil-
kors ta’ l-uzufrutt. Dan huwa ghal kollox skorrett legaiment.
Fond soggett kollu ghall-uzufrutt hu sottratt mill-pussess tan-
nudi proprjetarji u dawn bl-ebda mod ma jistghu jikkontestaw
il-mod kif l-uzufruttwarju jgawdi mill-fond soggett ghall-
uzufrutt, nonostante ¢-¢irkostanza 1i dan ikun bhalhom ko-
proprjetarju. Skond il-ligi l-uzufruttwarju ghandu dritt li jikri lil
terzi I-fond li huwa jgawdi. Il-ligi tiddisponi kif din il-kirja
ghandha tkun irregolata kif ukoll li din il-lokazzjoni minnu
maghmula tibqga’ torbot lis-sid u allura n-nudi proprjetarji anke
wara li jigi tterminat l-uzufrutt sakemm jigu rispettati i-
kondizzjonijiet 1i tiddisponi 1-ligi. Hu allura kontro-sens
guridiku i wiehed jikkonsidra li ko-proprietarju li hu ukoll
uzufruttwarju tal-fond intier jitqieghed fposizzjoni anqas
vantaggijuza fid-drittijiet tieghu 1i jikri l-fond minn
uzufruttwarju i ma jkunx hekk ko-prorpjetarju kif ukoil kontro-
sens illi inkwilin 1 jiehu b’kiri fond minghand wzufruttwarju
jkun ukell ko-proprjetarju jitqieghed f{ posizzjoni ta’ riskju
akbar fir-rigward ta’ rikonoxximent tal-kirja minghand il-ko-
proprietarji 1-ohra minn inkwilin illi jkun kera lill-uzufruttwarju
li ma jkunx ukoll ko-proprjetarju. Dan ghaliex skond I-
insenjament ta’ din is-sentenza il-kirja tkun ghal riskju 1i tigi
tterminata jekk il-ko-proprjetarji jsiru jafu bl-ezistenza taghha u
jopponu ghaliha bil-poteri li taghtihom il-ligi billi tkun saret
minghajr il-kunsens taghhom. Dan ghal kwalsiasi raguni;

11-Qorti ma tarax ghaliex bhala konsegwenza tal-fatt illi |-
inkwilin ikun kera minghand l-uzufruttwarju i jkun ukoll ko-
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proprjetarju u li allura skond il-ligi jgawdi 1-benefi¢eju ta’ kirja
mhux sindikabbli mill-ko-proprjetarji l-ohra ma ghandux ukoll
igawdi ukoll mill-benfidéju li jisfuggi principju soluro iure
dantis solvit et ius accipientis. F'dan ir-rigward fil-fehma ta’
din il-Qorti, hi aktar valida u attendibbli l-interpretazzjoni
moghtija mill-Qorti ta’ 1-Appell fil-kawza fl-ismijiet Joseph
Diacono pro et noe vs Hilda Degiorgio Lowe de¢iza fit-13 ta’
Di¢embru, 1972, F’dik is-sentenza [-Qorti gustament
tissottolinea r-realtd guridika i n-nudi proprjetarji ta’ fond
sugett ghall-uzufrutt ta’ haddiehor - anke ta’ wiehed minnhom
stess - ma jistghu bl-ebda mod juzufruwixxu mili-fond sakemm
jipperdura l-uzufrutt, U fit-tgawdija ta’ ]-immobbli hemm mhux
biss u ovvjament inkluz id-dritt tal-kiri tieghu imma ukoll
drittijiet ohra daqstant ovvji li l-uzufruttwarju jista’ jaghmel dan
minghajr indhil v ingerenzi tan-nudi proprjetarji. In-nudi
proprjetarii la ghandhom ebda dritt |i huma jikru I-fond ghall-
uzufrutt u langas id-dritt li joggezzjonaw ghal kull kirja 1i 1-
uzufruttwarju joghgbu jaghmel. Ghandhom biss id-dritt i,
itterminat l-uzufrutt, ma jirrikonoxxux il-kirja maghmula mill-
uzufruttwarju jekk jokkorru d-determinati ¢irkostanzi stabbiliti
fl-artikolu 1530 tal-Kodici Civili;

“L-artikolu 1616 (illum 1527) jikkontempla l-ipotesi li
oggett possedut minn diversi ko-possessuri jkun gie lokat
minghajr il-kunsens ta’ xi hadd minnhom. Dak l-artikelu
jippostula illi 1-ko-possessuri flimkien huma !-persuni li fihom
huwa vestit id-dritt 1i jillokaw oggett komuni, b’mod 1i I-
kuntratt fokatizzju jkun taghhom ilkoll. Fin-nuqqas ta’ kunsens
ta’ xi wiehed minnhom, tapplika allura s-sanzjoni ta’ |-
annullament tal-kirja fug azzjoni ta’ min minnhom ma jkunx
akkonsenta ghaliha originarjament, b’dan illi huwa prezunt li
huwa akkwesta ruhu ghall-operat tal-ko-possessuri 1-ohra jekk
ma jkunx ezertita l-azzjoni sa xahrejn a die scientiae;

Dan ovvjament ma huwa ta’ ebda benefic¢ju ghall-
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konvenuta fil-kaz taht ezami, ghaliex fil-kaz preZenti ma
hemmx moltepli¢ita ta’ persuni intitolati jillokaw. Ghalkemm
huwa veru illi n-nuda proprjeta tal-fond de que tinsab vestita
fdiversi persuni, huwa fl-uzufruttwarja u mhux fin-pudi

rjetarji li insi il frutt id-dritt ta’

L-azzjoni prezenti ma giet istitwita a bazi ta’ l-artikolu
1616, ¢jod il-motivi tan-nuqqas ta’ partecipazzjoni ta’ xi ko-
possessur fil-kuntratt ta’ lokazzjoni meta dan kellu jippartetipa
fih, imma a bazi ta’ l-allegata vjolazzjoni tad-drittijiet spettanti
lill-uzufruttwarja que uzufruttwarja”;

Minn dawn il-konsiderazzjonijiet ta® dritt jirrizulta allura
1i s-sentenza tal-25 ta’ Mejju, 1995 hi korretta fl-enun¢jazzjoni
tal-prin¢ipju applikabbli ghal fatti in kawza. Anke l-aggravju
fir-rigward tas-sentenza tal-5 ta’ Ottubru, 1995 jirrizulta allura
insostenibbli in kwantu dan ukoll huwa bbazat fuq il-presuppost
itli l-uzufruttwarja - ko-proprjetarja ghandha tigi, fir-rigward ta’
kirjiet minnha maghmula ta’ fond in komun, ittrattata bl-istess
mod u dagslikieku hi kienet biss ko-proprjetarja u mhux
vzufruttwarja. L-appellanti jsostnu 1i allura ma japplikax ghall-
kaz taht ezami, l-artikolu 1530 tal-Kodi¢i Civili u i
konsegwentement ma setghet gatt tigi eskluza r-rilokazzjoni
skond il-ligi 1i ggib maghha l-protezzjoni tal-kerrej ai termini
tal-Kap. 69. Dan mhuwiex perd korrett. L-artikolu 1530 hu
applikabbli ghall-kaz taht ezami u din id-disposizzjoni tassigura
li s-suééessuri ta’ l-uzufruttwarju jkollhom kult dritt li ma
jkunux marbutin bil-kirja maghmuia minnu jekk jirrizulta Ii din
ma tkunx saret taht kondizzjonijiet gusti. 11-Kap. 69 bl-ebda
mod ma jidderoga dan id-dritt u l-inkwilin ma jistax jevadi I-
effetti ta’ din id-disposizzjoni billi jippretendi i qed jokkupa }-
fond lilu mikri fi Zmien ta’ rilokazzjoni protetta bil-ligijiet
specjali tal-kera;
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Fir-rigward tal-kondizzjonijiet tal-kirja fil-veritda |-
appellanti mhux ged isostni tant il-gustizzja taghhom dagskemm
li huma mill-Qorti insindakabbli billi jirrigwardaw kirja
protetta. Din il-Qorti tagbel mas-sentenza appellata illi 1-
kondizzjonijiet huma manifestament ingusti u pregudizzjali
ghan-nudi proprjetarji sué¢cessuri ghall-utufruttwarju. L-
appellanti fin-nota ta’ osservazzjonijiet taghha ppruvat
tiggustifika 1-kondizzjonijiet tal-kirja billi ssostni illi 1-fond
huwa wiched antik u uzat ghall-abitazzjoni. Jirrizulta perd li I-
perit tekniku ha konsiderazzjoni ta’ dawn il-fatturi tant li xehed
illi l-valur tal-fond minnu stabbilit kien ferm anqas minn dak
reali tieghu billi kien soggett ghall-kirja. B’danakollu
iddefinixxa 1-kirja ta’ Lm6 ghall-fond de quo bhala “irrizorju”.
Anke jekk wiehed igis i¢-¢irkostanzi li kienu jezistu fl-1980
meta saret il-kirja favur l-appellanti;

Ghal dawn il-motivi [-Qorti tichad l-appell miz-zewg
sentenzi fug imsemmija u tikkonfermahom bl-ispejjez taz-zewg
istanzi jithallsu mill-appelianti.


vcami


