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IT-TIENI PART!
IT-TIENI SEZZJONI
9 ta’ Jannar, 1997
Imhallef:-
Onor. Carmel A. Agius B.A., LL.D,
Salvatore Cutajar
versus

Raymond Galea

Kera - Kundanna Hlas ta’ - Skrittura Privata -
Interpretazzjoni Ta’

Talba ghall-hlas ta’ kera. Minn evalwazzjoni tal-faiti, interpretazzjoni
ta’ skrittura u partikolarment ix-xhieda tan-Nutar li rrediga I-
iskrittura, i-Qorti ta’ I-Appell bhall-Ewwel Qorti, waslet ghall-
konkluzjoni illi kien hemm fiehim ichor barra dak redatt illi gie
rrikonoxxut u li nghata effett bejn il-partijiet u ghalhekk
intlaggher it-talba attrici.

11-Qorti:-

Dan hu appell minn sentenza tal-Qorti tal-Magistrati
(Malta) moghtija fid-29 ta’ Marzu, 1996 ii taqra kif gej:
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“N-Qorti:-

Rat it-talba ghall-kundanna tal-konvenut biex ihallas lill-
attur is-somma ta’ mitejn u hamsin lira Maltija (Lm250)
rapprezentanti sena kera fuq il-fond numru 20, Triq San Pietru,
Hal Kirkop, skond l-iskrittura privata redatta bejniethom
quddiem in-Nutar Joseph R. Darmanin fI-4 ta’ Jannar, 1988;

_. Bl-interessi legali u bl-ispejjez, inkluz dawk ta’ l-ittra
interpellatorja tas-16 ta’ Dicembru, 1992, kontra l-konvenut li
gie ngunt ghas-subizzjoni;

Rat in-nota ta’ ec¢tezzjonijiet tal-konvenut fejn qal illi t-
talbiet attri¢ci huma nfondati fil-fatt u fid-dritt stante Ii I-
espnoent ma ghandu jaghti xejn lill-attur u b’riserva ta’
ettezzjonijiet ulterjuri;

Rat l-atti }-ohra tal-kawza u d-dokumenti esebiti;
Semghet il-provi;
Ikkunsidrat illi:

ll-punto di partenza £dan il-kaz huwa 1-ftehim 1i sar bejn
“il-partijiet meta l-attur kera I-fond 20, Triq San Pietru, Hal
Kirkop lill-konvenut. Saret skrittura ta’ lokazzjoni ghand in-
Nutar Joseph Darmanin f1-4 ta’ Jannar, 1988. Skond l-ewwel
klawsola l-kera kellu jkun ta’ tliet mija u hamsin lira Maliija
{Lm350) fis-sena u skond it-tieni klawsola |-kera giet ridotta
ghal mitejn u hamsin lira Maltija (Lm250) fis-sena ghati-ewwel
hames snin;

L-attur xehed li huwa ftehem mal-konvenut li jahfitlu I-
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ewwel sena kera bil-kondizzjoni i jaghmel xoghol partikolari,
u, prin¢ipalment jizbogh il-fa¢¢ata u t-tromba minn barra sal-
bitha biz-zebgha tar-ramel u s-sealer;

Skond il-konvenut, l-ewwel sena ma thallsitx kera peress li
keilu jdur il-post qabel ma jidhol fih ghax ma kienx fi stat li
tabita fih. Qal ukell §i l-attur ma semmielu xejn partikolari dwar
x’kellu jaghmel fil-fond. Catherine Galea, mart il-konvenut,
tghid li ma zammilhomx kera ghax il-post kien jehtieg dawra.
Qalet 1i ma ghaddewx dettalji ma’ l-attur dwar x'kellhom
jaghmly, tkellmu b’'mod generali. Kemm il-konvenut kif ukoll
martu jghidu li kien l-attur stess li qalilhom ma jizbghux il-
fa¢cata ghax kienet hadet it-tempra taghha;

B’ittra tas-16 ta’ Di¢embru, 1992 mill-avukat tieghu, I-
attur interpella lill-konvenut biex ifakkru “illi skond il-ftehim i
kontu lhagtu verbalment inti kellek tizbogh bis-sealer v biz-
zebgha tar-ramel, il-fa¢¢ata u t-tromba tat-tarag ta’ 1-istess fond
u ta’ dan huwa kellu jéedilek sena kera ta’ l-istess fond,
ammontanti ghal mtiejn u hamsin lira Maltija (Lm250)”. II-
konvenut wiegeb b’ittra ta’ 1-avukat tieghu tat-23 ta’ Di¢cembru,
1992 fis-sens li “mhuwiex minnu li kien sar il-ftehim minnek
allegat”. Nonostante dan, Caterine Galea xehdet Ii wara li
récevew l-ittra Zzebghu t-tromba tat-tarag biz-zebgha tar-ramel,
perd ma zebghux il-fac¢ata. 1l-konvenut ipprodu¢a ukoll fil
Vincent Mifsud Ii qal li kien zebagh biz-zebgha tar-ramef u bis-
sealer zewg factati ta’ tromba ta’ tarag minn barra u li kien ta
zewg passati. ll-konvenut jghid }i Mifsud hadem xi xahar qabel
ma hareg mill-post;

Hu ovvju i hemm kontradizzjoni bejn dak 1i qal il-
konvenut fl-ittra ta® 1-24 ta’ Dicembru, 1992 u dak li
effettivament ghamlu wara li réevew l-ittra. ll-perit tekniku fir-
relazzjoni tieghu, jikkonkludi 1i l-attur ma rnexxilux jipprova I-
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allegazzjoni tieghu dwar x’gie miftichem. l-Qorti perd ma
tagbilx v dan kemm minhabba I-kontradizzjooni li ghadha
kemm saret riferenza ghaliha kif ukoll in vista tax-xhieda tan-
Nutar Darmanin;

In-Nutar Darmanin jghid 1i l-partijiet ftehmu li l-ewwel
sena l-invkwlin ma jhallasx kera u minflok juzaha biex ikun
jista’ jirranga l-post. Rigward in-natura tax-xoghlijiet li kelthom
isiry jghid 1i “b’mod generali }i nista’ nghid huwa xi xogho! ta’
tikhil u tibjid, perd ma niftakarx kienx hemm dettalji partikolari
ohra”. Dan il-ftehim kien separat u distint mill-iskrittura i
rrediga n-Nutar Darmanin ghall-partijiet. Di fatti dik 1-iskrittura
ma ssemmix il-mahfra ta’ sena kera. U 1-kondizzjoni li {-fond
jinzamm f{i stat tajjeb ta’ manutenzjoni u riparazzjoni kkontenut
fl-iskrittura hi I-kondizzjoni solita fi ftehim ta’ lokazzjoni;

H-ftehim ta’ Zebgha tal-fac¢cata u tat-tromba biz-zebgh tar-
ramel kien ftehim dwar benefikat i kien ser isir lill-fond mill-
konvenut u li minhabba f"hekk kienet se tinhafirlu sena kera;

H-Qorti hi sodisfatta li dan ix-xoghol ma sarx skond kif
miftichem u ghalhekk is-somma pretiza mill-attur trid tithallas
mill-konvenut;

Ghal dawn il-motivi;

Tiddec¢idi bifli tichad {-eééezzjoni tal-konvenut, tilga’ t-
talba attrici u tikkundanna lill-konvenut ihallas lill-attur is-
somma ta’ mitejn u hamsin lira Maltija (Lm250) kif ukoll bl-
ispejjez u bl-imghax kontra l-konvenut™;

Minn din is-sentenza appella l-konvenut Raymond Galea
permezz ta’ rikors ta’ appell ipprezentat fit-18 ta” April, 1996 li
bih talab i din il-Qorti tirrevoka s-sentenza appellata billi tilga’
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l-e¢¢ezzjonijiet tal-konvenut u konsegwentement tichad it-
talbiet attri¢i bl-ispejje2 taz-zeg istanzi kontra l-attur appellat;

L-attur appellat ipprezenta risposta ghall-appell tal-
konvenut liema risposta tifforma parti mili-atti processwali;

ikkunsidrat:

L-ewwel aggraviju ta’ {-appellant huwa fis-sens illi huwa
pacifiku bejn il-partijiet i I-kera mill-ewwel ta’ Jannar, 1989
sakemm skadiet il-lokazzjoni, dejem thallset. Ghalhekk huwa
ma jifnimx kif it-taiba ta’ l-attur kif ifformulata fl-avviz setghet
qgatt tigi milqugha. Huwa jirrileva illi 1-attur qed jorbot it-talba
ghall-hlas ma’ l-iskrittura redatta min-Nutar Darmanin fI-4 ta’
Jannar, 1988 u mhux ma’ xi allegat fiehim iehor pre¢edenti u
jew sussegwenti. Minn ezami ta’ din l-iskrittura, 1-unika kera
pagabbli mill-konvenut kienet dik dovuta mill-1 ta’ Jannar,
1989 ’il quddiem u minn imkien minn din l-iskrittura ma
jirrizulta 1i kien hemm xi kera miftehma jew dovuta ghall-
perijodu mid-data li fih giet iffirmata l-iskrittura sa 1-1 ta’
Jannar, 1989. Dan kollu gie atcettat mill-Ewwel Qorti fil-
konsiderazzjonijiet taghha fis-sentenza fejn qalet espressament
“dan il-ftehim kien separat u distint mill-iskrittura 1i rrediga n-
Nutar Darmanin ghall-partijiet”. Dan assodat, it-talba attri¢i, kif
ifformulata, kienet insostenibbli u ma setghetx tintlaga’;

Fit-tieni lok i-appellant jissottometti 1i galadarba 1-allegat
ftehim dwar il-mahfra tal-kera kien separat v distint mill-
iskrittura tal-lokazzjoni, kien ukoll illogiku v kontradittorju li
b’xi mod tintuza bhala bazi ghas-sentenza 1-klawsola numru 3
ta’ -istess skrittura riferibbli ghall-obbligu fug 1-inkwilin tal-
manutenzjoni u riparazzjoni tal-fond tul if-lokazzjoni;

Fit-tielet lok l-appellant jissottametti illi 1i kieku kellha
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tigi ad¢¢ettata l-versjoni ta’ l-attur dwar in-natura tax-xoghlijiet
1i kellhom isiru, mill-provi prodotti, kif tajjeb ikkonkluda 1-Perit
Tekniku fir-rapport tieghu, 1-allegazzjoni ta’ tali ftehim ma giex
ippruvat. Jekk mill-banda I-chra l-meritu tal-kawza jigi marbut
taht l-obbligi tal-klawsola 3 ta’ I-iskrittura, allura skond kif inhi
redatta [-iskrittura, in-nugqqas ta’ [-appellant [i jadempixxi |-
obbligi tieghu ma jistghux iwasslu ghall-kundanna tieghu ghall-
hias ta’ Lm250, izda se mai ghail-kundanna tieghu ta’ dak [-
ammont li kellu jigi llikwidat bhala l-valur ta’ riparazzjonijiet
mehtiega;

Ikkunsidrat:

L-ewwel kostatazzjoni li trid taghmel din il-Qorti temergi
mill-iskrittura esebita a fol. 9 tal-pro¢ess minn fejn jirrizulta illj
ghalkemm l-iskrittura ggib id-data ta’ -4 ta’ Jannar, 1988 u I-
kirja kienet effettiva minn dakinhar, l1-ewwel kera li kellha tkun
dovuta kienet dik operattiva mill-1 ta’ Jannar tas-sena ta’ wara,
éjoé ta’ i-1989. Gie espressament ukoll konvenut bejn il-
partijiet i l-kera kellha tithalias b’sitt xhur bil-quddiem;

Dan iwassal ghall-ewwel konkluzjoni u ¢joe 1i mill-
iskrittura stess huwa evidenti illi ghall-ewwel sena tal-kirja ¢joé
bejn 1-4 ta’ Jannar, 1988 sal-31 ta’ Dicembru, 1988 ma kellhiex
tithallas kera li kienet invece tibda tkun dovuta bis-sitt xhur bil-
quddiem mill-1 ta’ Jannar, 1989. Ifisser dan illi verament kif
jghid 1-attur kien hemm sena kera mahfura;

Dan gieghed jinghad il-ghaliex bhala fatt, dan, minnu
nnifsuy, jirrikjedi spiegazzjoni;

Bhala spjegazzjoni, l-attur jissottometti li I-ftehim |i a bazi
tieghu huwa ma kellux jippercepixxi kera ghall-ewwel sena sar
billi fl-istess zmien il-konvenut kellu jaghmel ix-xoghlijiet li
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hemm imsemmija fis-sentenza appellata. Skond il-konvenut in-
naha l-ohra ma kelthiex tithallas kera ghall-ewwel sena peress li
huwa kellu jdur il-post qabel ma jidho! fih ghaliex ma kienx fi
stat tajjeb;

Rilevanti hafna, kif sewwa osservat [-Ewwel Qorti, hija x-
xhieda tan-Nutar Darmanin {i hija indikattiva I kuntrarjament
ghal dak illi ectepixxa I-konvenut, verament kien hemm ftehim
bejn il-partijiet illi bhala korrispettiv ghall-fatt 1i ma tithallasx
kera ghall-ewwel sena, huwa kellu (il-konvenut) jirranga I-post
- ghalkemm l-istess Nutar ma jiftakarx ezattament id-dettalji
dwar x’xoghol partikolari kellu jsir, fir-rigward ta’ l-ezistenza o
meno ta’ fiehim rigwardanti J-mahfra ta’ l-ewwel sena kera, hija
aktar attendibbli t-tezi ta' l-attur milli dik tal-konvenut.
Ghalhekk din il-Qorti ttendi Y f'dan il-kuntest tagbel ma’ I-
Ewwel Qorti fil-konkluzjoni taghha illi temmen lill-attur u
mhux lill-konvenut;

1l-problema tingala® minhabba illi huwa evidenti li
ghalkesmm il-ftehim tal-kirja sar permezz ta’ skrittura, il-ftehim
dwar x"xoghol kellu jsir bhala korrispettiv ghall-mahfra ta’ sena
kera gie biss konvenut verbalment u ma giex redatt fi skrittura.
Dan flimkien ma’ l-aspetti l-ohra jrid jigi inkwadrat
prin¢ipalment f"zewg parametri. L-ewwel wiehed illi jinkombi
dejjem fuq l-attur 1i mhux biss jipprova l-ezistenza ta’ dan il-
ftehim separat, izda anke ezattament x’gie miftiehem; u t-tieni
parametru huwa dak c¢irkoskritt mill-avviz li fuqu bbaza t-talba
tieghu l-attur illum appellat;

Isegwi, illi jekk il-ftehim kif kien milhug, huwa verament
dak illi allega l-appellat, u [-konvenut ma ghamilx ix-xoghol
miftiehem, il-konkluzjoni hija illi s-sena kera li keltha tinhafer
ma tigix mahfura v allura I-kera ta’ dik is-sena jkun dovut. Perd
ma jkunx dovut skond lI-iskrittura esebita fil-proc¢ess imma jkun
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dovut fit-termini ta’ logi¢itad 1i jemergu mit-tieni ftehim li ma
giex redatt fl-iskrittura. L-attur perd, qed jippretendi 1-pagament
ta’ Lm250 a bazi ta’ I-iskrittura privata li tinsab fil-pro¢ess u kif
inghad, minn din l-iskrittura, minn imkien ma jirrizulta d-dritt
tieghu iili jitlob il-hias tal-kera ghall-perijodu 4 ta” Jannar, 1988
sal-31 ta’ Di¢embru, 1988 a bazi ta’ l-istess skrittura billi ma
hemm xejn f°dik I-iskrittura illi talvolta jista’ jissostanzjz t-
talba tieghu. Huwa jista’ jitlob perd l-istess ammont a bazi tat-
tieni ftehim jekk dan jirrizulta ppruvat;

Issa huwa saput illi fil-proteduri quddiem il-Qorti tal-
Magistrati li jigu inizjati b’avviz, il-kawzali tista’ titbiddel u fil-
fehma ta’ din il-Qorti, f"dan il-kaz partikolari, huwa evidenti [i
l-kawzali tbiddlet u li t-talba ta’ 1-attur hija bbazata fuq it-tieni
ftehim u mhux fuq l-iskrittura privata bhala tali. Dana
jirrispondi ghali-wahda mili-aggravji ta’ l-appellant [i hu
infimament marbut mal-kawzali espressa fl-avviz promotrju ta’
din il-kawza;

F’dan l-isfond huwa ovvju ilii dak illi jmiss jigi de¢iz u 1i
fuqu jiddependi kollox huwa l-ewwel jekk kienx hemm dan it-
tieni ftehim u t-tieni fhix kien jikkonsisti ezattament;

Din il-Qorti diga galet u tirribadixxi li fil-fehma taghha I-
konkiuzjoni ta’ 1-Ewwel Qorti illi kien hemm ftehim agguntiv
mhux redatt fl-iskrittura privata bejn il-partijiet rigwardanti 1-
korrispettiv ghall-mahfra ta’ l-ewwel sena kienx effettivament
sar u gie milqugh bejn il-kontendenti;

Dwar it-tieni element u ¢joé fhix kien jikkonsisti dan il-
ftehim, in mankanza ta’ provi ohra, din il-Qorti ttendi 1i bhall-
ewwel wahda wara li tiehu konjizzjoni kemm tax-xhieda tan-
Nutar Darmanin kif ukoll tal-mod kif agixxa l-konvenut wara i
réeva l-ittra interpellatorja ta’ l-attur huwa indikattiv illi t-tezi
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ta’ l-attur hija suffi¢jentement ippruvata. Partikolarment jigi
osservat illi meta fis-16 ta’ Di¢embru, 1992, l-avukat ta’ l-attur
interpella lill-konvenut biex ifakkru fil-ftehim imsemmi u bix-
xoghol illi kellu jesegwixxi fil-fond in kwistjoni, ghal-liema
ittra l-konvenut wiegeb b’ittra ohra ta’ l-avukat tieghu fejn
innega li qatt sar dan il-ftehim wiehed ma kienx jistenna minnu
illi fi zmien qasir hu mbaghad jizbogh it-tromba tat-tarag biz-
zebgha tar-ramel. Fil-fehma ta’ din il-Qorti huwa verosimili
hafna illi dak 1i gara huwa Ii I-ftehim kien kif affermat mitl-attur
u 1i I-konvenut ipprova jissalvagwardja l-posizzjoni tieghu billi
jaghmel biss ix-xoghol ta’ zebgha bir-ramel tat-tromba tat-tarag
u jiffranka dak tal-fa¢éata tad-dar. Kollox ma kollox perd din il-
Qorti tinsab sodisfatta illi l-prova illi kellu bhala minimu
jaghmel l-attur ghamilha u ghalhekk l-appell ser jigi
kkonfermat;

Dwar l-aggravju §i jirreferi ghall-klawsola kkontenuta fl-
iskrittura privata rigwardanti l-obbligu ta’ manutenzjoni tal-
post, ma jirrizultax mis-sentenza appellata illi d-decizjoni tal-
Qorti tal-Prim’Istanza hija bbazata fuq dik il-klawsola.
Ghalhekk dan l-aggravju mhux sostenibblii;

Ghal dawn il-motivi 1-appell qqed jigi respint u s-sentenza
appellata qed tigi kkonfermata bl-ispejjez ta’ din l-istanza
kontra I-konvenut appellant.
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