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Francis Xuereb u George Xuereb u b’digriet tal-15 ta’ Gunju, 1995 I-
atti gew trasfuzi f’isem Carmen armta minn George Xuereb fisimha
proprio bhala kompartecipi fil-komunjoni ta’ l-akkwisti u bhala
kuratri¢i ta’ uliedha minuri, George, Annaliza u Astrid-Maria ahwa
Xuereb stante I-mewt ta” George Xuereb fil-mori ta’ l-appell

Difetti li ma Jidhrux - Actio Aestimatoria - Preskrizzjoni -
Artikoli 1431 u 1407

/1-Qorti ta’ [-Appell ikkonfermat is-sentenza ta’ I-Exvwel Qorti li sabet
i l-attur  agixxa  tardivamentt  biex jistitwixxi [l-azzjoni
aestimatoria.

Riflessjonijiet wtili kemm ta’ [-Ewwel Qorti u kemm tal-Qorti ta’ I-
Appell dwar meta jibda jghaddi t-terminu ghall-prezentata tac-
citazzjoni.

N-Qorti:-

L-attur appella minn sentenza tal-Qorti tal-Kummerc¢ tal-5
ta’ Mejju, 1995 li ¢ahdet it-talba tieghu fazzjoni estimatorja
jew quanti minoris billi rriteniet [i 1-azzjoni kienet perenta bid-
dekors tat-terminu preskrittiv. Din hi s-sentenza ta’ I-Ewwel
Qorti:

e

1i-Qorti:-
Rat i¢-¢itazzjoni li biha l-attur ippremetta:

“11li bis-sahha ta’ kuntratt fl-atti tan-Nutar Joseph Cachia
datat 11 ta” Frar, 1974, l-attur xtara minghand il-konvenuti |-
fond 1i jismu “Charben”, Triq Sunflower, il-Fgura (dok. A)
liema fond kien inbena mill-istess konvenuti;
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Ili sussegwentement, u ¢jod f"Novembru 1979 bdew
jitfaceaw difetti zghar, liema difetti gew rimedjati mill-istess
konvenuti, 12da nonostante xi xoghlijiet 1i saru, irrizulta ilh 1-
fond kollu huwa affett minn difett latenti, liema difett jew difetti

| VS O | NN, [N 1 .
na KINUX jJlanru ni-muiment tai-ocjgn,

Talab li din il-Qorti:

Prevja okkorrendo d-dikjarazzjoni i} )-fond “Charben”,
Trig Sunflower, il-Fgura huwa affett minn difett latenti liema
difett ma kienx jidher fil-mument tal-bejgh;

Tikkundanna l-konvenuti jirrestitwixxu parti mill-prezz li
jigi stabbilit minn din 1-Qorti u dan eventwalment
korrispondenti ghall-hsarat ezistenti kif jirrizultaw okkorrendo
permezz ta’ perit nominandi;

Bl-ispejjez kollha kontra [-konvenuti™;

Rat id-dikjarazzjoni guramentata u I-lista tax-xhieda ta’ |-
attur,

Rat in-nota ta' ecéezzjonijiet tal-konvenuti 1i biha
ettepew:

“Preliminarjament il-preskrizzjoni ta’ sena a tenur ta’ |-
artikolu 1431 (1) v (2) tal-Kodi¢i Civili;

Fil-meritu, illi ma kienx hemm difetti mohbija fid-data tal-
bejgh;

Salvi e¢éezzjonijiet ulterjuri”;
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Rat id-dikjarazzjoni guramentata u |-lista tax-xhieda tal-
konvenuti;

Rat id-digriet tas-26 ta’ Awissu, 1986 li bih gie nnominat
bhala Perit 1-A.1.C. Michael A, Refalo bl-inkariku u fakoltajiet
lilu moghtija bl-istess digriet;

Rat id-digriet tas-16 ta’ Jannar, 1989 li bih il-Qorti
ssospendiet l-inkariku tal-Perit gudizzjarju u ordnat il-kawza
tig trattata quddiemha dwar l-e¢éezzjoni tal-preskrizzjoni;

Rat il-verbal ta’ l-udjenza tat-28 ta” April, 1989 li bih il-
Qorti rritornat il-proéess lill-perit gudizzjarju biex ikompli
jespleta l-inkariku tieghu u jirrelata flimkien mal-meritu tal-
kawza u jekk ikun il-kaz, wara li jindaga fl-ewwel lok, |-
ecéezzjoni tal-preskrizzjoni ssollevata mill-konvenuti;

Rat ir-relazzjoni peritali pprezentata fit-2 ta’ Settembru,
1992 u mahlufa fl-udjenza tas-16 ta’ Novembru, 1992 li minnha
jirrizulta 11 f-perit gudizzjarju wasal ghall-konkluzjonijiet
segwenti:

“45. ll-fond “Charben”, Trig Sunflower, il-Fgura, kien
affett minn difett latenti, dana kien jikkonsisti prin¢ipalment f'1i
l-pedamenti kienu ta’ fond (tmien filati) 1i nnecessitaw li
fughom isir sub-floor tal-konkos rinfurzat bix-xibka biex jigi
evitata serhan; liema fond ta’ irdim gie izjed aggravat bit-tip ta’
materjal 1i ntuza ghal dan l-iskop; u ¢joé materjal li ma kienx
addattat ghat dan l-uzu. Dan ix-xoghol innecessita x-xoghlijiet
l-ohra kollha pretizi mill-attur u li saru taht is-sorveljanza ta’ |-
esponent, Filwaqt li l-madum ta’ l-art ma kienx imgqieghed
skond I-arti u s-sengha, dan ukoll kien ikollu jingala’ biex sar
dan is-sub-floor u r-riparazzjonijiet fil-katusi, anke jekk stess
kien gie mqgieghed originarjament skond l-arti u s-sengha. Ix-
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xoghlijiet kollha li gew rezi netessarji in linea ta’ rimedju tad-
difett tatenti ammontaw ghal total ta’ Lm3,292.60,0. L-esponent
jipprediza illi d-difett kien latenti fis-sens illi rrizulta mill-provi
illi fil-mument tal-bejgh ga kien sar l-irdim fil-pedamenti; u
ghalhekk ix-xerrej, u Cjoé Il-attur ma setax f'dak I-istadju
~ jistabbilixxi 1-gholi tal-pedamenti, jekk stess dana kien oneru ta’
I-attur li mhux bniedem tas-sengha;

45.2 Hija l-opinjoni ta’ l-esponent illi l-attur ipprova li
biex irrimedja ghal dan id-difett latenti huwa nefaq is-somma
ta’ Lm3,292.60,0 u dana wara li gie awtorizzat li jaghmel dawn
ix-xoghlijiet fil-mori tal-kawza;

46. A rigward ta’ l-eé¢ezzjonijiet tal-konvenuti:

46.1 L-esponent mhux kompetenti biex jirrelata dwar
ettezzjoni ta’ preskrizzjoni; u fil-fatt huwa gie awtorizzat biex
jghaddi ghar-relazzjoni minghajr pregudizzju ghal din l-ewwel
edcezzjoni tai-konvenuti;

46.2 Mill-provi rrizulta illi fil-fond mibjugh mill-
konvenuti lill-attur kien hemm difett mohbi fid-data tal-bejgh,
printiplament il-gholi tal-pedamenti”;

Rat ix-xhieda in eskussjoni moghtija mill-perit gudizzjarju
fl-udjenza tas-6 ta’ Ottubru, 1993;

Rat in-nota ta’ eccezzjonijiet ulterjuri tal-konvenuti
prezentata fl-udjenza tas-6 ta’ Dicembry, 1993 1i biha huma
ecéepew:

“Hli )-azzjoni attri¢i hija l-azzjoni estimatorja rizultanti
minn difetti tatenti fl-oggett mibjugh, billi rrizulta ilfi I-madum
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tal-fond tqieghed b'appalt wara l-bejgh, l-azzjoni attri¢i ma
tapplikax ghall-kaz;

Salvi eceezzjonijiet ohra”;

Rat il-verbal tad-29 ta’ April, 1994 li bih il-konvenuti
rtiraw l-e¢¢ezzjoni ssollevata fin-nota ta’ e¢dezzjonijiet tas-6 ta’
Di¢embru, 1993;

Rat l-atti l-ohra tal-kawza u senjatament il-verbal ta’ |-
udjenza tal-11 ta’ Jannar, 1995 li bih il-kawz2a giet differita
ghas-sentenza fuq I-e¢¢ezzjoni tal-preskrizzjoni;

Ittrattat;
Ikkunsidrat:

Iili hija sejra tezamina u tiddeciedi l-e¢Gezzjoni tal-
preskrizzjoni ssollevata mill-konvenuti a tenur ta’ l-artikolu
1431 (1) u (2) tal-Kodi¢i Civili. Dan [-artikolu jiddisponi:

“1431. (1) L-azzjoni redebitorja u l-azzjoni stimatorja
jaqghu bil-preskrizzjoni, ghal dawk li huma immobbli, bl-
eghlug ta’ sena minn dakinhar tal-kuntratt, u ghal dawk l huma
hwejjeg mobbli, bl-eghluq ta’ xahar minn dakinhar tal-kunsinna
tal-haga mibjugha.

(2} i2da jekk ma setax ikun )i x-xerrej jikxef id-difett 1i ma
jidhrix fil-haga, iz-zZminijiet hawn fuq imsemmija tal-
preskrizjoni ma jibdewx jghaddu hlief minn dakinhar li seta’
jkun i hu jikxef dak id-difett.

(3) lz-zminijiet tal-preskrizzjoni hawn fuq imsemmija
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jimxu kif jinghad fis-subartikolu (2) ta’ l-artikolu 1407";

L-artikolu 1407 (2) jingara hekk:

“Dan iz-zmien tal-preskrizzjoni jimxi kontra l-assenti, |-
interdetti, in-nisa mizzewga u l-minuri, kemm-il darba l-jedd ta’
dawn il-persuni jkun gew minn bejjiegh jew xerrej li kontra
tieghu 1-mixi ta2z-zmien tal-preskrizzjoni ma jigix sospiz™;

Jigi rrilevat 1li 2-2mien biex jagixxi x-xerrej huwa
kkunsidrat wiehed ta’ dekadenza, u kwindi, ma jistax jigi
interrott u I-azzjoni trid tigi intavolata fil-kaz ta’ immobbli, bhal
mhu I-kaz odjern fi Zmien sena mill-kuntratt, izda fejn id-difett
ikun tali li x-xerrej ma jistax jinduna bih, it-terminu jibda
jghaddi minn dakinhar 1i kien possibbli ghalih li jiskopri d-
difett;

I11i kif sewwa ssottomettew il-konvenuti 1-ligi ma tesigix 1i
biex jiskatta t-terminu ta’ sena, ix-xerrej irid ikun jaf il-kawza
tad-difett, oltre d-difett innifsu. Il-ligi titlob biss illi x-xerrej isir
jaf bid-difett, anzi 1i seta’ sar jaf bid-difett. Il-konvenuti
rrilevaw ukoll li:

“Fin-nota tieghu, l-attur issottometta illi huwa sar jaf bil-
kawza tad-difett wara l-prezentata ta¢-¢itazzjoni u ezattament
meta 1-perit tekniku ghamet ix-xoghlijiet rimedjali u ghahekk is-
sena tibda tghaddi minn dakinhar. Kieku din is-sottomissjoni
hija korretta jigri illi skond l-attur, il-perijodu ta’ sena ma seta’
jiskatta qatt billi 1-perijodu ta’ sena kien jiskatta biss matul il-
kawza. L-esponenti jissottometti illi din it-tezi mhux biss hija
skorretta izda hija assurda billi ggib fix-xejn l-artikolu 1431;

Fix-xhieda moghtija mill-perit tekniku M.A. Refalo,
quddiem din il-Qorti, fis-seduta tas-6 ta’ Ottubru, 1993, huwa
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gal: “Jiena naqbel illi dak li gie riskontrat mill-Perit
Huntingford u minnu izda b’differenza ta’ snin bejniethom. L-
unika differenza bejniethom kienet illi bil-moghdija taz-zmien,
id-difett baqa’ jaggrava ruhu billi ma ttiehdet ebda azzjoni
ta’ dekadenza stabbilit mil-ligi ma kienx japplika ghalih, izda
jippretendi illi 1-konvenuti ghandhom iwiegbu nonostante iili d-
difett “baga’ jaggrava (bid-dekors taz-zmien) bil-konsegwenzi
tieghu™;

1l l-esponenti mhux ser jitratta l-meritu tal-kawza din
in-nota billi huwa prematur f’dan l-istadju izda jinghad biss
f'dan l-istadju illi fir-rapport tieghu, il-Perit Tekniku elenka d-
difetti kollha li rriskontra kemm dawk palesi u kemm dawk
mohbija”;

Il-konvenuti ssottomettew illi:

“M’hemmx dubbju - billi huwa pa¢ifiku bejn il-partijiet -
illi I-attur intebah bid-difett qabel ma baghat I-ittra uffi¢jali fit-8
ta’ Gunju, 1983. ll-kawza giet ipprezentata fil-25 ta’ Marzu,
1986. L-ittra ufficjali tat-8 ta’ Gunju, 1983 kellha annessa
maghha ¢ertifikat tal-Perit Joseph Huntingford. Ghalhekk
ghaddiet aktar minn sena (ghall-ezattezza sentejn u disa’” xhur)
mid-data li fiha l-attur stess f*seduta numru 2 quddiem il-Perit
Tekniku jirrizulta illi [-attur intebah bid-difett ferm qabel 1-1983
izda ghali-finijiet ta’ I-e¢cezzjoni preliminari, huwa bizzejjed 1i
wiehed jitkellem biss dwar I-ittra uffi¢jali ta’ Gunju, 1983 v ¢-
certifikat tal-Perit Huntingford™;

Fil-fehma taghha, l-e¢cezzjoni in dizamina tirrizulta
ppruvata u fondata fid-dritt, u ghalhekk, ghandha tigi milqugha;

Ghal dawn il-motivi, tiddecidi billi tilqa® l-ec¢ezzjoni
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ssollevata mill-konvenuti tal-preskrizzjoni ta’ sena a tenur ta’ 1-
artikolu 1431 (1) u (2) tal-Kodi¢i Civili (Kapitolu 16), tiddikjara
perenta l-azzjoni odjerna u konsegwentement, tichad it-talbiet
attri¢i. L-ispejjez2 jithallsu mill-attur”;

Din il-Qorti jidhrilha utili Ii jigu riprodotti 1-aggravji ta” 1-
appellant ghaliex dawn jippre¢izaw id-difiza tieghu kontra I-
eécezzjoni tal-preskrizzjoni estintiva ta' l-azzjoni avvanzata
mili-konvenuti u milqugha mill-Ewwel Qorti;

“Ghalkemm il-hsarat fil-fond de quo kienu mmanifestaw
ruhhom xi Zmien qabel ma ttichdet l-azzjon odjernz, ma kienx
possibbli Ii tigi atc¢ertata 1-kawza taghhom hlief meta l-appellant
gie dirett mill-perit tieghu sabiex jagla’ l-madum ta’ l-art u ta’
mal-hajt biex setghu jigu konstatati fatturi rigwardanti x-xoghol
li sar mill-konvenuti (ara para. 29 tar-Relazzjoni tal-Perit
Tekniku) u biex setghu jigu konstatati li kien hemm pedamenti
ta’ gholi ta’ tmien filati u 1i ma kienx hemm sub-floor rinfurzat
(ara para. 30.1), li I-materjal ta’ l-irdim ma kienx idoneu u li 1-
irdim ma kienx ippakkjat tajjeb (ara para. 30.2 ta’ l-istess
relazzjoni) u li l-qatran kien oghla mil-livell tal-madum (ara
para 3.3) u li l-katusi tad-drenagg u dawk ta’ )-ilma tax-xita
kienu mqeghdin hazin (ara para. 30.4). Lanqas kien possibbli
ghall-appellant li jikkonstata qabel l-istata hazin tal-conduir ta’
l-elettriku u tal-kanen ta’ I-ilma (ara para. 30.5 tar-relazzjoni).
Kien biss wara 1i nzamm l-ac¢¢ess tad-19 ta’ Gunju, 1990 meta I-
Perit Tekniku ordna li jinqala’ I-madum u tithaffer l-art u r-
radam li setghu jigu stabbiliti |-kawzi printipali tal-hsarat u 1-
entitd vera tal-hsarat koltha tal-fond (ara para. 31, 31.1 u 31.2
tar-relazzjoni) u seta’ jigi stabbilit li I-hsarat 1i 1-fond garrab
kienu dovuti ghall-fatt li x-xogheol tal-kostruzzjoni tal-fond ma
kienx sar skond is-sengha u l-arti;

Ili 1-hsarat li kienu mmanifestaw ruhhom fil-fond aktar
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minn sena qabel ma giet ipprezentata ¢-Gitazzjoni ta’ |-
appellant, ma kellhomx jigu konfuzi mad-difetti fix-xoghol ta’
kostruzqom tal-fond li ma gewx u ma setghux Jlgu skopertl
miil-appeilani gabel ma i-Perit Tekniku ordna i jsiru x-
xoghlijiet wara l-acc¢ess tad-19 ta’ Gunju, 1990 u pre¢izament
wara li nqala’ l-madum tal-fond, thaffret l-art tieghu, u inkixfu
l-pedamenti tieghu;

11li ghaldaqstant ma ghandux ikun lok li tigi invokata I-
preskrizzjoni kontemplata fl-artikotu 1431 tal-Kodi¢i Civili;

I[Ili I-fatti skoperti wara |-prezentata ta¢-¢itazzjoni
ssuperaw dawk premessi fi¢-¢itazzjoni u l-asserzjoni ta’ I-
ezistenza ta’ difetti latenti ittrasformat ruhha wara l-aééess
imsemmi fil-fatt ippruvat ta> xoghlijiet mhux skond is-sengha u
l-arti tal-kostruzzjoni li taghhom il-konvenuti appellati kienu
responsabbli u kellhom jaghmlu tajjeb skond il-ligi;

IIli nonostante dawn il-fatti, -Ewwel Onorabbli Qorti
ghamliet taghba s-sottomissjonijiet tal-konvenuti appellati illi d-
difetti li l-attur appellanti kien jaf bihom qabel ma ntavola 1-
kawza kienu I-istess xoghlijiet difettuzi u mhux skond is-sengha
u l-arti tal-kostruzzjoni li gew konstatati wara l-a¢¢ess tad-19
ta’ Gunju, 1990. In-nuqqas ta’ l-irdim ippakkjat tajjeb, in-
nugqgas ta’ art rinfurzata mehtiega minhabba 1-gholi tal-
pedamenti, it-tqeghdi hazin tal-katusi, dawn kollha kienu difetti
u hsara li l-appellant ma setax ikun jaf bihom gabel ma saru x-
xoghlijiet ordnati mill-Perit Tekniku wara l-a¢¢ess imsemmi u li
ghalhekk ma setghux jigu milquta mill-preskrizzjoni ta’ sena
invokata mill-appeltat”;

L-azzjoni attri¢i hi dik estimatorja jew gquanti minoris li
biha l-appellant 1i akkwista l-fond qed jirreklama riduzzjoni fil-
prezz ta’ l-immobbli minnu mhallas skond kif miftiehem
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minhabba vizzju latenti. Azzjoni ii 1-ligi tipprovdi li tigi perenta
bid-dekors ta’ terminu ta’ sena mill-jum tal-kuntratt. Is-subinéiz
2 ta’ l-artikolu 1431 jipprovdi hekk ulterjorment fir-rigawrd ta’
minn meta kellu jibda jiddekorri dan it-terminu:

“izda jekk ma setax ikun lIi x-xerrej jikxef id-difett li ma
jidhirx fil-haga, iz-zminijiet hawn fuq imsemmija tal-
preskrizzjoni ma jibdewx jghoddu hlief minn dakinhar li seta’
jkun li hu jikxef dak id-difett™;

Il-pern tal-vertenza hu minn meta seta’ kien li l-appellant
seta’ jinduna bid-difetti latenti li rrizultaw bhala fatt ippruvat li
kienu jezistu fil-kostruzzjoni tal-fond de quo. Ghandu jigi mill-
ewwel enfasizzat illi s-subin¢iz 2 appena ¢itata ma jorbotx id-
dekors tat-terminu mal-mument meta Il-kompratur ikun
effettivament sar jaf bl-ezistenza tad-difett jew tal-gravita
tieghu. Jorbot dan iz-zmien mal-mument meta l-kompratur sgta’
kien li hu jikxef dan id-difett. Dan ifiser iMi jekk id-difett 1i
jimmanifesta ruhu jkun tali li jganqal f’persuna ragonevoli
dubbju fil-kwalitd ta’ l-oggett mixtri li kellu normalment
iwassal ghal suspett fondat illi 1-kostruzzjoni kienet affetta minn
mankament ta’ ¢erta gravita li kien jintitola lil xerrej ghal
riduzzjoni fil-prezz jew addirittura ghar-rexissjoni tal-kuntratt
ta’ komprovendita, t-terminu ta’ preskrizzjoni kellu jibda
jiskatta minn dak iz-zmien. Dan ghax il-1igi tesigi i I-kompratur
minn dak il-mument li kien seta’ jkun jaf bl-ezistenza ta’ dan id-
difett kien obbligat li minnufih jinvestiga biex jistabbilixxi n-
natura u l-estensjoni ta’ tali difett, Il-ligi tesigi dan ghax
ghandha kull interess li tassigura kemm jista’ jkun malajr i¢-
t¢ertezza tar-rabta kontrattwali i ma ghandhiex tithalla sospiza
meta javveraw ruhhom cirkostanzi li jpogguha fid-dubbju sal-
punt li l-kunsens kuntrattwali jista’ jigi ghal kollox jew in parti
infictjat. Hu ghalhekk illi t-termini fl-actio redhibitoria u
estimatorja huma relattivament qosra u huma kkunsidrati bil-
gurisprudenza bhala termini ta’ dekadenza u mhux ta’
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preskrizzjoni nonostante d-di¢itura tad-disposizzjoni relattiva
tal-Kodiéi Civili;

Minn din il-konsiderazzjoni tohrog l-osservazzjoni illi I-
insistenza ta’ l-appellant fuq in-natura tad-difetti riskontrati kif
bdew tul is-snin jimmanifestaw ruhhom u s-sottomissjoni tieghu
illi hu ma setax ikun jaf b’¢tertezza l-gravita taghhom jekk mhux
waqt jew wara l-a¢cess maghmul mill-perit tekniku nominat
mill-Qorti, ma jistghux b’sué¢éess jinnewtralizzaw il-
motivazzjoni fis-sentenza appellata li wastet lill.Ewwel Qorti
ghal konvin¢iment korrett illi l-appellant nagas i
tempestivament jagixxi biex javanza [-pretensjoni tieghu. Din
il-Qorti kienet bhall-Ewwel Qorti rinfa¢¢jata bl-inattivita ta’ |-
appellant meta dan sar jaf bil-prova inkonfondibbli u dikjarata,
¢ertifikata mill-persuna teknika minnu stess inkarigata, tad-
difett latenti li bih kien affett il-fond minnu mixtri. Dan apparti
konsiderazzjonijiet ohrajn gustament maghmula mill-appellati
illi l-appellant kien attivament segwa l-fazijiet kollha tal-
kostruzzjoni tal-fond minnu mixtri u ma setax allura ma kienx
konxju minn dawk l-elementi ta’ natura teknika li pprovokaw
id-difett latenti u li huwa kien issa qed jippretendi illi sar jaf
bihom biss bhala rizultat tal-perit nominat mill-Qorti, Dan
jirreferi b’mod partikolari ghall-ammont ta’ radam u n-nugas ta’
support ta’ sodda tal-konkos qabel ma gie mgieghed il-madum
fil-pjan terren;

Mhux mehtieg [i din il-Qorti taghmel analizi dettaljata ta’
l-iter ta’ kif immanifesta ruhu d-difett latenti ghax dan I-
ezertiz?ju gie b’mod adegwat kondott mill-Ewwel Qorti u
partikolarment mill-Perit Tekniku minnha nominat. Ser tillimita
ruhha biss biex tippuntwalizza s-segwenti:

L-attur xtara I-fond fil-11 ta’ Frar, 1974;
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L-attur dahal jghix fil-fond £’ Awissu, 1974;

Skond I-istess attur sena u nofs wara li dahat fil-fond diga
kien hemm l-ewwel sinjali ta’ problemi serji. Parti mill-madum
tal-bitha sfronda xi sitt pulzieri. Fit-tiswija l-attur appellant
seta’ jikkonstata illi ma kien hemm 1-ebda sodda tal-konkos taht
il-madum meta qalghu. Dan il-fatt meta l-appellant kellu
konoxxenza diretta u personali ta¢-Cirkostanza ta’ kemm kien
hemm fond ta’ rdim tal-pedamenti kellu diga wahdu inissel fih
is-suspett 1i kien hemm problemi ta’ ¢erta gravitd, L-attur
jinsisti 1i dan I-inc¢ident kien f1-1976;

[I-hsara kompliet taggrava u rega’ kien hemm aktar
sfrondar ta’ madum. Regghu saru xoghlijiet ta’ tiswija v hawn
ukoll l-attur seta’ jikkonstata - u fil-fatt hemm ghamel - li ma
kien hemm ebda konkos taht il-madum. Tant kienet gravi s-
sitwazzjoni ghall-attur illi dan hass il-htiega Ii jikkomunika lill-
konvenuti vendituri uffi¢jalment fit-2 ta’ Novembru, 1979;

[I-hsara kompliet timmanifesta ruhha u testendi tant 1
bdiet tidher ukoll fil-madum tal-kmamar u tal-kuridur, Dehru
tbajja’ fil-hitan u l-madum ta’ l-art v tal-hajt beda jic¢ippja jew
icedi. L-attur qabbad il-Perit Joseph Huntingford biex
jikkonstata |-hsara u i-kawza taghha u dan irrilaxxja ¢ertifikat
fis-26 ta’ April, 1983. Certifikat 1i wassal ghat-tieni ittra
uffi¢jali ta’ l-attur lill-konvenuti datata 8 ta’ Gunju, 1983. Dawn
il-fatti huma determinanti ghal fini ta’ l-e¢¢ezzjoni tal-
preskrizzjoni;

Dan ghaliex jekk sa dak iz-zmien l-attur seta’ kellu xi
gustifikazzjoni li ma jagixxix biex jirrivendika I-jeddijiet tieghu
bhala kompratur taht il-garanzija statutorja kontra d-difett
mohbi fl-immobbli minnu akkwistat, tali gustifikazzjoni ma
setax aktar javanzaha meta |-perit tieghu stess irrilaxxja
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certifikat tekniku li kien jispetifika d-difett latenti, in-natura
tal-hsara, il-gravita taghhom u I-kawza taghhom. Fl-ittra
uffi¢jali infatti l-attur jintima lill-konvenuti illi rrizultalu wara
a¢éertamenti tekniei illi “I-fond ghandu diversi difetti latenti ...
liema difetti j su -valur reali imhallas fid-data tal-kuntratt”.
Difetti li ¢ertament huma l-istess li ghalihom [-appellant qed
jirreklama kumpens fil-prezenti azzjoni. F*dik [-ittra uffi¢jali I-
appellant interpella lill-konvenuti appellati biex jiddikjaraw
jekk kinux lesti jew le illi jesegwixxu x-xoghlijiet rimedjali taht
is-supervizjoni ta’ I-istess Perit Huntingford inkarigat minnuua
spejjez taghhom;

II-Qorti ma tarax b’liema konsistenza l-appellant
jargumenta illi huwa ma kienx bil-ligi tenut li jagixxi fit-
terminu perentorju ta’ sena almenu mid-data ta’ dik l-intima
ufficjali. Zgura li minn dak il-mument jekk mhux ukoll gabel
kien fil-possibbilita 1i ja¢certa ruhu bid-difetti latenti u difatti
hekk hu ppruvat li ghamel. [1-Qorti allura tqis illi minn dak il-
mument l-appellant ma setax jitiges li kien ghadu fil-kamp tas-
suspett ragonevoli - li kien ikun adegwat ghall-fini ta’ l-artikoly
1431 tal-Kodi¢i Civili appena ¢itat - imma kien addirittura fil-
kamp ta¢-certezza tal-kawia ta’ l-ezistenza tad-difett. Ii-fatt li
kif gara u kif mistenni dan id-difett u 1-hsarat biz-zmien
aggravaw ma ghandu l-ebda rilevanza ghall-fini tat-terminu tal-
perijodu preskrittiv estintiv ta’ l-azzjoni. Dan ghaliex hu
stabbilit u hu del resto aktar minn ovvju mill-atti protesswali i
I-hsarat lamentati mill-appellant kienu mill-perit tieghu
certifikati bi pre¢izjoni u fi¢-certifikat minnu rilaxxjat fil-21 ta’
Marzu, 1986. Dak li minnu l-appellant ged ji!menta Ilum ma
kienx hlief aggravament tad-danni naxxenti miil-istess kawza u
mill-identiku difett latenti. infatti 1-perit tekniku ddikjara f*dan
i¢-¢ertifikat “Jien nikkonferma id-difetti li kont ikkonstatajt fis-
26 ta’ April, 1983, Dawn id-difetti anzi zdiedu”. Ghal fini ta’
din l-azzjoni kien tkun aktar proprju mhux 1i jinghad li dawn id-
difetti zdiedu imma i l-konsegwenzi ta’ dawn id-difetti
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aggravaw ghaliex li hu essenzjali ghal fini tal-kuncett legali ta’
l-actio redebitorja hu I-kawz2a latenti li kkreat il-hsara u mhux I-
estenzjoni ta’ l-istess hsara. Li hu mehtieg biss hu li dik il-
kawza mohbija kienet ta’ gravita tali li kienet tinfluwixxi fuq
de¢izjoni tal-kompratur li jakkwista l-oggett li kieku kien jaf bl-
ezistenza ta’ tali kawza fil-mument meta akkwista;

11-Qorti hi allura sodisfatta illi t-terminu preskrittiv fil-kaz
taht. ezami certament kien skada fit-8 ta’ Lulju, 1985 u I I-
appeilant ma uzufruwix mid-dritt 1i jagixxi skond il-ligi fiz-
zmien disponibbli ghalih in kwantu [-azzjoni giet prezentata fil-
25 ta’ Marzu, 1986. L-azzjoni tieghu hi ghalhekk perenta kif
sewwa ddecidiet I-Ewwel Qorti;

Ghal dawn il-motivi 1-Qorti tichad l-appel!l u tikkonferma
s-sentenza appellata, bl-ispejjez taz-zewg istanzi kontra I-
appellant.





