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f-Qorti 1a’' I-Appell ikkonfermat is-sentenza ta’ I-Exewel Qorti li
kkonfermat li kellu diversi keostruzzjonijiet mhux skond il-ligi u
ordnatly li jikkonforma.

Interessanti r-riflessjoni ta' I-Ewwel Qorti dwar ir-relazzjoni bejn |-
introspezzjoni u d-dvitt li jaghzel li jevita Ii jgholli l-opramorti
bilii jirrendi t-terazzini tieghu jew parti minnhom inacécessibbli.

ld-dentalji tal-fattispecje jirrizultaw minn ezami akkurat tar-Rapport
Peritali.

- 11-Qorti:-

Dan huwa appell minn sentenza ta’ |-Onorabbli Prim’Awla
tal-Qorti Civili moghtija fis-7 ta’ Ottubru, 1996 li taqra kif gej:

“H-Qorti:-
Rat l-att tac-¢itazzjoni li bih l-attur ippremetta:

“Illi i-konvenut, bhala okkupant u/jew proprjetarju tad-dar,
3, Triq San Duminku, H'Attard, 1i tigi fil-genb tal-gnien ta’
Villa Barbaro, Main Street, H'Attard, ta’ proprjeta ta’ l-attur,
ghamel diversi kostruzzjonijiet u hwejjeg ohra, uhud anke fug
proprjetd ta’ I-istess attur bla dritt, kontra 1-ligi u bi pregudizzju
u lezivi ghad-drittijiet ta’ l-istess attur, kif ahjar deskritti fid-
dikjarazzioni v kif jirrizultaw fit-trattazzjoni tal-kawza;

1117 1-konvenut gie mitlub jirrimedja izda m’ghamel xejn;
Talab li din i1-Qorti:

Tikkundanna  |-konvenut  jirrimuovi lI-imsemmija
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kostruzzjonijiet u hwejjeg ohra u jaghmel kollox kif kien u kif
ghandu jkun skond il-ligi;

Tiffissa terminu qasir u perentorjiu 1i fih il-konvenut
ghandu jaghmel ix-xoghlijiet 1ilu ordnati;

Tinnomina perit li taht il-kontroll tieghu ghandhom isiru
dawk ix-xoghlijiet;

Tawtorizza lill-attur li, ©kaz li l-imsemmi terminu jghaddi
inutilment, jesegwixxi huwa stess dawk ix-xoghlijiet a spejjez
tal-konvenut u taht il-koatroll ta’ l-istess perit nominand,

Bl-ispejjez kontra I-konvenut, u salv kull azzjoni ghad-
danni™;

Rat id-dikjarazzjoni kontra I-konvenut u I-lista tax-xhieda
ta’ l-attur;

Rat in-nota ta’
eééepixxa:

ectezzjonijiet tal-konvenut 1i biha

“IHi preliminarjament, 1-att tac-Citazzjoni huwa null stante
li ma jikkonformax mar-rekwiziti ta’ l-artikolu 156 ef sequitur
tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u Pro¢edura Civili u ma
jidentifikax bi kjarezza kif rikjest mil-ligi 1-kontenzjoni ta’ |-
attur fejn qed jippretendi li saru xoghlijiet u b’mod 1 allura
tippermetti lill-konvenut jiddefendi ruhu, ghalhekk il-konvenut
ged jirriserva minn issa illi je¢cepixxi ulterjorment;

i fit-tieni lok, u minghajr pregudizzju ghas-suespost, I-
attur irid jaghmel il-prova tat-titolu proprjetarju tieghu minnu
reklamat, stante |i dejjem tkeHem Fuq din il-vertenza missier 1-
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attur; il-konvenut ghalhekk qieghed minn issa jirriserva li
jecepixxi ulterjorment;

Il bla pregudizzju ghas-suespost, il-konvenut ghamel
ezercizzju legittimu tad-drittijiet proprjetarji tieghu;

Iiti bla pregudizziju ghall-premess, bejn il-proprjetd
allegata ta’ l-attur u dik tal-konvenut, kemm fejn hija fi
proprjeta u kemm fejn huwa mikri lilu, il-hitanijiet huma kollha
divizorji u komuni u ghalhekk l-e¢¢ipjent agixxa fil-limiti

tieghu skond il-ligi;

Salvi e¢¢ezzjonijiet ohra™;

Rat id-dikjarazzjoni guramentat u i-lista tax-xhieda tal-
konvenut;

Rat il-verbal tas-27 ta’ Ottubru, 1992, li minnu jirrizulta
illi I-konvenut irtira 1-ewwel e¢¢ezzjoni minnu moghtija;

Rat id-digriet ta’ l-istess gurnata li bih il-Qorti nnominat
lill-A.I.C. Michael A. Refalo, biex ja¢tedi fuq il-post fil-
prezenza tal-kontendenti bl-inkarigu li jirrelata dwar it-talbiet
ta’ J-attur u dak 1i jirrizultalu fizikament bhala fatt mill-
kostruzzjonijiet fil-proprjetajiet tal-kontendenti. Rat il-verbal
ta’ l-a¢cess mizmum mill-Qorti fit-28 ta’ April, 1993 li fih i}-
Qorti  ordnat lill-Perit Tekniku biex bl-assistenza ta’
draughtsman u fotografu jaghme! pjanta dettaljata ta’ l-ambjenti
fiz-zewg fondi li jinteressaw il-meritu kif ukoll sett ta’ ritratti li
jillustraw t-istess. Rat in-nota tal-Perit Tekniku i biha esebixxa
I-pjanta minnu maghmulha u dossier b’serje ta’ ritratti 1i juru
vari partijiet tal-fondi tal-kontendenti 1i jista jkollhom rilevanza
ghail-vertenza;
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Rat il-verbal tat-3 ta’ Gunju, 1994 li bih il-Qorti tat
inkarigu addizzjonali lill-periti biex jaghmiu pjanta ohra ta’ dik
il-parti mill-fond tal-konvenut retropost ghall-ambjent fil-gnien
ta’ l-attur u ta’ [-area sottostanti ghall-hajt attwalment uzat mili-
konvenut;

Rat il-pjanta ulterjuri preparata mill-Perit Tekniku;

Rat il-pjanta esebita mill-attur a fol. 105 tal-process li fiha
indika fejn, fuq l-iskorta tar-rizultanzi processwali kellu
jitnehha u fejn kellu jinbena biex ikun jista’ jigi attwat ir-
rimedju mitlub;

Rat l-atti kollha tal-kawza u d-dokumentazzjoni estenziva
esebita mill-kontendenti;

Rat in-nota ta’ sottomissjonijiet ta’ l-attur;

Rat li l-konvenut ma ghamilx nota responsiva avolja
moghti zmien abbondanti biex jaghmel dan, avolja |-kawza itha
diversi xhur differita ghas-sentenza;

Ikkunsidrat:

li-kawza |i kienet tipprometti inizjalment diffikulta
tirrisofvi rubha fwahda ta’ semplié¢ita kbira. L-attur qed jallega
illi I-konvenut ghamel diversi kostruzzjonijiet u affarijict ohra
fil-fond proprju tieghu u anke fuq il-proprjeta ta’ |-istess attui
bla dritt, kontra I-ligi u bi pregudizzju ghad-drittijiet tieghu.
Inter alia jissottometti illi [-konvenut gholia I-livell ta’ xi
kmamar baxxi li kellu fil-bitha u pprattika access ghal terrazzin
li I-attur ghandu fil-gnien tieghu u 1 jigi fug kamra u ni¢ca ta” -
istess attur u li kienet accessibbli ghalih minn passagg fug hait
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itcangjat. Jallega illi |-konvenut bena hajt fug proprjeta ta’ 1-
attur u gholla l-hajt divizorju bejn il-gnien ta’ l-attur u gnien
mikri lill-istess konvenut. Fatti li huma sostanzjalment ammessi
mill-konvenut li jittanta jiggustifika l-kostruzzjonijiet li ghamel
bi spjegazzjonijiet li ma ghandhom l-ebda fondament legali u
motivati biss b’sens ta’ utilitd u konvenjenza. Anke meta l-agir
tal-konvenut mhux biss ikkrea inkonvenjent ovvju lill-attur
imma ukoll - li hu aghar - meta tali agir hu addirittura abbuziv
in kwantu juzurpa d-drittijiet proprjetarji tieghu. Tajjeb li qabel
xejn jigu pre¢izati l-eccezzjonijiet tal-konvenut ghax dawn
jictirkoskrivu I-parametri tal-konsiderazzjonijiet [i din i1-Qorti
jehtigilha taghmel biex tasal ghad-de¢izjoni taghha fuq it-talbiet
attricis

L-ewwel e¢tezzjoni tal-konvenut dwar in-nullita ta’ [-atti
tac-¢itazzjoni, kif inghad, giet minnu rtirata;

It-tieni ec¢cezzjoni tal-konvenut hi fis-sens ilti 1-attur kellu
jaghmel il-prova tat-titolu proprjetarju tieghu. Din il-prova |-
attur ghamilha b’mod konvinéenti u konklussiv, bl-esebizzjoni
tal-kopji tal-kuntratti }i bihom akkwista l-proprjeta. Din |-
ececezzjoni qed tigi michuda;

It-tielet eccezzjoni tal-konvenut hi N hu “ghamel
ezercizzju tad-drittijiet proprjetarji tieghu”. Din l-e¢éezzjoni
timporta ezami tal-lanjanzi ta’ l-attur 1i huma kellha rigward
kostruzzjonijiet u xoghol iehor li esegwixxa I-konvenut kemm
fuq if-proprjetd tieghu stess kif ukoll f'xi kazijiet fuq il-
proprjetd ta’ l-istess attur. ll-konvenut isostni i dawn ix-
xoghlijiet ikkonducihom fl-ezercizzju tad-drittijiet tieghu ta’
proprjeta. Naturalment dan jista’ jkun in parti minnu perd jista’

jigri kif gara f'dan il-kaz 1i bhala konsegwenza ta’ l-ezeré¢izzju
ta’ dan id-dritt il-konvenut ikun ghamel xoghlijiet li bhala
rizultat taghhom ikun arreka pregudizzju lill-attur )i jehtieg 1
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jigi rimedjat. Naturaiment, ukoll jista’ jirrizulta illi xoghlijiet
minnu esegwiti kienu abbuzivi ghal kollux u bl-ebda mod
gustifikati b’din |-e¢tezzjoni; ir-raba’ e¢éezzjoni tal-konvenut
hi illi bejn il-proprjeta ta® {-attur u dik tal-konvenut - kemm fejn
din hi proprietd tieghu u kemm fejn hija mikrija lilu - il-
hitanijiet huma kollha divizorji u komun u ghalhekk il-konvenut
jippretendi i agixxa fil-limiti tieghu skond il-ligi. Din I-
eteezzjoni fil-veritd ma hi ¢ara xejn u fit-trattazzjoni |-konvenut
ma ghamel xejn biex jictaraha. Jekk il-konvenut ged itendi biha
illi hu, bhala koproprjetarju tal-hajt komuni, ghandu xi dritt li
japproprja l-wi¢¢ kollu ta’ l-istess hajt biex jaghmel passagg
minn fuqu ghal fuq il-proprieta tieghu hu ovvijament zbaljat.
Multo magis meta jkun jirrizulta 1i kien hemm opposizzjoni
attiva ghal tali vzu mitl-koproprjetarju l-iehor, Jekk il-konvenut
jippretendi li ghandu xi dritt juza l-hajt komuni bil-mod kif qed
juzah biex jakkwista introspezzjoni fuq il-fond vicin hu
doppjament zbaljat fil-ligi. F’¢ertu sens jista” pero jinghad 1i din
ir-raba’ ec¢cezzjont hi nvoluta fit-tielet wahda |i tippostula I-
ezercizzju da parti tal-konvenut ta’ drittijiet proprjetarji u hi din
it-tielet ec¢ezzjoni li I-Qorti jehtigilha tittratta oltre. 1)-lanjanzi
ta’ Lattur: Hu wutili 11 jigu identifikati x-xoghliijiet esegwiti
mill-konvenut i l-attur ged jilmenta minnhom bhala li huma
lezivi tad-drittijiet tieghu. Dawna gew ben pre¢izati mill-attur
fl-ewwel 1ok hekk:

“ll-hajt wiesa’ v i¢cangjat li jiehu mid-dar ta’ 1-attur ghall-
ambjent ta’ |-istess attur fuq l-alkova u I-kamra adjac¢enti 1i hu
ghandu fil-fond tal-gnien tieghu huwa ovvjament, min-natura u
konformazzjoni tieghu stess, passagg ghall-imsemmi ambjent
ta’ l-attur Ii, naturalment, irid jibqa® bhala tali. Manifestament
dan l-ambjent ta’ l-attur, li [-konvenut bix-xoghlijiet 1i ghame'
irrenda illegalment ac¢cessibbli ghalih ukoll, ghandu jigi
debitament u strutturalment segregat skond il-ligi, bl-a¢cess
relattiv. clear u liberu ghall-attur (proprjetarju) biss u
naturalment bl-eskluzjoni ta’ kull possibbilita ta’ ac¢ess u
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introspezzjoni da parti tal-konvenut (b'mod i tali
segregarzzjoni tibda all ‘esterno tal-prolungament ta’ l-imsemmi
passagg fuq l-alkova ta’ l-attur). Dan ghandu naturalment isir a

’ 1 [ 55
spejjez tal-konvenut ghax hu gholla Iive!! ta’ L-art tieghu biex

hekk ifforma bejt gdid u dan il-bejt hu komodament aééessibbli
ghalih b’tarag u bieb regolari, dak li ma japplikax ghall-attur,
Qabel ma saru x-xoghlijiet mill-konvenut ma kienx hemm hlief
l-imsemmi ambjent ta’ l-attur biss, a¢cessibbli ghalih minn dan
il-passagg;

Rimozzioni ta’ ¢int tal-gebel; balavostri u kull pipe u haga
ohra li I-konvenut bena u ghame! fuq il-fadcata innifisha ta’ |-
imsemmi ambjent ta’ l-attur;

Rimozzjoni ta' Il-introspezzjoni illegali ghal fuq il-
proprieta ta’ l-attur in generali, rimozzjoni tal-gebel u hadid li |-
konvenut illegalment ghame! fuq il-hajt 1i jiddividi 1-gnien tal-
villa ta” l-attur mill-gnien, ithum ukoll proprjeta ta’ l-istess attur,
li kien allura mikri lill-konvenut. L-istat attwali ta” affarijiet in
generali huwa ta’ pregudizzju gravi u evidenti ghall-attur, li qed
isofri introspezzjoni serja u estiza, u biex titnehha kull
introspezzjoni anke minn din il-parti, il-parti tal-hajt, proprjeta
tal-konvenut, ghandha tigi debitament segregata skond il-ligi
(permezz ta’ opramorta )i ghandha tittella a spejjez tal-konvenut
ot right angles ma’ I-imsemmi hajt divizoriu) minn dik
sovrastanti I-kmamar mibnija mill-konvenut fil-gnien 1i Hlum hu
ukoll proprjeta ta’ l-attur u li altura kien mikri lill-konvenut;

Barra minn dan, b'referenza ghall-paragrafu 1 ta’ [-
imsemmija lanjanzi, l-attur jixtieq ghall-ahjar kjarezza jzid illi
inoltre hu evidenti anke mad-daqqa t’ghajn biss li [-konvenut
okkupa area proprjeta ta’ l-attur sovrastanti l-parti leminija ta’ I-
alkova ta” Lattur bil-kostruzzjoni l ghamel fuq l-istess alkova,
inkluz ¢int b'fetha gha! tarag tal-konkrit biex minnu jinzel fl-
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imsemmi ambjent ta’ l-attur, li hu nfatti kien juza bi gsari,
bankijiet, e¢¢, u li ghandu jigi cleared. Bizzejjed jinghad li meta
wiehed jitfa' siequ fuq l-ewwel targa ipprattikata mill-konvenut
fuq l-alkova ta’ l-attur, jekk minn hemm ihares -isfel lejn ii-
gnien ta’ l-attur, isib ruhu prattikament f'nofs l-arkata ta’ |-
istess alkova ta’ l-attur”;

11-Qorti qieset l-ilmenti ta’ l-attur fid-dawl ta' dak li
rrizultalha wagqt 1-atéess u ssib li dawn huma sostanzjalment
gustifikati fil-fatt u fid-dritt. Indubbjament, bhala konsegwenza
tax-xoghol strutturali esegwit il-konvenut mhux biss ikkrea
introspezzjoni gravi u ovvju ghal fuq il-proprjetad ta’ l-attur
imma ukoll invada parti mill-proprjetd tieghu u approprijaha
ghall-uzu tieghu. [1-Qorti naturalment tithem li l-konvenut kellu
kul! dritt li jgawdi dik il-parti mill-imobbli lilu mikrija. L-attur
ma ghandu l-ebda dritt jilmenta minn xoghlijiet esegwiti mill-
konvenut fil-proprjetd tieghu fir-rispett tal-ligi, bhal meta
iddec¢ida illi jiddemolixxi kmamar u bena ohrajn jew biddel il-
livell ta’ kmamar biex trendihom aktar abitabbli, Dan ix-xoghol
wahdu u fih innifsu ma jippregudika l-ebda dritt ghal gar. l2da
jekk bhala konsegwenza ta’ dawk ix-xoghlijiet u tibdil ta’ tivelli
l-konvenut akkwista terrazzin li ried igawdi u )i ghalih ried
Jipprovdi a¢éess dan kellu necessarjament jaghmlu billi josserva
d-dritt tal-gar mhux biss i ma jkunx disturbat fit-tgawdija tal-
proprieta tieghu, imma ukoll 1i ma jinvadix din l-istess
proprietd. Kellu jassigura ruhu fl-ewwe! lok li ma jikkreax
introspezzjoni gravi u li jekk hekk kien mehtieg biex din tigi
evitata, kellu jipprovdi opramorta skond kif tesigi I-ligi, appena
l-gar jindikalu li hekk kellu jaghmel. Apparti dan, ¢certament il-
konvenut ma kellu l-ebda dritt juzurpa !-proprjetd ta’ l-attur u
japproprja parti minnha ghall-uzu tieghu, hi x'inhi l-iskuza
inadegwata li javvanza ghal tali agir. Hu infatti ppruvat u mhux
negat mill-konvenut illi hu approprja ghalih innifsu passagg u
terrazzin apparti ambjenti ohra li huma ta’ proprjeta esklussiva
ta’ l-attur u li ma jidhirx li tant jissobih 1i hekk ghamel. Il-
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konvenut javvanza bhala skuzanti:

Li hu talab v ottjena I-permessi mehtiega mill-awtoritajiet
kompetenti biex_ jesegwixxi x-xoghlijiet 11 ghalihom qed
joggezzjona l-attur. Skuza inaccettabbli u bla ebda fondament
fil-ligi. ld-drittijiet ¢ivili mhumiex regolati u ma jiddependux
minn xi permess amministrattiv jew mill-osservanza ta’ xi
regolament sanitarju. Joriginaw biss u huma regolati mill-
Kodi¢i Civili. Dan apparti }i anke f’dan ir-rigward ma tirrizulta
I-ebda prova konklussiva i I-konvenut kellu permess ghax-
xoghlijiet li minnhom ged jilmenta l-attur ghalkemm seta’ kellu
xi permess ghal xi kostruzzjoni li ghamel fil-proprjeta tieghu;

Li ma kienx hemm ofpezzjoni ghax-xoghlijiet esegwiti.
Anke f'dan ir-rigward il-konvenut jinjora ghal kollox il-
konsiderazzjonijiet legali !i kien jehtieglu jaghmel dwar il-
“permess” 1i seta’ jintitolah li jesegwixxi x-xoghlijiet. Fi-ahjar
ipotesi ghall-attur hu seta’ biss ketlu tolleranza da parti tal-gar ti
¢ertament illum sfumat. Fl-aghar ipotesi ghalih jidher 1li hu
gabad u esegwixxa x-xoghol b’mod ghal kollox non kuranti tad-
drittijiet tal-gar - anke tad-drittijiet proprjetarji tieghu.
Esegwixxa xogho! abbuziv b'manjiera razenti l-arroganza. L-
ispjega fjakka tieghu li hu talab permess lill-inkwiiin jew li |-
proprjetarju tal-fond vi¢in li rah jaghmel ix-xoghol ma qatlu
xejn iservy biss biex inaggsu 1-kredibbilita u l-attendibbilita tal-
konvenut. L-impressjoni 1i hadet il-Qorti kienet Ii I-konvenut
approfitta ruhu mill-bonta tal-girien tieghu - l-aktar ta’ l-awturi
ta’ l-attur - u tal-fatt li d-dar kienet ghall-bosta snin jew mikrija
jew ta’ proptjetd ta’ agent immobiljari biex bil-mod il-mod
estenda |-ambjent tad-dar tieghu b’area konsiderevoli li kienet
tinkorpora ukol il-proprjeta ta’ terzi bi ksur sfaccat tad-drittijiet
taghhom anke meta rinfactjat b’opposizzjoni attiva u
manifestament gustifikata. Ghamel kollox riskju tieghu u I-
Qorti ma tistax fsitwazzjoni simili ma tirrimedjax b'mod li
tirrintegra lill-attur fid-drittijiet kollha tieghu jkunu x’ikunu I-
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konsegwenzi u l-ispiza involuta;

H-Qorti finalment ma tithimx kif il-konvenut ghadu anke
waqt il-kawza ma rrealizzax illi l-agir tieghu kien wiehed
abbuziv u llegali 1i ma jista’ bl-ebda mod jigi ggustifikat
minhabba nuqqasijiet jew inkonvenjenzi li kellu fil-fond tieghu.
Ma tifhimx, per ezempju, kif il-konvenut jista’ jiggustifika
xoghol abbuziv Ii jilledi d-drittijiet ta’ l-attur ghaliex kellu
jirrimedja ghal skomdu biex jonxor jew ghax ma kienx fatli i
ssir il-manutenzjoni ta’ terrazzin tieghu jew li kien skomdu li
tghaddi ghat-terrazzin tieghu mill-kamra tal-banju. L-iskomdu
tieghu allura i-konvenut irrimedjah billi invada l-proprjeta tal-
gar u kkrealu inkonvenjent gravi bl-introspezzjoni li hoiog. {I-
kolmo hu )i l-istess konvenut imbaghad fl-affidavit tieghu
jilmenta sew mill-inkonvenjent li a sua volta jallega 1i ged isofti
fis-sajf bl-istorbju fis-swimming pool fil-fond ta’ l-attur. Veru
kaz 1i tikkonfondi hawn hux si tratta ta’ sfaccatagni jew
sfrondatezza;

Fl-afftdavit tieghu, il-konvenut ma jaghti )-ebda risposta
sodisfacenti .ghal-lanjanzi ta’ l-attur. Affidavit li hu
dikjarazzjoni li fis-sostanza jiggustifika dawn il-lanjanzi in
kwantu |-kenvenut jaccetta li x-xoghlijiet few minnu esegwiti,
ma jaghti l-ebda gustifikazzjoni legali |i kienet tippermettielu i
jaghmel dawn ix-xogholijiet u inoltre I-istess konvenut jillimita
ruhu biss biex jghid kemm kien hazin il-fond tieghu qabel
ghamel dan ix-xoghol li hu igis ne¢essarju ghalih v kemm jista’
jgawdih ahjar illum illi ghamlu. Bhala fatt il-Qorti tagbe! li
indubbjament hekk hu ghax il-fond tal-konvenut ha arja, spazju
u sfog. 1)-hsara ghalih hu }i dan kollu ghamiu a skapitu tad-
drittijiet ta” haddichor;

It-talbiet ta® l-attur jirrizultaw allura gustifikati o
ghandhom jigu milqugha;
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L-attur, fin-nota tieghu a fol. 158 tal-process li taghmel
referenza u hi mibnija fuq il-pjanta tal-fondi preparata mil{-Perit
Tekniku, ippropona s-segwenti rimedji biex jigi reintegrat fid-
drittijiet tieghu:

“Biex jissimplifika |-merity tal-prezenti vertenza, |-
esponent ser jikkunsidra I-hitan, strutturi v hwejjeg ohra i
ghalihom jirreferixxu 1-lanjanzi tieghu (fol. 33 u 48 tal-process)
grafikament v partitament in bazi ghal kopja hawn annessa
(dokument K) ta’ I-istess pjanta tal-perit gudizzjarju prezentata
fit-22 ta> Gunju, 1994 a fol, 77 tal-proéess;

Tra¢éjat MNO

Hl-konvenut bena dawn ié-cnut b’zewg railings tal-hadid
fuq il-hajt tal-gnien ta’ l-esponent wara li kien bena Zewgt
ikmamar (immarkati X u Y fl-annessa pjanta) ma’ l-istess hajt u
sa l-gholi ta’ 1-istess hajt fi gnien li ma kienx tieghu. B hekk, kif
gie konstatat waqt l-access v jidher wisq car anke mir-ritratti
ordnati minn din [|-Onorabbli Qorti, il-konvenut ottjena
introspezzjoni estiza fuq il-gnien kollu u I-kmamar tas-sodda 1a’
l-esponent bi pregudizzju gravi u evidenti ghall-istess esponent;

Naturalment, dan l-istat illegali ta’ fatt ma jistax jigi
rimoss bi stat illegali iehor u ¢jo& billi I-konvenut ikompli
jghotli hajt 1i mhuwiex tieghu u li hu anzi interament ta’ l-istess
esponent ghax ovvjament il-ligi dan ma tippermettihx u r-
rimedju jinstab biss filli din il-parti tal-hajt li hu proprjeta ta’ I-
esponent bhala mibnija fug art tieghu (immarkata Z fuq I-
annessa pjanta) tigi debitament segregata mill-parti tal-bejt tal-
konvenut {immarkata W) « dan billi I-konvenut itella’
opramorta skond il-ligi fuq il-hajt OP, barra milli naturalment
inehhi lI-imsemmijin ¢nut u railings;
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Tracéj P

Din l-opramorta li ghadha kif issemmiet fug dan it-tracéjat
ghandha titla’ a spejjez tal-konvenut bhala Ii (a differenza mill-
esponent} ghandu at¢éess ghall-bejt b’tarag regolari barra milli
naturalment kien hu stess li kkrea dan l-istat ta’ fatt;

Traééjat OA

Din il-parti tal-bejt li apparentement tigi fuq il-k¢ina tai-
konvenut u li fiha ¢int u balavostrar, 1i saru mill-konvenut wara
li gholla I-livell ta’ l-istess kéina u hekk illegalment ottjena
introspezzjoni fuq il-fond ta’ l-esponent, naturalment trid tigi
innalzata sa |-gholi legali wara 1i I-konvenut inehhi |-balavostrar
u dan, ghar-raguni predetta, a spejjez ta’ I-istess konvenut;

Traééjat AE

ll-konvenut bena dan i¢-ciat, i hu in parti bil-balavaostri,
addirittura, fuq il-proprieta innifisha 1a’ l-esponent (ammess
-mill-konvenut) u ¢joi fuq l-akova u I-kamra adjacenti ta’ l-istess
esponent ftarf il-gnien tieghu. Dan i¢-¢int u balavostri jridu
jitnehhew minn u a spejjez tal-konvenut li ghamilhom;

Trag¢jati AB, BC

1i-konvenut, meta gholla 1-livell tal-bejt tieghu bil-
kostruzzjonijiet i ghamel, bena dawn i¢-¢nut tal-bricks madwar
il-proprjeta ta’ l-esponent. I-konvenut u, ghar-raguni predetta, a
speijez tieghu, jrid jinnalza skond il-ligi opramorta tal-gebe! fuq
il-hitan sottostanti ta” I-istess hxuna v sa l-gholi legali;

Tra¢¢jat CD
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ll-konvenut bena dan i¢-¢int tal-bricks (b’fetha fih biex
minnha jinZel ghali-bejt ta’ l-esponent, kif hu stess ammetta)
fuq area interament proprjeta ta’ l-esponent, kif jidher wisq ¢ar
mill-pjanti esebiti, spe¢jalment dik a fol. 77 u inkluza dik ta’ I-
istess perit tal-konvenut u anke icfu oculi meta wiehed josserva
li din l-area tigi kollha kemm hi fuq l-alkova ta’ [-esponent tant
li I-protuberanza (kopplatura) tax-xellug ta’ l-arkata fuq il-bejt
ta’ l-istess alkova ghadha tidher sew (u fil-pjanta peritali giet
ukoll tracéjata mill-perit gudizzjarju u hi mmarkata mill-
esponent F fl-annessa pjanta - ara ukoll fotografiji 13 AG u 15
AG), pero dik tal-lemin giet kompletament obliterata bl-
innalzament tal-livell 1i ghamel il-konvenut fuq din il-parti ta’ I-
ambjent ta’ l-esponent biex jipprattika ac¢éess mill-ispec¢i ta’
pont lt kkostruwixxa fuq il-bitha tieghu ghall-fuq il-proprjeta ta’
[-esponent. Dan hu stat ta’ fatt manifestament illegali u altament
abbuziv u ghandu jigi korrett billi, mill-konvenut u, ghar-
rapunijiet predetti, a spejjez tieghu:

1I-hajt CD jitnehha;

Jerga® jitbaxxa kif kien il-livell ta’ l-area ta' l-esponent
bejn il-hajt CD u I-hajt tal-bitha tal-konvenut; u

L-opramorta 1i ssemmiet fil-paragrafu prec¢edenti fug il-
hajt sottostanti ghat-tracéjat BC ma tieqatx hesrem fil-punt C
imma tkempti fug l-istess hajt sottostanti fl-gholi legali ta’
opramorta tal-gebel sal-hajt singlu 1i jiddividi 1-bitha tal-
konvenut mill-imsemmi ambjent ta’ l-esponent kif ukoll tul dan
I-istess hait sottostanti sa tart l-istess ambjent ta’ l-esponent
(immarkat S fug l-annessa pjanta), b'mod i tithalla
kompletament libera ghall-esponent l-interezza ta’ l-ambjent
tiephu li jigi fuq l-alkova sottostanti kif ukoll 1-aécess ta’ -
esponent ghall-istess ambjent tieghu mili-hajt fil-gnien tieghu Ji
hu ghalih passagg ghall-imsemmi ambjent;
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rgien, framrails, eé

Iridu ukoll jitnehhew, bla ma ssir hsara, it-turgien tal-
konkos maghmulin ukoll mill-konvenut fil-proprjetid ta’ I-
esponent, it-framrails u xorok ta’ bejniethom li fughom il-
konvenut kien ipoggi 1-qsari, il-bricks li fughom kienu jirpozaw
il-bankijiet li fughom il-konvenut kien ukoll ipoggi I-gsari u |-
pipes kollha ta’ 1-ilma u elettriku, kollha maghmula ukoll mill-
konvenut fil-proprjetd ta’ l-esponent, b’mod li jithalla koliox
nadif (it-turgien huma mmarkati G u t-tramrails H u | fl-annessa
pianta);

Fl-umili sottomissjoni ta’ l-esponent, in bazi ghal fuq
espost, il-konvenut ghandu, a spejjez tieghu, inehhi ¢-¢nut,
railings, balavostrar, turgien, tramrails bix-xorok ta’
bejniethom, pipes, e¢¢ u kull haga ohra hawn fuq imsemmija kif
fug inghad u jibni skond il-ligi opramorta tal-gebel sa |-gholi”
tegali fuq il-hitan sottostanti ghat-tradc¢ati PO, OA, AB u BC u
jkompli bl-istess opramorta sal-hajt singlu li jiddividi 1-bitha
tal-konvenut mill-imsemmi ambjent ta’ l-esponent kif ukoll tul
dan l-istess hajt sottostanti sa tarf l-istess ambjent ta’ l-esponent
(immarkat S fl-anness pjanta) b’mod i tithalla kompletament
libera ghall-esponent l-interezza ta’ l-ambjent tieghu li jigi fuq
I-alkova sottostanti kif ukoll l-actess ta’ i-esponent ghall-istess
ambjent tieghu mill-hajt fil-gnien tieghu ti hu ghalih passagg
ghall-imsemmi ambjent™;

Fuq dawn ir-rimedji mitluba mill-attur il-konvenut ma
kkummenta xejn. 1-Qorti ezaminathom bir-reqqa u ssib i
jirriflettu l-posizzjoni korretta bhala stat ta’ fatt biex l-attur jigi
reintegrat fid-drittijiet tieghu. L-iskop ta' dawn ir-rimedji
ne¢essarjament ghandu jkun:

Li jiddefinixxi sewwa u bi pretizjoni I-konfini limitrofi
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bejn il-proprjeta ta’ l-attur u 1-proprjetd f'idejn il-konvenut;

Li effettivament jigu fizikament segregati z-Zzewg
proprjetajiet kif tirrikjedi 1-ligi u kif kull sid ghandu dritt fil-ligi
li jgieghel lil gar li, fl-interess tal-bwon vitinat, josserva r-
regoli tad-distanzi u gholi ta’ hitan komuni;

Li l-konvenut jirtira tura minn dawk il-partijiet tal-fond ta’
I-attur li huwa approprja ghalih innifsu bla dritt u jroddhom lura
lill-attur; :

Li tigi evitata kull introspezzjoni ghal fuq il-fond ta’ I-
attur bl-inalzament ta’ hitan fejn dan hu mehtieg;

Fir-rigward ta’ dan l-ahhar aspett sewwa li jigi rrilevat illi
-konvenut ghandu d-dritt 11 jaghzel i jevlta li jgholli I-

npmmnrh billi urrpndl t-terrazzini npohn mw xi nnrh minnhom

inaccessibbli. Anke iekk ghandu jigi osservat ilti jehtieg
opramorta mhux biss meta jkun hemm tarag regolari i jipprovdi
ac¢ess ghall-bejt i2da ukoll meta 1-bejt ikun accessibbli
facilment permezz ta’ xi mod ichor u allura jkun uzat
abitwalment b'mod i l-introspezzjoni ghall-proprjetd ta’
haddiehor tkun abitwali u ghathekk abitwali jkun l-iskomdu ta’
min jghammar fil-proprjetd adjacenti (Vol. XXXIX - P. 11 - p.
885 u l-gurisprudenza fiha ¢itata). Taht dan l-aspett allura I-
Qorti ghandha biss tassigura 1i x-xoghlijiet rimedjali jkunu
dawk mehtiega biex tigi assigurata konformitd mad-dettami tal-
ligi u xejn aktar;

Ghal dawn il-motivi 1-Qorti ser tiddetidi 1-kawza billi
tichad )-e¢cezzjonijiet kollha tal-konvenut u tilga’ t-talbiet ta’ I-
attur kif dedotti, Ghall-fini tat-tieni talba tipprefiggi terminu
perentorju ta’ sitt xhur mil-lum. Tinnomina fill-A.[.C. Michael
Angelo Refalo bhala Perit Tekniku biex bl-assistenza ta’ |-
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Avukat Aldo Vella bhala Perit Legali jidderigi x-xoghiijiet li |-
konvenut ghandu jaghmel u li huma mehtiega biex jigu rimossi
I-kostruzzjonijiet abbuzivi maghmula mill-konvenut u biex dan
iregga kollox kif kien u jassigura 1i I-fond tieghu jkun konformi
_mal-ligi in relazzjoni mal-proprjeta ta’ l-attur. L-istess periti
ghandhom jiehdu bhala gwida r-rimedji proposti mill-attur fuq
riprodotti 1i din il-Qorti qed taghmilhom taghha
tinkorporahom fid-disposittiv ta’ din is-sentenza flimkien mal-
pjanti minnhom stess prodotti u I-pjanti a fol. 106 u 164 tal-
pro¢ess. [l-periti huma awtorizzati f'kaz ta’ diffikulta fl-
esekuzzjoni ta’ din is-sentenza li b’rikors jitolbu direttivi mill-
Qorti u fkull kaz ghandhom f’gheluq it-terminu moghti ghall-
esekuzzjoni tax-xoghlijiet rimedjali b’nota fir-Registru fl-atti
ta’ din il-kawza jaghtu rendikont ta’ l-operat taghhom u tax-
xoghlijiet esegwiti mill-konvenut. F'kaz ta’ inadempjenza tal-
konvenut fiz-zmien lilu moghti, l-attur hu awtorizzat i
jesegwixxi l-istess xoghlijiet a spejjez tal-konvenut, dejjem taht
id-direzzjoni tal-periti nominati;

L-ispejjez tal-kawza jithallsu mill-konvenut”;

Minn dik is-sentenza appella |-konvenut li talab 1i din il-
Qorti joghgobha tirrevokaha billi tichad it-talbiet attri¢i, tilga’ I-
eccezzjonijiet tieghu inkluz i, jekk jidhrilha opportun, taghmel
dan wara li tannulla s-sentenza appellata, tirrimetti 1-atti lura
lill-Ewwel Onorabbli Qorti ghad-de¢izjoni taghha skond il-ligi,
bl-ispejjez taz-zewg istanzi kontra l-attur;

Ghal dan l-appell i-attur appeliat ipprezenta risposta fit-8
ta’ Novembru, 1996 li hi parti mill-atti processwali;

Qabel ma tibda tittratta dan l-appell i1-Qorti tirrileva lj fil-
kors tal-proteduri quddiemha gew prezentati noti, rikorsi u
risposti li hija hadet konjizzjoni taghhom. Proprju fl-ahhar
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wiehed minn dawn l-atti li jikkonsisti f'rikors ipprezentat mill-
appellant jidher ¢ar illi, filwaqt illi jressaq certi ilmenti, ged
jitlob illi din il-Qorti tordna 1i jsir acéess ghall- “ahjar
istruzzjoni tal-kawza u tal-gustizzja bejn il-partijiet” - haga illi
gabel ma tibda tikkummenta b’mod generali, din il-Qorti tinnota
li lanqas biss ma kienet giet mitiuba fir-rikors ta’ i-appell u
tidher li hija idea ta’ l-ahhar mument, idea 1i l-attur appellat
qieghed jallega li hija tentattiv ahhari biex l-appeliant ikompli
jintral¢ja dawn il-proceduri;

Apparti kwistjonijiet dwar jekk it-talba ta’ -attur messhiex
ukoll saret fir-rikors ta’ l-appell u jekk hijiex intiza biex
ittawwal il-proceduri ngustament - konsiderazzjonijiet {i din il-
Qorti ma jidhrithiex [i ghandha phaifejn toqghod tahli z-zmien
fughom - hija sejra tidde¢idi din il-vertenza preliminari a bazi
ta’ jekk, oggettivament, jidhrithiex [i huwa opportun, tenut kont
taé-cirkostanzi ¢ ta’ l-argumenti nugjuba *! quddiem fil-kors ta’
dan l-appell u ta’ kemm il-process huwa istruwit, li takkorda din
it-talba;

Hija ezaminat 1-atti kollha ta” dan il-protess, inklnzi kemm
ir-rapport peritali li jinkludi anke rapport dwar l-acc¢ess, ir-
ritratti, kif ukoll id-diversi pjanti esebiti, u minn ezami taghhom
u tal-kumplament tal-provi, jidhrilha i, assolutament,
m’'ghandhiex ghalfejn izzomm access iehor peress illi 1-provi
migjuba, fl-assjem taghhom, huma bizzejjed ghaliha biex tkun
tista’ tasal ghal din is-sentenza fuq il-meritu ta’ i-appell b’certa
facilita u b’assoluta serenitd. Ghalhekk, it-talba ta’ 1-appellant
biex din il-Qorti zzomm access, f"dan l-istadju, meta l-istess
appell jinsab differit ghas-sentenza, qed tigi mi¢huda;

Jidher ukoll 1i fil-kors ta’ dan l-appell, vertenza ohra i
kien hemm pendenti bejn il-partijiet guddiem il-Qorti, Sede
Inferjuri, giet definita fi-2 ta’ Ottubru, 1997, b’sentenza, i
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kopja taghha giet esebita, u li tirrigwarda I-gardina 11, Triq
Sant’Anna, H’Attard, komprizi 2-zewgt ikmamar allegatament
eretti mili-konvenut, u bhala konsegwenza l-konvenut gie
ordnat biex jizgombra mill-istess f'terminu ta’ xahrejn prefiss
minn dik l-istess Qorti. Dana qed jinghad ’il ghaliex i2z-zewg
partijiet f'¢ertu sens qeghdin iharsu lejn din is-sentenza minn
lentijiet kompletament differenti, perd, fuq dan ser jinghad iktar
*il quddiem,;

Stabbilit dan, din il-Qorti ser tghaddi biex tiddecidi dan I-
appell;

Essenzjalment l-appeliant qed isostni li:

Minkejja li I-Ewwel Onorabbli Qorti giet mitluba sabiex
takkorda lill-konvenut permess biex jaghmel nota ta’
osservazzjonijiet tieghu, din “stranament u
inkaratteristikament™ ma kkonéeditx dak 1i fil-prassi hija
normalment tikkoncedi;

ili ma hemm l-ebda gustifikazzjoni oggettiva, fattwali u
guridika ghall-asserzjoni u konkluzjoni ta’ 1-Ewwel Onorabbli
Qorti illi huwa “ittanta jiggustifika !-kostruzzjoni 1i ghamel bi
spjegazzjonijiet li m’ghandhom ebda fondament legali u
motivati biss b’sens ta’ utilitd u konvenjenza”. Skond hu, I-
Ewwel Onorabbli Qorti ttraskurat totalment il-punt i x-
xoghlijiet in kwistjoni kienu sanciti bil-permess tal-Planning
Area Permits Board,

Dawn huma 2-zewg aggravji b’mod generali. Imbaghad 1-
appellant, paragrafu wara paragrafu jibda jispjega l-aggravji
tieghu f"aktar dettal;

Qabe! tghaddi biex tikkunsidra dawn id-diversi aggravji
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fid-dettal taghhom fejn jimmeritaw, perd, din il-Qorti trid
taghmel xi osservazzjonijiet preliminari fir-rigward taz-zewg
aggravji prin¢ipali |i ghadhom kemm issemmew u li tahthom
huma migbura l-aggravji l-ohra;

Fuq |-ewwel aggravju l-appellant espanda billi qal i din il-
kawza damet zmien twil ghas-sentenza. Fi kliem iehor, gieghed
jghid li I-Ewwel Onorabbli Qorti hadet iz-zmien taghha biex
tistudja 1-posizzjoni u tkun tista’ taghti s-sentenza, fl-istess hin
perd, minhabba f'dan, hu ma jifhimx kif m’akkordatlux iz-
zmien li hu solitament koncess;

Ili dan {-aggravju v l-kumment relattiv huma ghal kollox
inatc¢ettabbli. Jidher illi !-konvenut itlum appellant qed
jippretendi li ghandu xi dritt jiddec¢idi hu kif I-Ewwel Onorabbli
Qorti kellha tirregola l-proceduri. Hu ged jippretendi ukoll 1i |-
istess Qorti, 1i dehritha ghar-ragunijiet 1i fis-sentenza huma
ovvji, u li din il-Qorti tagbel maghhom, illi ma takkordalux
zmien aktar biex jaghmel nota ta® osservazzjonijiet, meta fiz-
zmien moghti lilu - 1i kien abbundanti - huwa baqa’
inadempjenti, kellha taghmel dawra tond u tmur kontra d-
decizjoni taghha stess fug is-sempli¢i raguni ¥ hi kienet ged
tiehu z-zmien taghha biex tasal ghas-sentenza. Speé¢i I-Ewwel
Qorti ddiskriminat bejnu u bejnha v filwaqt li ghaliha irriservat
hin kemm kellha bzonn biex taghti s-sentenza, lilu 2-Zmien
illimitatuly, Din il-Qorti tosserva, fir-rigward, illi ftit huma s-
sentenzi fejn i1-Qorti, tiddeskrivi l-agir ta’ xi wiehed mill-
partijiet bhala sfaccat. lIs-sentenza appellata hija wahda
minnhom. Din il-Qorti ma tiskanta b’xejn 1i dik il-Qorti waslet
biex tikkwalifika l-agir tal-konvenut dakinhar bhala wiehed
sfaccat, ghaliex huwa evidenti li l-attitudini tieghu issa, fir-
rigward ta’ dak li ghadu kemm inghad, huwa sfacéat ghall-
ahhar. Ftit huma n-nies fl-istorja ta’ dawn i1-Qrati 1i akkampaw
argument sfac¢¢at bhal dak ta’ l-appellant. Fugq dan, din il-Qorti
mhijiex se tghid izjed ghaliex l-aggraviu ma jimmeritax i jigi
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kkunsidrat ulterjorment. Inghad biss li mill-provi jirrizulta
abbundantement 1i I-Ewwel Onorabbli Qorti kellha anke
diffikultd konsiderevoli biex tavvja ghall-possibbilita 1i din il-
kawza ssir bis-sulluzzu;

Kwantu jirrigwarda l-meritu proprju, l-ewwel argument,
ossia aggravju, ta’ [-appellant huwa (i, ghalkemm hu veru Ii I-
appellat illum huwa proprjetarju tal-gnien attigwu, perd, hemm
kawza ohra pendenti fuq I-izgumbrament ta’ dan il-gnien, liema
gnien huwa konfinanti mal-proprjeta ta’ l-appellant. Fiz-2mien
li sar ir-rikors ta’ l-appell, dik il-kawza kienet ghadha fi
prim’istanza u ghalhekk l-appellant deherlu li din il-Qorti ma
kellhiex il-poter u I-gustifikazzjoni li tipprojbilu li jidhol fi
hwejjgu, anke jekk mikrija lilu. Inoltre huwa jirreferi ghall-fatt
ta’ l-ordni ta’ |-Ewwel Qorti li ssir opramorta fuq il-hajt
immarkat OP u jsostni |i bhala rizultat, hu ma jkunx jista’ jitia®
fuq il-bejt ta’ din il-kamra. Huwa deherlu li sakemm il-gnien in
kwistjoni jibqa’® f’idejh, ghandu ukoll jibqa’ f’idejh l-uzu tal-
kamra u tal-bejt taghha;

In realta, kif diga inghad supra, illum il-gnien, b’dawn iz-
zewgt ikmamar b’kollox, irrivertew fil-pussess ta’ l-appellat in
forza tas-sentenza tat-2 ta’ Ottubru, 1997 fuq imsemmija.
Ghalhekk, jaqa’ Il-argumeat prin¢ipali ta’ l-appellant. L-
appeliant, perd, qieghed jissottometti 1i l-opramorta mehtiega
fuq il-kmamar mibnija fil-gnien, allura mikri lilu, mhix aktar
necessarja fis-sens li anke din il-Qorti m’ghandhiex dritt i
taghti u tesprimi gudizzju fughom;

Dana mhu assolutament korrett xejn, ghaliex il-fatt it
Hlum hemm is-sentenza msemmija ta’ din il-Qorti, Sede
Inferjuri, ma jbiddel xejn mill-posizzjoni. Jekk dak li sar mill-
konvenut ma sarx skond il-1igi, ma jfissirx 1i ghax qed jitlef il-
pussess tal-gardina m’ghandux jigi kkundannat jirrimedja ghali-
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illegalita li ghaliha jista’ jigi mizmum responsabbli;

Issa l-appellant qged jissottometti ukoll li s-soluzzjoni
ghall-problema hi i titla’ l-opramorta skond il-tigi fuq dik il-
parti tal-hajt divizorju mmarkata MNO billi jitnehhew ir-rails 1i
jharsu fuq il-proprjeta ta’ l-attur appeliat, imma l-a¢éess ghal
fuq il-bejt ghandu jibga’. Huwa jafferma ukoll li kwantu ghall-
bejt fuq il-kéina ta’ l-appellant immarkata fuq il-pjanta ABOP
huwa lest 1i jnehhi I-balavostri u jibni l-opramorta skond il-ligi.
Ukoll kwantu ghall-alkova, huwa lest |i jnehhi t-tramrails. 1.-
istess japplika ghall-pipe li jezisti mal-hajt divizorju bejn I-
alkova u I-kamra ta’ fug il-bejt tieghu. Huwa jafferma ukoll i
fuq i¢-¢int tal-dricks ABC huwa lest li jkompli jgholli I-
opramorta skond il-ligi, u, skond hu, dan jigi jfisser li I-
kwistjoni bejnu u bejn l-appellant tibga’ biss fuq il-hajt
divizorju fuq il-pjanta mmarkata CD, li huwa divizorju bejn I-
alkova u I-hajt tal-bitha tieghu istess. Hu jghid 1i mallt tig
definita I-linja taghha, huwa lest |i jottempera ruhu maghhom
ukotll;

Jidher illi fil-kuntest ta’ dak |i ghadu kemm inghad, hemm
zewg vertenzi. L-ewwel wahda hija i I-appeflant qed
jippretendi li l-access ghal dan il-bejt ghandu jibga’, u t-tieni
hija li jehtieg li tigi definita I-linja divizorja bejn il-partijiet
imsemmija. Kwantu jirrigwarda [-ewwel punt, din il-Qorti
tirriteva li din si-sitwazzjoni anomala halagha I-konvenut stess
meta ddec¢ida 1i jibni kamra fil-proprijeta ta’ l-attur, illum
appellant, imbaghad gonga I-bejt taghha mal-bejt tieghu u
arbitrarjament ghamilhom haga wahda. Hemm ukoll l-aspett
importanti ta’ l-introspezzjoni. Qabel ma bena fuq l-art ta’ I-
appellat sal-livell tal-hajt ma kienx jista’ jkun hemm
introspezzjoni minn dik il-parti. L-introspezzjoni saret possibbli
bhala rizultat ta’ 1-ghemil ta’ 1-appellant. Ghalhekk din il-Qorti
tasal ghall-konkluzjoni identika ghal dik ta’ I-Ewwel Onorabbli
Qorti, u ¢joe, Ii bhala rimedju, dak li hija ordnat fir-rigward
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huwa neéessarju. llmenti ohra bhal ma hemm fir-rigward ta’
allegata possibbilitd jew diffikultd prattika biex ikun jista’
jhalleb il-bejt u multo magis dik taz-zebgha li tkun trid tinghata
lir-railings, kif ukoll tat-tgawdija ta’ I-ilma tax-xita, biex
jinghad mill-ingas huma barra minn lokhom, ghaliex tertament
mhumiex bizzejjed u fi kwalunkwe kaz ma jipprovdux bazi biex
jigu sagrifikati d-drittijiet reali illi wara kollox jirrizultaw bl-
aktar mod lampanti f'dawn il-pro¢eduri. Certi affarijiet I-
appellanti missu rahom gabel ma dde¢ida illi jagixxi bil-mod
arbitrarju 1i agixxa u f'mohhu kellhom ikunu éari il-
konsegwenzi possibbli jekk hu ma jinghatax ragun mill-Qorti.
Imma din hi affari tieghu u mhux izjed affari ta’ din il-Qorti;

Kwantu jirrigwarda l-kwistjoni tal-konfini, din il-Qorti
semplicement ma tistax tifhem l-argument ta’ l-appellant
ghaliex 1-ewwelnett il-hajt CD ma jiddividx l-alkova ta’ |-
appellat mill-hajt tal-bitha tal-konvenut u t-tieni nett fis-
sentenza huwa ¢ar li l-opramorta trid titla’ kollha tal-gebel fuq
il-hajt sottostanti. Ghalhekk il-kwistjoni tal-konfini ma tidholx;

Wara dan jigi dak li jidher li huwa 1-pern principali ta’ dan
l-appell ghalkemm, kif ser jinghad, jisfuma fix-xejn. L-
appellant qed jissottometti li bis-sentenza appellata inholgot
anomalija kawzata mill-aspett tal-passagg ta’ bejn iz-Zewg
gonna tal-partijiet. 1l-konsiderazzjoni fundamentali, skond hu,
hija li dan il-passagg, fil-parti |-kbira tat-tul tieghu huwa
passagg, perd malli jasal u jmiss mal-hajt tal-bitha tieghu, isir
hajt divizorju. Ghaldagstant, skond hu, I-opramorta fuq il-hajt
singlu bejn il-bitha tieghu u l-alkova, ghandha titla’ fuq il-hajt li
huwa komuni ghaz-zewg proprjetajiet. Huwa jissottometti ukoli
li bir-restrizzjonijiet li qed jigu mposti bis-sentenza appellata
ged jigu kkagunati anomaliji serji minhabba n-nuqqgas tal-perit
tekniku fir-relazzjoni tieghu. Effettivament il-perit tekniku
tieghu, ¢joe I-Perit Falzon, ipprepara relazzjoni teknika fejn qed
jigi sottomess illi l-kumplament tal-hajt 1i huwa dobblu u



IT-TIENI PARTI 837

¢éangjat, huwa passagg, kif del resto jammetti I-istess attur
appellat u hu ukoll accettat mill-Ewwel Qorti. Per konsegwenza
bhala passagg li jippermetti aétess komdu ghall-appetlat,
m’ghandux iservi ta’ introspezzjoni min-naha ta’ l-attur ghal
fuq il-proprjeta ta’ 1-appelfant. Ghaldaqgstant fil-kuntest ta’ din
il-kwistjoni, m’ghandux jigi permess illi fil-kaz ta’ l-attur huwa
permess |-introspezzjoni, filwaqt li fil-kaz ta’ l-appellant dan
mhuwiex possibbli. F’dan il-kuntest l-appellant ikompli
jenfasizza 1-htiega, skond hu, li jigu prec¢izati I-konfini taz-zewg
proprijetajiet biex jigu evitati ekwivoel. L-appellant ukoll
jilmenta fug certa tieqa;

1li din il-Qorti semplicement ma tarax kif dawn iz-zewg
punti jistghu jidhtu fil-parametri ta’ dak li giet adita taghmel bl-
att promotorju ta’ dan il-gudizzju, ¢joe, fit-termini taé-
¢itazzjoni, ghaliex kif sewwa ssottometta I-appellant,
essenzjalment dak i qieghed jirrileva bhala aggravju I-
appellant, jikkostitwixxi bhata tali, speci ta’ kontro-talba, li ma
tidholx fil-parametri tal-kawza prezenti. Ghall-kumplament din
il-Qorti tirrileva essenzjalment li ma tistax tagbel ma’ I-
appellant illi passagg, daqqa hu passagg, v dagqa huwa hajt. Jew
huwa passagg, jew huwa hajt, fis-sens )i jekk huwa passagg ma
jistax jinbena fuqu u jekk huwa hajt jista® jinbena fuqu. Perd I-
appellant stess qed jammetti li ghal parti I-kbira minnu huwa
passagg u huwa biss fil-fehma tal-Qorti ghall-konvenjenza ta’ 1-
argument |i huwa jsostni li f"hin minnhom I-istess passagg isir
hajt. In realtd din il-Qorti mill-ezami ta’ I-atti, tar-ritratti u
kollox, taraha ovvja 1i hawnhekk non si tratta ta’ hajt imma
verament ta’ passagg li f'¢ertu mumenti joghla u huwa
appoggjat fuq hajt, imma jibqa® passagg;

Aggravju iehor ta’ l-appellant jikkonsisti fis-sottomissjoni
tieghu 1i 1-Ewwel Qorti kienet skorretta meta waslet ghall-
konkluzjoni 1i huwa approprja ghalih innifsu passagg u terrazzin
apparti. Huwa jirrepeti li ma approprja ruhu minn ebda



838 QORTI TA’ L-APPELL

terrazzin;

3

Fil-fehma tal-Qorti, perd, minn ezami ta’ [{-atti
processwali, dak li affermat I-Ewwel Qorti huwa ppruvat bl-
aktar mod ¢ar u din il-Qorti sempli¢cement ma tistax tifhem
b’liema mod I-appellant jista’ jsostni dan l-aggravju ghaliex il-
provi kollha jindikaw proprju 1-oppost ta’ dak 1i jghid hu. Infatti
l-invazjoni tieghu fuq it-territorju ta’ l-attur, b’mod estensiv,
tant hija lampanti mill-provi, li din il-Qorti, tirrepeti, ghadha ma
tistax tifhem fuq liema bazi qed jippretendi li hija ttth ragun;

Imbaghad l-appellant ghandu zewg sottomissjonijiet ohra.
Wahda tirrigwarda (-affermazzjoni illi 1-kostruzzjoni u |-
affarijiet ohra li ghamel ghamilhom bil-permess minghand |-
awtoritajiet, spe¢jalment mill-Planning Authority, u t-tieni li
kellu anke J-kunsens ta’ l-inkwilin, fis-sens li dawn ma kinux
sabu oggezzjoni ghax-xoghlijiet strutturali. In realtd, pero,
jibqa® ferm dak li qalet !-Ewwel Qorti, u ¢joe, Hlli dawn I-
argumenti assolutament m’ghandhom x’jaqgsmu xejn. Dawn
huma konsiderazzjonijiet kompletament estranei legalment u
irrelevanti, u din il-Qorti, filwaqt li taghmel referenza fir-
rigward gha! dak kollu li hemm fis-sentenza appellata,
tiddikjara li taqgbel kompletament mieghu u Ii ma hemmx bzonn
li dawn il-punti jigu epurati aktar fil-fond. Jekk l-intenzjoni ta’
|-appellant kienet i spe¢i jezimi ruhu minn xi mala fede, il-punt
ghamlu, perd, essenzjalment dan ma jistax iwassal ghal
konkluzjonijiet differenti minn dawk li waslet ghafihom I-
Ewwel Onorabbli Qorti. In kwantu, perd, huwa jissottometti 11li
I-kumment ta’ [-Ewwel Qorti li “ghalkemm seta’ kellu xi
permess ghal xi kostruzzjoni™ huwa kumment barra minn loku,
dan ma huwa barra minn loku xejr, anzi kien pertinenti hafna
ghall-kwistjoni u kien f-uniku mod, kif, anzi, [-Ewwe!
Onorabbli  Qorti  setghet  tinkwadrah  fl-assjem  tal-
konsiderazzjonijiet legali li jirregolaw kull kawza u kull
vertenza bejn partijiet Ii tirrikjedi ! jigu stabbiliti d-driutijiet
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reciprodi;

Fil-ahharnett hemm ilment iehor, fis-sens li hu ma jagbilx
ma’ I-Ewwel Qorti fil-konsiderazzjoni taghha, 1i ¢ertu xoghol
kien qed jitolbu peress 1i kellu diffikultajiet biex jidhol biex
jonxor fuq it-terrazzin u ghall-manutenzjoni tieghu. Huwa
jafferma li I-kamra tal-banju ma kinitx tezisti dak iz-zmien u |-
bini taghha sar bhala parti mill-progett tar-ristrutturazzjoni tal-
post. Din is-sottomissjoni hija ukoll, fil-fehima tal-Qorti,
kompletament irrelevanti ghaliex ma zzid u ma tnaqqas xejn
mill-konsiderazzjonijiet legali i fughom biss l-appell jista’ jigi
deciz;

Din il-Qorti, kif inghad, ezaminat l-atti kollha inkluzi d-
dokumenti kollha esebiti, kemm fil-prim’istanza, kif ukoll f’din
I-istanza, u ma jidhrilhiex i l-appell jirrikjedi aktar
konsiderazzjoni milli diga inghata. Hija tara ukoll 1i f"dawn il-
pro¢eduri inhela hafna hin |i seta’ jigi evitat u li llum Il-istess
appell huwa matur bizzejjed biex jista’ jigi deciz, fis-sens i ser
jinghad aktar il quddiem. Dan stante li din il-Qorti ma tarax li
hemm Xonsiderazzjonijiet ohra 1i jimmeritaw osservazzjonijiet
ulterjuri u hija tagbel kompletament mad-de¢izjoni appellata;

Ghal dawn il-motivi l-appell qed jigi respint u s-sentenza
appellata ged tigi kkonfermata, b’dan illi t-terminu perentorju
ta’ sitt xhur moghti mill-Ewwel Qorti, fil-kuntest tat-tielet talba,
jibda jiddekorri mil-tum. Qed tigi kkonfermata ukoll in-nomina
ta’ 1-A.1.C. Michael Angelo Refalo bhaia Perit Tekniku, kif
ukoll dik ta’ I-Avukat Aldo Vella bhala Perit Legali biex jassisti
lill-imsemmi Perit Tekniku fid-direzzjoni tax-xoghlijiet Ii |-
konvenut ghandu jaghmel skond I-istess sentenza. L-ispejjez
tal-prim’istanza jibqghu kif deéizi, mentri dawk kollha relattivi
ghal dan [-appell u l-in¢identi kollha li nqalghu fih ikunu a
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karigu ta’ l-appellant.
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