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Imhallfin: —

S.T.O. Prof. Giuseppe Mifsud Bonnici LL.D. ~ President
Onor. Joseph A. Herrera Bl.Can., Lic.Can., LL.D.
Onor. Carmel A. Agius B.A., LL.D.

Dottor Joseph Caruana et
versus

Segretarju tad-Djar

Rekwizizzjoni — Talba ghal Rikonoxximent ta’ Inkwilin

- ‘‘Konsegwenza Harxa’’

Ghall-finijiet ta’ I-artikoli 8 tal-Kap. 125 il-Qorti hi tal-fehma illi kif inhi

kkoncepita I-ligi, kwantu dak li fista’ jammonta ghal ‘konsegwenza
harxa’’, l-unika limitazzjoni li taghme] l-istess ligi fl-artikolu 8 hija
li dikjarazzjoni illi r-rekwizizzjonat _ﬂxt:cq ki jiehu pussess tal-beni
ghall-uzu tieghu nnifsu jew ghall-uzu ta’ xi hadd tal-familja tieghu
ma t:rqlesx fiha nnifisha bhala tbatija ta’ konsegwenza harxa gbaﬂ-
finifiet ta’ I-artikolu 8(3) tal-Kap. 125.

Ma hemmx limitazzjonijiet ohra fuq il-bazi ta' dan. II-Qorti hija tal-

ferma konvinzjoni li ma tistax taghti I-barka taghha ghall-parttika
I l-awtorita, in segwitu ghal rekwizizzjoni ta’ fond Ii hu
“‘substandard’’ u fejn ikunu necessarji diversi riparazzjonijiet biex
il-fond jigi rez decenti ghall-abitazzjoni, tagbad u talloka l-istess
fond fl-istat Ii jkun lic-éittadin minghajr ma almenu tirrendih
abitabbli decentement u mhux biss tippretendi Ii I-ispiza tigi nkorsa
mis-sid izda wkoll Ii I-ispiza neéessarja m’ghandhiex tikkostitwixxi
““hardship”.
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11-Qorti: -

Rat is-sentenza appellata ta’ -Onorabbli Prim’Awla tal-
Qorti Civili tad-19 ta’ April, 1993, li minnha sar l-appell hi din:

‘““Rat ir-rikors tal-fuq imsemmija Dottor Joseph Caruana et;
Omissis;
“‘Jesponu bir-rispett:

Illi b’ittra uffi¢jali li kopja taghha tinsab annessa ma’ dan
ir-rikors - li ggib id-data tat-30 ta’ Ottubru, 1985 — huma -
gew interpellati mill-intimat ghall-fini ta’ l-artikolu 8 ta’ l-Att
ta’ 1-1949 dwar id-Djar biex bhala sidien jirrikonoxxu bhala
inkwilin tal-fond numru 21, Main Street, Zejtun lil Joseph
Bondin;

Illi jkun hemm hardship serju jekk joqoghdu ghal din it-
talba ghaliex il-post fuq imsemmi fih hafna hsarat u l-esponenti
m’humiex fposizzjoni li jaghmlu hafna spejjez u bir-
rikonoxximent ta’ l-okkupant bhala inkwilin ir-rikorrenti jistghu
jsibu ruhhom f’qaghda li biex jirrendu l-post adegwat ghall-uzu
tieghu normali, ikunu kostretti jaghmlu riparazzjonijiet bi spiza
sostanzjali;

Ghaldaqstant filwaqt li jirriservaw li jipproduéu l-provi li
hemm bzonn, jitolbu bir-rispett illi ghar-raguni fuq imsemmija,
din 1-Onorabbli Qorti joghgobha tawtorizzahom ma joqoghdux
ghat-talba ta’ l-intimat u ma jirrikonoxxux lil Joseph Bondin
bhala inkwilin tal-fond fug imsemmi’’;



284 IT-TIENI PARTI

Rat ir-risposta ta’ l-intimat li r-rikorrenti ma jkollhomx
serious hardship skond il-ligi bir-rikonoxximent in kwistjoni, u
fkull kaz, iI-Qorti ghandha tichad it-talba tar-rikorrenti billi hija
nfondata;

Omissis;
Rat [-atti 1-ohrajn;
Tikkunsidra illi:

1. Ir-rikorrenti huma proprjetariji tal-fond 21, Main Street,
iz-Zejtun. Dana gie rekwizizzjonat mill-intimat fl-24 ta’ Jannar,
1976. Fit-23 ta” Awissu, 1977, gie allokat mill-intimat lil Joseph
Bondin;

2. DB’ittra uffi¢jali tat-30 ta’ Ottubru, 1985, l-intimat
interpella lir-rikorrent biex ghall-fini ta’ l-artikolu 8 ta’ 1-Att ta’
1-1949 dwar id-Djar (illum Kapitolu 125) jirrikonoxxu bhala
inkwilin tal-fond imsemmi lil Joseph Bondin. Dan ghadu jokkupa
l-post sal-lum;

3. Bir-rikors odjern ir-rikorrenti gieghdin jitolbu li jigu
awtorizzati ma joqoghdux ghat-talba ta’ l-intimat, u ma
Jirrikonoxxux lill-imsemmi Bondin bhala inkwilin. Dan ghaliex,
kif jallegaw, ikun hardship serju jekk jirrikonoxxuh billi 1-post
fih hafna hsarat u huma m’humiex f’ posizzjoni li jaghmlu hafna
spejjez. jghidu r-rikorrenti li bir-rikonoxximent ta' 1-okkupant
bhala inkwilin huma jistghu jsibu ruhhom f’qaghda li biex
Jirrendu l-post adegwat ghall-uzu tieghu normali, ikunu kostretti
Jjaghmlu riparazzjonijiet bi spiza sostanzjali;
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4. Bl-artikolu 8(3) tal-Kap. 125 imsemmi, il-Qorti ma
ghandhiex taghti l-awtorizzazzjoni mitluba jekk ma tkunx
sodisfatta li jekk jirrikonoxxu lil Joseph Bondin bhala inkwilin,
ir-rikorrenti jbatu konsegwenzi horox;

5. 1l-Perit Paul Mercieca, wiehed mir-rikorrenti, xehed
li I-fond in kwistjoni ‘‘huwa f1 stat perikoluz, ¢jot fi stat hazin’’.
Fi-aécess mizmum mill-Assistent Gudizzjarju, irrizulta s-segwenti
dwar il-kondizzjoni tal-fondi: Fuq il-bejt hemm tarag bil-
balavostri tal-gebel pjuttost mikul. Is-saqaf tal-bejt jidher li hu
fi stat mhux hazin. Is-saqaf ta’ l-entrata huwa “‘flakey’’. ll-faccata
tal-fond minn barra fiha l-gebel mikul hafna u mhux miksi;

6. I¢-cirkostanzi premessi, reskontrati fl-access, ma jurux
1i I-fond jinsab fi stat perikoluz. Lanqas jidher li hemm bzonn
isiru xi riparazzjonijiet almenu straordinarji, biex il-fond jigi rez
adegwat ghall-uzu tieghu normali. Effettivament ma rrizultax
li Bondin m’huwiex jaghmel uzu normali bhala okkupant tal-
fond. I-Qorti ghalhekk m’hix sodisfatta li r-rikorrenti jbatu
konsegwenzi horox jekk jirrikonoxxu lil Bondin bhala inkwilin
tal-fond;

Ghall-motivi premessi tichad it-talba bl-ispejjez
ghar-rikorrenti’’;

Rat in-nota ta’ l-appell tar-rikorrenti u a fol. 167 il-petizzjoni
ta’ l-appell taghhom li permezz taghha talbu li din il-Qorti
joghgobha tirrevoka s-sentenza appellata billi tichad |-
ecéezzjonijict ta’ l-intimat appellat u tilga’ t-talba taghhom u
tawtorizzahom ma joqoghdux ghat-talba ta’ l-intimat biex
jirrikonoxxu lil Bondin bhala inkwilin, bl-ispejjez kontra l-intimat
appellat;
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Rat ir-risposta ta’ l-appell tad-Direttur ghall-
Akkomodazzjoni Sodjali li permezz taghha ssottometta r-
ragunijiet tieghu ghala l-appell ghandu jigi respint bl-ispejjez
u s-sentenza appellata kkonfermata;

Rat l-atti kollha tal-kawza;
Semghet it-trattazzjoni,
Ikkunsidrat:

L-appellanti ged jattakkaw is-sentenza ta’ |-Ewwel
Onerabbli Qorti billi jissottomettu i 1-fond de quo, biex jigi
rrangat ragonevolment, u biex jitnehha kull perikolu, hemm
bzonn li jsiru riparazzjonijiet anke ta’ natura straordinarja, li
fiz-zminijiet tallum jirrikjedu spejjez konsiderevoli. Meta wiehed
jiehu in konsiderazzjoni li I-kera tal-post huwa hames liri Maltin
(Lmb5) fis-sena, wiched ghandu jithem illi bir-rikonoxximent ta’
l-inkwilin, huma jbatu hardship serju u mhux kif ikkonkludiet
I-Ewwel Onorabbli Qorti;

Din il-Qorti, biex tistruwixxi ahjar din il-kawza, permezz
ta’ digriet tat-8 ta” Frar, 1993, innominat Lill-Arkitett u Ingineer
Civili, Rent Buttigieg blex Jirrelata dwar l-istat arkitettoniku
tal-fond u jekk I-istess huwiex allura abitabbli minghajr interventi
ta’ rikostruzzjoni jew riparazzjoni u jekk dawn huma neéessarji,
liema huma u x’jiswew;

L-imsemmi Perit ipprezenta u halef ir-rapport tieghu li
jinsab fil-proc¢ess u minnu jirrizultaw is-segwenti fatti:

Onmissis;
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Minn din l-esposizzjoni hu diga evidenti li konsiderando
li l-kera ta’ dan il-fond hu ta’ L m5 fis-sena, anke jekk isir fil-
fond de quo dak 1i hu appena necessarju biex jigi rez abitabbli,
l-ispiza hija konsiderevoli u ma tistax ma tikkostitwix
‘““konsegwenza harxa’’ ghall-finijiet ta’ I-artikolu 8 tal-Kap. 125.
Perd hemm iktar minn hekk f'dan il-kaz;

Din i1-Qorti hi tal-fehma illi kif inhi kkoncepita I-ligi, kwantu
jirrigwarda dak li jista’ jammonta ghal ‘‘konsegwenza harxa’’,
l-unika limitazzjoni li taghmel l-istess liga fl-artikolu 8 hija li d-
dikjarazzjoni illi r-rekwisizzjonat jixtieq li jiehu pussess tal-beni
ghall-uzu tieghu nnifsu jew ghall-uzu ta’ xi hadd tal-familja
tieghu ma titgiesx fiha nnifisha bhala tbatija ta’ konsegwenza
harxa ghall-finijiet ta’ l-artikolu 8(3) tal-Kap. 125;

M’hemmx limitazzjonijiet ohra;

Fuq il-bazi ta’ dan din il-Qorti hija tal-ferma konvinzjoni
li ma tistax taghti l-barka taghha ghall-prattika li tidher li giet
segwita f’dan il-kaz u ¢jo I-prattika li l-awtoriti in segwitu ghal
rekwizizzjoni ta’ fond li hu ‘‘substandard’’, mhux addattat ghall-
abitazzjon decenti kif wiched jistenna li tkun fiz-Zminijiet tal-
lum, u fejn ikunu neéessarji diversi riparazzjonijiet biex il-fond
Jif rez decenti ghall-abitazzjoni, tagbad u talloka l-istess fond
fl-istat li jkun li¢-cittadin minghajr ma almenu tirrendih abitabbli
deéentement u mhux biss tippretendi li 1-ispiza tigi nkorsa mis-
sid izda wkoll li l-ispiza necessarja m'ghandhiex tikkostitwixxi
“‘hardship’’;

Trattandosi ta’ djar simili ghal dik in ezami, fejn il-valur
lokatizju hu rrizorju u fejn l-ispiza necessarja biex il-fond jigi
rez abitabbli hija kbira, ma jistax ma jkunx hemm interess tas-
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sid li ma jinkorrix spejjez billi jippreferi li ma jikrix il-fond u
jekk permezz ta’ l-allokazzjoni mid-Direttur ghall-
Akkomodazzjoni Socjali jigi mpoggi fil-posizzjomi fejn irid
jaghmel tali spiza, ma tistax, din il-Qorti, ma tikkonsidrax dan
il-fatt bhala li ma jikkostitwix ‘‘konsegwenza harxa’’ ghas-sid;

F’dan il-kaz, din il-Qorti semplicement ma tarax kif jista’
jinghad li m’hemmx ‘‘konsegwenza harxa’’ ghall-appellanti fit-
termini tal-ligi, billi bl-allokazzjoni huma tpoggew f’ posizzjoni
fejn huma legaiment tenuti jirrikorru spiza f'riprazzjonijiet li
intrinsikament hija piz kbir ghalihom;

Ghal dawn il-motivi, tiddisponi mill-appell, billi tilga’ I-
istess u konsegwentement tirrevoka s-sentenza appellata, tilga’
t-talba tar-rikorrenti kontenuta fir-rikors promotorju tal-gudizzju
u ghalhekk tawtorizzahom ma joqoghdux ghat-talba ta’ l-intimat
u ma jirrikonoxxux lil Joseph Bondin bhala inkwilin tal-fond
imsemmi. Spejjez taz-zewg istanzi ghall-intimat appellat.
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