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Ivor Zammit
‘““‘Actio Spolii’’ - Ghazla ta’ Azzjoni

L-actio spolii hija radikata pjuttost fug l-esigenzi ta’ l-utilita so¢jali milli
fug H-principju assolut tal-gustizzja, u hija eminentement intiza
sabiex tkun estiza l-protezzjoni lil kwalunkwe pussess, u jigi
impedut lié-¢ittadin privat li jiehu l-gustizzja idejh, b’mod Ii I-
fini taghha huwa dak li Jigi rrestawrat Listat tal-pussess I jkun
gie skonvolt jew itturbat.

H-konvenut m’ghandu l-ebda dritt jindahal lill-attur fI- ghaila ta’
l-azzjoni li huwa seta’ jipproponi. L-azzjoni hya ta’ l-attur u
gﬁaihekk dan ghandu d-dritt jaghzel hu liema azzjoni JIppI‘OpOﬂJ
ghall-fini tal-pretensjoni tieghu. Il-fatt li I-istanza tista’ ma
tirrsalvix definittivament id-differenzi ben il-kontendenti huwa
rrilevants.

11-Qorti: -

Rat ié-¢itazzjoni 1a’ I-attur ipprezentata fi-Onor Qorti Civili
Prim’Awla li fiha hemm premessi d-dikjarazzjonijiet necessarji
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u moghtija l-provvedimenti opportunt fejn wara Ii l-attur
ippremetta:

Illi hu I-inkwilin tal-Flat numru 4, Villa Zimmermann, Ta’
Xbiex Terrace, Ta’ Xbiex, mikn minghand 1d-ditta L. Farrugia
& Sons Lid.;

Ili inkluz fdin il-kirja hemm terrazzin kbir quddiem il-
flat kollu kif jidher mir-ritratt hawn esebit ‘Dok. A’;

Illi lI-konvenut hu inkwilin tal-fat numru 3 fl-istess Villa

Zimmermann, wkoll mikri minghand l-istess ditta L. Farrugia
& Sons Lid.;

Il l-acéess ghall-flat tal-konvenut u ¢joé il-bieb principali
tieghu hu ghal kollox indipendenti minn dak ta’ l-attur izda
ghandu bieb sekondarju li jaghti ghal fuq il-proprjeta mikrija
lill-attur 1i minnu l-konvenut ghandu biss dritt ta’ adcess
ghat-trig;

Illi bhala fatt il-konvenut uza biss rarament dan id-dritt ta’
passagg u kien biss meta sar jaf i l-attur kien behsiebu jixtri
I-fond lilu mikri li beda jippretendi li jista’ jostakola lill-attur
mill-uzu shih tat-terrazzin lilu mikri;

Ili ricentement il-konvenut ged jippretendi li ghandu dritt
juza t-terrazzin mhux semplicement billi jezercita dritt ta’ passagg
ghal barra u fil-fatt pogga siggu u tapiti b’mod permanenti fis-
sens li ilhom hemm kwazi xahrejn u dan quddiem il-bieb
sekondarju tieghu;

Il bl-agir tieghu l-konvenut ikkommetta u ged jikkommetti
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spoll vjolenti tad-drict ta’ inkwilinat ta’ l-attur;
Talab ghalhekk l-istess attur:

1. Jigi minn din i-Qort1 I-konvenut kkundannat biex
minnufih jirreintegra iill-attur fid-drittijiet ta’ l-inkwilinat kollha
tieghu billi jnehhi s-siggu, twapet u kull oggett jew ostakolu iehor
li pogga fit-terrazzin fuq imsemmi u dana prevja d-dikjarazzjoni
li -konvenut ikkommetta spoll vjolenti u abusiv tad-drittijiet ta’
I-attur; u

2. Fin-nuggas l-attur jigi awtorizzat biex inehhi }-
imsemmija oggetti hu a spejjez ta’ l-istess konvenut;

Bl-ispejjez kontra l-konvenut;

Rat in-nota ta’ [-eccéezzjonijiet tal-konvenut fejn eccepixxa
bir-rispett:

Illi I-azzjoni attri¢i, inkwantu giet intavolata bhala wahda
ta’' spoll violent, hi rritwali u inammissibbli billi l-kontestazzjoni
li hemm bejn il-partijiet hi dwar l-estensjoni tad-drittijiet lokatizji
li t-tnejn igawdu minghand l-istess sid, liema kontestazzjoni ma
tigix risoluta b’azzjoni ta’ spoll - li, fil-fatt, ma giex kommess

— izda, se mai, b’azzjoni petitorja fil-konfront anke tas-sid
lokatur;

Rat is-sentenza moghtija mill-Onor. Qorti Civili Prim’ Awla
fil-25 ta’ Gunju, 1990, li biha ddecidiet il-kawza billi rrespingiet
l-ewwel parti ta’ l-e¢¢ezzjoni ssollevata mill-konvenut u ordnat
il-prosegwiment tal-kawza ~ Spejjez riservati u salv dejjem xi
ostakolu legali f’kaz t’appell minn din id-deéizjoni in parte u
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dan wara li rat u kkunsidrat dak li gej:

Ikkunsidrat b fdin il-kawza ta’ spoll ipprivileggjat i gieghda
tigi intentata mill-attur, il-konvenut eééepixxa li ut sic tali azzjoni
hija “‘irritwali u inammissibbli billi I-kontestazzjoni li hemm bejn
il-partijiet hija dwar l-estensjoni tad-drittijiet lokatizzji 1i t-tnejn
igawdu minghand l-istess sid, liema kontestazzjoni ma tigix
risoluta b’azzjoni ta’ spoll’”’. L-attur, min-naha tieghu,
issottometta 11 l-azzjoni opportuna jaghzilha hu u mhux il-
konvenut u li huwa kien intitolat li jagixxi kontra l-konvenut
permezz ta’ kawza ta’ spoll;

Ll jekk wiehed jifli I-premessi tac-¢itazzjoni attriéi jsib li
ghalkernm dawn tassew jippremettu qabel xejn li hemm titlu ta’
lokazzjoni tenut miz-zewg kontendenti, wiehed fuq parti u l-ichor
fuq parti ohra ta’ fond li gabel presumibbilment kien wiched,
imbaghad perd hemm premessa li timplika molestija ta’ fatt da
parti tal-konvenut di fronte 1-attur. Huwa minnu li in ultima

‘analisi din il-vertenza m’hijiex necessarjament ser tirrisolvi in
definittiva d-differenzi bejn il-kontendenti imma din mhix haga
inerenti f'kawza ta’ spoll. L-actio spolii hija radikata pjuttost
fuq l-esigenzi ta’ l-utilita socjali fuq i-prinéipju assolut tal-
fustizzja, u hija eminentement intiza sabiex tkun estiza l-
protezzjoni lil kwalunkwe pussess, u jigi impedut li¢-¢ittadin
privat li jichu l-gustizzja f'idejh, b’mod li 1-fini taghha huwa dak
1i jigi rrestawrat I-istat tal-pussess li jkun gic skonvolt Jew itturbat
(ara ukall Torpiano vs Vassallo moghtija mill-Qorti ta’ 1-Appeil
(Sede Civili) fit-3 ta’ Lulju, 1983);

L-attur, kicku hekk ghazel, seta’ agixxa b'mod aktar
definittiv kif issuggerit mill-konvenut perd mhux obbligat bil-
lig1 1 ne¢essarjament ghandu jaghmel hekk. Fil-fehma tal-Qorti
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huwa invece i-konvenut li ope exceptionis gieghed jidhol fil-
petitorju bl-eééezzjoni minnu ssollevata izda b’dagstant ma
jfissirx 1i allura l-attur huwa prekluz milli jintenta azzjoni ta’ spoll;

Dak illi qieghed jitlob l-attur f'din il-kawza hija r-
reintegrazzjoni ghall-kontra offiza dwar stat ta’ fatt minnu
gawdut u s-soluzzjoni minnu mitluba hija wahda purament
fattwali; dik, jigifieri li 1-konvenut jigi mgieghel ‘‘inehhi s-siggu,
twapet u kull oggett jew ostakolu ichor li pogga fit-terrazzin’
. lilu mikri. L-attur mhux il-proprjetarju tal-fond jew fondi de
quo. Huwa l-inkwilin tal-flat numru 4, Villa Zimmermann, Ta’
Xbiex Terrace, Ta’ Xbiex, mikri minghand terzi. Skond il-
gurisprudenza nostrali, il-proprjetarju jista’ jezeréita tant 1-
azzjoni possessorja kemm ukoll l-azzjoni petitorja, mentri 1-
possessur semplic¢i jista’ jezeréita I-azzjoni possessorja biss (ara
wkoll deéizjoni tal-Prim’Awla Civili in re Debattista vs Massa
- Vol. XXIX.II);

Rat in-nota ta’ l-appell tal-konvenut Ivor Zammit u I-
petizzjoni ta’ l-appell tieghu li permezz taghha talab li din il-
Qorti joghgobha tirrevoka s-sentenza parzjali ta’ I-Ewwel Qorti
u b’akkoljiment ta’ 1-eétezzjoni tal-konvenut tirrespingi l-istanza
attri¢i u tillibera lill-konvenut mill-osservanza tal-gudizzju; bi-
ispejjez taz-zewg istanzi kontra l-attur;

Rat ir-risposta ta’ l-attur li biha ssottometta li I-appell
ghandu jigi michud bl-ispejjez;

Rat l-atti kollha tal-kawza;

Semghet it-trattazzjoni,



188 IT-TIENI PARTI

Ikkunsidrat:

Il I-aggravju ta’ l-appellant jikkonsisti fis-segwenti. Huwa
jissottometti li l-ewwel Qorti aécettat li z-zewg kontendenti
ghandhom titolu ta’ lokazzjoni fuq partijiet divizi mill-istess fond
li hu proprjeta ta’ sid wiehed, u aé¢éettat ukoll li in ultima analizi,
l-istanza ntavolata mill-attur ‘‘mhux necessarjament ser tirrisolvi
b’'mod definittiv id-differenzi ta’ bejn il-kontendenti’’. Huwa
jsostni li d-differenzi jirrigwardaw biss sa fejn jaslu d-drittijiet
lokatizji li kull wiehed miz-zewg kontendenti ghandu fuq il-fond
““de quo’’;

L-appellant jissottometti li hu dwar l-estensjoni ta’ dawn
id-drittijiet fejn il-partijiet ma jagblux u jsostni li din il-kwistjoni
ma tistax tigi risoluta b’azzjoni ta’ spoll, izda b’wahda petitorja
fil-konfront ukoll ta’ sid il-kera taghhom,;

Huwa qed isostni wkoll li hu antiguridiku li wiehed mill-
inkwilini jithalla jichu vantagg fuq l-iehor b’azzjoni pprivileggjata
ta’ spoll, u dan billi f'’kawzi simili ma jistghux jinghataw hlief
ec¢éezzjonijiet dilatorji. Skond l-appellant huwa ¢ar li hadd mill-
kontendenti ma ghandu l-icken idea li *‘jispolja’’ lill-ichor izda
biss li jkun jaf sa fejn jaslu d-drittijiet tieghu fuq il-post lokat;

Ikkunsidrat:

Ili I-attur fic-éitazzjoni tieghu jghid 1i hu l-inkwilin tal-Flat
Numru 4, Villa Zimmermann, £ Ta’ Xbiex Terrace, Ta’ Xbiex,
li hu jikri minghand id-ditta L. Farrugia & Sons Ltd. Inkluz
fil-kirja ta’ l-imsemmi flat hemm terrazzin kbir quddiemu, kif
jidher fir-ritratt Dok. A u fil-pjanta a fol. 10 tal-process;
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Il-konvenut hu l-inkwilin tal-Flat l-iehor Nru. 3 fl-i1stess Villa
Zimmermann mikri lilu wkoll mill-istess sid. L-a¢éess ghall-flat
tal-konvenut, jigifieri l-bieb prinéipali tieghu, huwa ghal koliox
indipendenti minn dak ta’ l-attur izda l-konvenut ghandu bieb
sekondarju 1i jaghti ghal fuq it-terrazzin u skond l-attur minn
hawn il-konvenut ghandu biss dritt ta’ access ghat-triq;

Skond l-attur bhala fatt, il-konvenut, dan id-dritt ta’ passagg
kien juzah biss rarament u kien biss ricentement li l-konvenut
beda javvanza il-pretenzjoni li jista’ jostakola lill-attur mill-uzu
shih tat-terrazzin in kwistjoni. Rec¢entement perd huwa beda
jippretendi li ghandu dritt juza t-terrazzin ‘‘de quo’’ mhux
semplicement bhala dritt ta’ passagg ghal barra izda fil-fatt pogga
siggu u tapiti b’mod permanenti fis-sens li ilhom hemm kwazi
xahrejn u dan quddiem il-bieb sekondarju tieghu,

L-attur gieghed jippretendi li bl-agir tieghu l-konvenut kien
gieghed jikkommetti spoll vjolenti ‘‘tad-dritt ta’ inkwilinat
tieghu’’. Ghalhekk huwa istitwixxa din il-kawza biex jigi
reintegrat fid-drittijiet tieghu kollha ta’ l-inkwilinat;

L-attur agixxa kontra l-konvenut b'azzjoni ta’ spoll billi
jirritjeni li I-pussess tat-terrazzin ‘‘de quo’’ kien f idejh billi kien
jifforma parti mill-kirja tieghu. Il-konvenut qed jippretendi li
l-attur kellu jagixxi xort’ohra. Mill-mod kif giet miktuba I-
ec¢cezzjoni tal-konvenut u mid-dicitura ta’ l-istess ma jidhirx li
l-konvenut gieghed jikkontesta 1-fatti allegati. Jidher biss li 1-
konvenut ged jippretendi li l-attur ma kellux jagixxi bl-azzjoni
ta’ spoll izda b’wahda petitorja u dan fil-konfront anki tas-sid
biex jigu stabbiliti d-drittijiet reciproci tal-partijiet in lokazzjoni;

Fil-fehma tal-Qorti l-konvenut m’ghandu ebda dritt jindahal
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lill-attur fl-ghazla ta’ I-azzjoni li huwa seta’ jipproponi. L-azzjoni
hija ta’ l-attur u ghalhekk dan ghandu d-dritt jaghzel hu liema
azzjoni jipproproni ghall-fini tal-pretensjoni tieghu. I-fatt li 1-
istanza tista’ ma tirrisolvix definittivament id-differenzi bejn il-
kontendenti huwa rrilevanti. Il-kwistjoni hi, jekk l-attur li
jippretendi li kellu l-pussess tat-terrazzin u li l-konvenut
recentement pogga siggu u tapiti fih kellux dritt jagixxi bl-azzjoni
ta’ I-ispoll. Jista’ jinghad li 1-konvenut fl-eccezzjoni tieghu ma
¢ahadx il-fatti allegati mill-attur dwar l-oggetti li tpoggew fit-
terrazzin u li qabel dak il-mument il-konvenut qgatt ma kien
avvanza dan id-dritt;

Il-ligi tipprovdi rimedju l-aktar spedit biex min jigi
spussessat minn haga li tkun fil-pussess tieghu jigi reintegrat fil-
pussess ta’ l-istess. L-e¢¢ezzjoni tal-konvenut fil-fehma tal-Qorti
tista’ sservi biss biex ittellef lill-attur mill-benefic¢ju 1i taghtih
il-ligi f"azzjoni ta’ spoll;

Ghal dawn il-metivi din il-Qorti qieghda taqta’ u tiddecidi
billi ti¢had l-appell tal-konvenut Ivor Zammit u tikkonferma s-
sentenza appellata moghtija mill-Onorabbli Qorti Civili
Prim’ Awla fl-ismijiet premessi fil-25 ta’ Gunju, 1990, u tordna
li I-process jintbaghat lura lill-ewwel Onorabbli Qorti ghall-
kontinwazzjoni u procediment skond il-ligi;

L-ispejjez ta' dan l-appell ghandhom jigu ssopportati mill-
konvenut appellant.




