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18 ta’ Frar, 1955

Imhallfin :
15-8.T.0. Sir L. . Camilleri, Kt., LL.D., President;
Onor. Dr. A. J. Montanaro Gauei, C.B.E., LL.D.:
Chev. Onor. Dr. W. Harding, B.Litt., LL.D.

Salvatore Gauci rersus Gio Maria Sammut

Enfitewsi -— Lokazzjoni — Azzjoni Negatorja — Domanda
Gudizzjarja — Azzjoni — Art. 1609 (1) tal-Kodici Civili.
T-enfitewsi temporanen tispiéén blghelug tai-imien miftiehem rs-
pressument, w I-fond bil-miljoramenti jintradd “ipso gure'’ Tilfs

padran divett.

Li-dvitt devirenti lill-konduttur ailldekazzjoni hwra  personcli, «
whuz veali; w ghalhell ma jikkompetur lilu l-azzjenifiet veali.
Josthom l-azzjoni negatorie.

uwe seru 1i d-domande gudizzjerio ghandha titgies in  relazzjoni
ghatl-fatti kif kienn mefe -istess dvmanda gict preposta, w L
leiam; tal-fondaterea jew T tad-dvmenda ‘ez tune” ma jiztuc
jigd maphmul filddependi fug kambjamenti fa’ fott sussequenti
ghied-domande, witar v akter jekk dwwk fl-Leambjamenti jsoru fil-
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mori “tal-gudizzju mill-kenvenut interessat; imme dawn il-prin-
dipii ma jaibuz lapplikezzfoni taghhom nieta -Eambjomenti B fsiru
matul il-kaia mg fhunug velativi ghall-istat to’ fott eiistenti fl-
viftju fal-kaicza, imma jhune jikkonsistu fic-dessazzioni tat-titolu
guridibca 1 bis-snhiha tieghv sctghet i propeste lazzjoni de-
dette bladt taé-ditszzjoni. Jekk duk it-ditolu jispiéée fil-kors fal-
kuwie ma tistax thompli tissussisti lazzjoni H minnu tiddependi.

Ahaldagstant T-enfitewta i jipproponi uzzjoni megatoria ma jistar
ikonpli jsustni dik lazzjond jekk matul i-kowia tevvera rulho
degessuzzfoni ta’ l-enfitewsi, u hekk jispicéa t-titelu 13 kellu biex
Jipproponi l-gazjond. -

Jekk, tmbaghed; malli -spicéat lenfilersi dal i kien enfilewta jkom-
i jiddetieni Lfond Wtitolu ta’ lokazzjoni, langas ma jista’ jsost-
ni dik lazzjoni negatorje, H bhale uzzjoni reali ma tikkompetiz
{ifu Miafe konduftur,
1-Qorti — Rat is-sefiténza mimnha moghtija {is-26 ta'

Frar, 19534, fejn jinsabu vkapitelati d-domandi ta’ l-attor u

l-ecéezzjonijiet tal-konvenut, u It bil gle respint l-appell tal-

konvenut nis-sentenza  woghtijn  mill-Prim’Awla  tai-Qorti

Civili tal-Maestd Taghby r-Heging fid-9 ta’ Dicewbru, 1953,

u giet kenfermata din l-ahhar sentenza, bl -ispejjez taz-zewd

istanzi, 1 gle ordnat jr-rinviju tai-precess liil-Ewwel Qortl

ghall-kentinwazzjoni tal-kawza

Rat id-digriet moghti mill-Fwwel Qorti {it-18 ta' Gttubra,
1934 1i b Ute_t 1&5])|nt'1 t-tulba tal-konvenut biex jig mue]].lh
flkawza 1- ()nolewh lidgar Cuschieri, C.3.E., bhala Tezorier
nal-Gvern:

Lt is-sentersg l-olira tut-18 8 Otteba, 1934, moglitija
miihisewomija Drivn’ Awla tal-Qorti Civili, 1t bika, wary 1
fie orduat 1-sfilz tan-neta tul-konvenat fil-fol. 105 tal- -pro-
cesa, Sle de¢iz adezivament ghat-talbiet ta’ l-sibur, bl-ispej-
[P ]mlll)a kontra l-konvenul: wara 1i dik id-Qorti L!\uusid[dt

Ontissis;

1 fis-zena 1945, il-konvenut kien xtara bicéa raba’ -
Afirex ral-Mellieha n ghamilha saqwiz v bilk filia ma kellux
g, hawg red 1210 -ibma mina bicea rabi’ olira Legha fhit
i-boghed, 1 kien akkwista xi disa’ snin gabel wimghand il-
Fenituri tieghu. Bejn duwn i2-zewg béejjed raba’, M-tnejn tal-
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konvenut, kien Liemm Zewg béejje¢ ohra, wahda ta’ proprjetad
eskluziva to' lattor, 1i kien akkwistaha fis-senz 1932, u l.ohra
1t kienet tinsab b'éens temporanen minghand il-Gvern ghand
Antonio Vassallo, u mqabbla ghand l-attur u huh Antonio
Gauel:

B'kuntratt tas-26 ta’ Setternbru, 1945, fl-atti tan-Nutar
Dr. Antonio (Galea, l-attur ta d-dritt lill-konvenut sabiex dan
ikun jista’ jghaddi mill-ghalga tieghu l-ilma permezz ta’ ka-
nali, kif ukoll id-dvitt tal-paseagg ninn fuq I-ghalga proprieta
tieghu, u dan bil-prezz ta' £3;

Bi skrittura tad-9 ta’ Cunju, 1946, (fol. 13), Ganni
Vagsallo, missier l-imsewni Antonio, ta permess ghal imien
sentejn, dekorribili mill-ewwel ta’ Guoju, 1946, lill-konvenus
hiex jghaddi derti kanni ta’ Lilma ghallyghalqs msemmija ta’
ihnu Antonio Vassallo, It kienet bi qbiela, kif inghad, ghand
l-attur v hubh Antonio Ganel, g dan biex il-konvenutb ikun pista’
jghaddi l-thma ghall-iskop L #a ssemma. Biex ottjena dan il-
permess. il-kenvenut obliza rubu 1 jaghti Il Vassallo qantar
patata fis-sena. Wara dan il-ftehim heda biex jaghmel -
kanni fdin Lghalgns innna wava, ghall-habta tas-sema 1939,
hawa ghamel teinka biex jehaddi Lilma bejn iz-zewd ghelieqg:
tieghu;

B'kuntratt D-att; an-Nutar Salvatore Abels tad-19 ti°
Jannar, 1932, lattnr akkwists minghand Antonie Vassalln
fost Tiwejjeg ohra, id-drittiper kollha 1 l-stess Vassallo kelln
fug -ghalgn wsemmija, i huwa, lattur, u hub kienu jiddet-
jenu bi gbiela. 13ttra wifégali tad-28 1o Jannar, 1952, l-atoir
interpella lill-kenvenur ex na jghaddix aktar minn din I
ahhar ghalqa u ma jhomphx jaghniel uza mine dik #-trnks:
mnmg kien ghal fa’ xejo: u ghalliekk saret din il-kawza;

T, ki rssottemetta fl-eécezzjonijlet tieghu, il-konvenut
wa jippretendix servitl fuq il-fond fil-kwistjoni, u ghalhekk
I-ewwe! talba ghandha tigi milqugha;

I, perd, t-kanvenut jopponi t-tieni talba ta’ l-attur, billi
howa jallega il ghandn kuntratt mas-sid precedenti u ma* 1-
inkwilin Antonio Gaued 1 jghaddi bir-rigel u bil-kanen ta’
l-ilmg mill-insemmija ghalga. Din Lallegazzjoni mkix soste-
nibili. U tabilhaqey;
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(nLissis;

1ili f'dawn i¢e-¢irkustanzi Fkonvenué ma ghandux  dritt
sithel f'dik il-bicca art u jghaddi l-ilma mit-trinka i huwa
shainel fiha; b'mod illi t-tieni talba ta’ l-attur ghandha wkoll
tgl milqugha;

Rlat in-nota tu’ l-appell tal-konvenut, u rat il-petizzjoni
tieghu fejn talab li l-imsenunija sentenza tat-18 ta’ Ottabru,
1354, kif vkoll l-imsemini digriet ta’ l-istess duta, jigu revo-
kati, tdli tigi milgugha t-talba ghas-sejha fil-kawza ta’ 1-Ono-
ievolt Edgar Cuschien, C.B.E., hhala Tezorier tal-Gvern, u
tigi annuollata s-sentenza appellata u rinvijata l-kawza lill-Ew-
wel Qouti biex tigl dec¢iza wara Lkjamata in kawza, jew tid-
dikjara 1i Taneritu tal-kawia huwa estint, u l-kawiza tigi dedi-
za fay l-iepejjei;

Omissis;

Ikkunsidrat;

Ui l-azzjon) esperita mill-uttur hija bazata fug il-fatt 1
I-bicéa raba’ maemmijy fl-att taé-citazzjoni giet minng akkwi-
stata minnghand Antonio Vassallo bil-kantratt 1 sar ghand
mi-Nutay Salvatore Abela £id-19 a7 Jannar, 1952, (fol. 3), u
Ii l-konvenut jippretend: 1i fuq duk ile-raba’ ghandu servith
1’ passagy u ta’ woghdija tu’ ilva perwiezz ta' trinka, L
attwr, ghalhekk, ieghed jezer¢ita l-azzioni negatorja, hiex jigi
dikjurar 11 dik is-servitd, pretizg mill-kenvenut, ma tikkom-
petix a favar tar-raba’ tal-konvenut, u biex l-istess konvenut
181 Inibit mill-ezerdizziu ta’ dik is-servitu;

Ikkunsidrat;

Hh g hemuox kwistjoni beqn il-kontendenti illi, tant il-
porz,eni tar-raba’ fuq imsemniija li tinsab ghand l-attur,
ke dik 1t qeghda ghand il-konwenut, kienn gew moghtija
bidens ghal 99 rena bluntratt 1 sae ghand we=Nutar Dr. Luigi
Vella fit-13 1o’ Settenbru, 1835 (ol 128), u i dik il-kon-
Cessjont enfitewtika spicéat fil-15 tu” Awisay, 1934, his-sahha
rad-dispozizzjoni ta’ tart. 1609 (1) tal-Kodiéi Civili, 1i jghid 1t
-enfitewsi teuwrporanea tispitéa bl-vhelug taz-inien wmiftiehen
vapressament, 1 l-fend bil-imtljevament jintradd ipso jure”
wll-padren divett, I Udan il-kaz hwwa -Gvern Cividi,
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Jkkunsidrat;

1L lungas huwa kontestat 1i l-attur mis-16 ta’ Awissn,
1954, qieghed jiddetjeni l-imsemmija biééa raba' b’iitoln ta’
lokazzjoni, billi huwa ezeréity d-dritt ta’ preferenza msemmi
u pattwit fil-paragrafu 8 tal-kuntratt fuq éitat tat-13 ta’ Set-
tembru, 1855, Issa, huwa rikonoxxut it d-dritt derivanti hill-
koaduttur mill-lokazzponi huwa personall, u mhux real, u
ghalhekk mga jikkompetax liln lazzjonijiet reali, u fost dawn
l-nzzjonijiet hijn kownpriza dik '‘negatorja’ eZeréitata bil-pre-
zenti istunza.  Le-attur appellat issoftometfts fit-trattazzjoni
orali It meta buwa ppromwova din il-kawia huwa kien ghadu
enfitewta ta’ l-imsemmija porzjoni ta’ raba’, u ghalhekk keilu
d-dritt jezeréity l-azzjonl minnu intentata; u kompla jehid
ii din l-azzjoni wa 12X niegsa billl -lum spiééat l-enfitew-
st, ghaliex jl-fatti ghandhom jitqiesu kif kienu fil-mument ki
suret 1l-kawza

Ikkunsidrat;

I Lewa veru 1 o domanda gudizzjarja ghandha titques
in rveluzzjoni ghall-fatr kit kienu 1meta l-istess domanda giek
proposta. u I l-ezpii tal-dondatezza jew le tad-domanda "‘ex
tune’” ma Jistax jigr maghinual fiddepend) fuq kambjamenti ta’
fatt suxgegwenti ghad-domanda, akiar v aktar jekk dawn il-
Kambiament: {sirn [U-mori tal-gudizzjg mill-konvenut intere<.
sat CAppell Ciwili B ta” Dicenbrn, 1952, in re ““Debono vs.
Cassar Loveeggian™: zda fl-kaZ in ezami dawk il-princpy
ma isthux lappllkazzori -taghhom, ohar-raguni i lkawog-
ment Lo sarw matal fl-kawza ma kienux relativi ghall-istat ta’
fatt ezstent: flomizgn taghbha, imma dak il-kambjament jik-
gensisti fie-Cessuzzjont, minhabba t-terminazzjoni ta’ l-enfi-
rewst. tat-titeln guridiku 1 bis-sabha neghu serghet t1Ei pro-
nessy [-uzzjeni dedotta bl-atr tac-Citazzjoni. U ladarba dak
feotelu spieda, ma tistax thomph tussnssist b-azzjont, ! win-
nu tiddependi;

15=16, Vol XXXIX, P. [., sez. 1.
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Thkun=sidrat ;

111, sn bazi ghal dak L nghad fuq, l-azzjoni proposta ma
tmtay tikkompet: izjed Lll-atens. Fodan is-sens l-appell tal-
onvenut jisthoqqln jigi niigugh, hmitatament ghas-sentenza
Lit-18 1a" Octglra, 1951, Wlh kwantn ghad-digriet ta’ 1-istess
data l-appell mhux gustifikat w ghandua jigi mic¢hud;

Tkkunsidrat:

ti, kwantu ghall-kap ta’ l-ispejjez, billi l-kawza quddiem
ULwwel Qorti kienet kompletament trattata, u kienet giet
ditferita ghas-sentenza fit-22 ta’ Lulju, 1954 (fol. 104), meta
Cinsemnuja enfitewst kienet ghadha ma spicdaty, l-ispejjed
ta' l-ewwel istunza ghandhom Jibqghu kif decizi bis-sentenza
appellatg. u dawk tn’ ding listanza ghandhom jigu moderati
fix-sens infraskritt;

Chavoragunigier fug migjubag

Tirresping: Lappell migjub 1l quddiem mill-konvenut
Lontra d-dignet (at-18 ta’ Ottobra, 1954, bl-ispejez koptra
itess Konmvenut;

Tilga' leappell miggub il quddiem mill-imsemini konve-
sut wontia s-sentenza meghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Ci-
viii tal-Maestd Taghhu r-Regina, fit-18 ta’ Ottubru, 1954, fis-
cenis I tiddikjara I Blanere tal-gudizzju, minhabba t-termi-
nazzjoni tu’ lenfitewst, fuq rilevata, l-attur ma ghadx ghandu
duitt jesperixxi l-avzjoni dedotta fl-utt tac-¢itazzjoni; u ghal-
Cekk tirvespingi dik lazzjonn u tivrevoka fil-meritu s-senten-
va appellata; uotordna i Lispejjez ta' l-ewwel istanza jibgghu
kit decizi, u dawk ta’ din l-istanza jibgghu bla taxxa, bid-
dritt tar-Registre hin-nefs bejn il-kontendenti;

U fig-sens fuq imsetnui reifermat is-sentenza appellata.



