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Alterazzjonifiet Strutturali fil-Fond — Kompetenza -
Damni fil-Fond Mikri. Art 10 Kap. 109.

Meta fl-art. 10 tal-Kap. 108 jissemghu l-kondizzjoniiiet tal-lokaz-
zjoni, dawn ma humiexr dawk biss espresgament pablwili,
imma anki dawk indotti mil-ligi, li jtdderivaw min-natra
tal-kuntralt ta’ l-lokazzjoni.

Ghalhek¥ huwe 1-Bord li jirregola 1-Kerag !i hu kompetenti 1§
Hehu konfizzioni tat-talbe maghmula mis-sid biex firripren-
di possess dal-fornd ghax l-iniimat ghemel alterazzjonifiet
strufiturali fil-fond.

Ii-kerrej jista jaghmel dewk il-modifikazzjonifret §i jkunu neces-
sarit jew utili ghall-godiment tal-fond mikr lilu, u ghal
bionnijiet tieghu, tahkd I-obbligu li jerda jirrdmetti kollox
kif kien fit-barf tal-lokazzioni, jekk is-sid ikun irid hekk

Biex il-kerrej fista jigi 2gumbrag ghox ikkacunag hsara fil-fond.
jehtteg Ii [-hsara thun ta’ éertu entild.

Il-Qorti, rat it-1alby tar-rikorrent quddiem il-Bord i jir-
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regola il-Kera biex jigi awtorizzat jrriprendi posses tal-fond
13, Trieq San Mattew, Qrendi, peress li l-intimati ghamiu
alterazzjonijiet strutturali u biddlu n-natura tal-fond jew
parti minnu bla kunsens tieghu u ghamlu hsara fl-istess
fond;

Rat ir-risposta tal-intimati, li biha qalu li 1-Bord ma hux
kompetenti biex jietu konjizzjoni tat-talba, v, minghajr pre-
gudizzju, li d-domanda ghandha tkun mi¢huda bl-ispejje?;

Rat is-sentenza ta’ dak il-Bord tal-15 ta' Frar, 1963,
li bihg ddikjara ruhu nkomptenti in kwantu t-talba hi bazata
fuq l-esekuzzjoni ta’ alterazzjonijiet strutturali bla permess
tes-sid. u, ghal kumpfament, ¢ahad it-talba — speijez bla
taxxa. I1-Bord ikkunsidra:

Hli r-rikorrent gieghed jitiob illi jiehu lura I-fond fuq
J-motivi. illi l-intimati ghamlu alerazzjonijiet strutturafi u
biddtu n-natura tal-fond jew parti minnu, minghajr il-kus-
sens taghhom u ghamlu hsara fi-istess fond.

Skond ix-xhieda tar-rikorrent l-intimat bena stalel
ghall-majjali u kamra fil-bitha; il-Zjarding qabel kienet tin-
zergha. L-intimat ammetta li ghamel xi xogholijiet minghajr
il-permess tas-sid u li ilu ma jahdem il-gjardina xi erbgha
jew Mames snin u mbhabba f'hekk saret imbalta kollha.
Ghandu xi hames jew sitt majjali u jtommhom f'maqjel F
digd kien hemm fil-post. Bena kamra ghall-annimali u kéina
u sewwa hajt li kellu hsara tal-gwerra.

Mill-ispezzjoni tal-Membri Tekni¢i tal-Bord irrizulta illi
l-kamra li l-intimat bena bhala kéina hija ta’ madwar seba’
piedi u nofs bi tmien piedi, u l-istalel li semma r-rikorrent
huwa magqjel Zghir ghal qasqus wiehed ta’ xi 7 bi 8 piedi, 4
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l-intimat dawwar bi¢éa bitha mieghu tal-istess dags b’ha;
baxx, Huwa dawwar ukoll b'hajt baxx biééa bitha ohra ts
xi hdax bi tmien piedi barra mill-maqjel li jifforma par
mill-fond,

Ti-ligi fl-art. 10 (a) Kap. 109 taghti |-fakolta lis-sid
jitlob illi jiehu lura l-fond lokat f'kaz ta’ moro#ita, jew f'ka
ta’ danni kbar, jew f'kaz illi ma jkunux gew osservati |
kondizzjonijiet tal-kiri, jew f'kaz ta’ uzu divers, jew ta' sul
lokazzjoni minghajr permess; it-tlett motivi li fughom huw:
bazat dan ir-rikors huma alterazzjonijiet strutturali bla per
mess, tibdil tal-uzu tai-fond jew ta’ parti minny, u hsara

Isga dwar l-ewwel motiv tal-alterazzjonijiet strutturai
ebda prova ma saret illi kien hemm xi diviet da parti tas-sic
il jsiru xi alterazzjonijiet fil-post. Ghalhekk ghamel x'gha
mel l-intimat ma’ jistax jinghad illi nagas li jesegwixxi 1
kondizzjonijiet tal-kirja, u kwindi ma jistax ir-rikorrent jig
quddiem dan il-Bord u jinvoka d-dispost tal-art. 10 (a) Kap
109. Huwa veru illi skond l-art. 1853 tal-Kodiéi ¢ivili 1-ker
rej ma’ jistax waqt il-kiri jaghmel tibdi fil-fond minghaj
.il-kkunsens ta’ sid pero dan jaghti rimedju lis-sid li jmw
quddiem il-Qorti Ordinarjas u mhux quddiem dan il-Bord
(Ghalhekk ghal dak L jirigwarda alterazzjoni strutturali fil
fond purament u sempliéement il-Bord ma hux kompetent
li jiehu konjizzjoni tal-kaz,

Jikkunsidrs dwar it-tibdil tan-natura tai-fond illi rri
zulta li min dejjem kien hemm magqjel fil-post; u la darba
kien hemm maqjel fil-post—l-intimat keilu d-dritt juzah u ma
biddelx in-natura tal-fond billi zied maqjel zghir iehor jew
ghaliex bena kéina jew xi hitan.

Jikkunsidra dwar i-atihar kawzali tad-danni illi dawn
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skond il-ligi jridu jkunu “kbar”. Apparti t-tballit tal-gjardi-
na ma jistax jinghad illi saret xi hsara olira fil-post: il-kum-
plament, jigifieri I-bini, huma alterazzjonijiet strutturali i
ghalkemm ir-rikorrent jista’ forsi joggezzjona in sede ohra,
imma ma jistghux jigu kunsidrati bhala danni. Fil-fehma
tal-Bord it-tballit tal-gjardina ma hux dannu konsiderevoli Ii
jaqa’ taht id-digpost tal-art. 10 (a) Kap. 109 anke jekk din
il-gjardina hija pjuttost spazjuza.

Rat ir-rikors tal-appell tar-rikorrent Spiteri, li bih talab
i din il-Qorti tirrevoka s-sentenza. fug imsemmija billi tiddi-
kjara li 1-Bord hu kompetenti, u billi tilqa’ t-talba tar-rikor-
rent, bl-ispejjez.

Rat ir-risposta tal-intimati gppeliati li fiha qalu )i s-sen-
tenza appellata hi gusta u timmerita konferma, u i ghalhekk
l-appell ghandu jigi mi¢hud bl-ispejjez.

Trattat l-appell.
Ikkunsidrat:—

Ma jidhirx i -Bord hu nkompetenti kwantu ghall-ew-
wel kawzali {dik relativa ghall-alterazzjonijiet) ghaliex —
kuntrarjament ghal dak li jinghad fis-sentenza: appellata —
metg, f-art. 10 tal-Kap. 109 jissemmghu I-kondizzjonijiet
tal-lokazzjoni, dawn ma humiex dawk biss espressament pat-
twiti, imma anki dawk indotti mil-ligi, li jidderivaw min-na-
natura tal-kuntratt lokatizzju, peress li si presume li 1-kon-
trajenti rriferew ruhhom ghad-disposizzjonijiet tal-ligi fejn
ma stipulawx il-kuntrarju. Ghalhekk, l-obbligu li ma jsirux
alterazzjonijiet — la. darba l-partijiet xejn ma qalu in kun-
trarju jezisti l-istess bis-sahha tal-ligi kontenuta fl-art. 1653
Kap. 23, oltrekke bis-sakiha tal-obbligu legali (art. 1643 Kap.
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23), impost lill-kere], li jgawdi |-haga mikrija bhal missier
tajjeb tal-familja u skond l-uzu miftihem jew prezunt. ILl-
Bord, per konsegwenza, hu kompetenti li jiehu konjizzjoni
12’ domanda simili tabt l-art. 10 tal-Kap. 109 fuqg imsemmi.

Ikkunsidrat fuq din l-ewwel kawiali.

It-tibdiliet li saru fil-fond huma dawn (relazzjoni tal-
membri teknié¢i tal-Bord): fil-bitha, l-intimat bena kamra
2ghira ghad ufu ta’ kéina. Fil-gardina, annessa mal-fond, hu
bena magqiel zghir ghal gqasqus wiehed — dak il-magiel hu
ta' tmien piedi b'sebgha, u fie mdawwar b'biééa bitha tal-
istess dags b'hajt baxx; — dawwar b’hajt baxx biééa bitha
ohra ta’ xi hdax u tmien piedi madwar magjel, li jifforma
parti mill-fond;

Issa (oltre l-obbligu taht l-art. 1643 fuq imsemmi), l-art.
1653 fuq ¢itat jiddisponi li l-kerrej ma’ jistghax jaghmel tib-
dil bla kunsens tas-sid. Ghap-propozitu ta' kambjamenti si-
mili, il-Laurent Vol. XXV — para 253 jghid li lill-kerrej ma
hux inibit li jaghmel kwalunkwe modifikazzjoni, b'mod li hu
Jista’ jaghmel dawk il-modifikazzjonijiet li jkunu neéessarji
Jew utili ghal godiment tieghu u ghal bZonnijiet tieghu, taht
i-obbligu li jerga’ jirrimetti kollox in pristino fit-tarf tal-lo-
kazzjoni jekk is-sid ikun irid hekk. Ikompli jghid “Questa
interpretazzjoni della regola & tradizionale, e la consuetu-
dine & conforme alla dottrina”, u jiééita in kalée I-parir kon-
formi tad-Duranton, tad-Duvergier, u tad-Dahoz. I-Patifiei
Mazzoni, Locaz, No. 118 (éitat fis-sentenza Collez. Vol,
XXV — I — p. 206 — 221) jirrileva b'aktar preéitZjoni ki
l-kambjamenti parzzjali jistghu jitqiesu permessi “Quando
la cosa in se stessa e nel suo assieme rimane sempre im-
piegato all'uso determinato ne! contratto quando I'inquilino
si dichiara pronto a rimetter le cose nel loro pristino stato
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prima che il contratto finisca.” Fis-sentenza issa titata gie
opportunament osservat illi “Non si pud a priori, od in linea
di massima, stabilire quali modificazioni, apportate dal con-
duttore glla cosa locata, sieno legittime o meno; bisogna ave-
re riguardo alle particolari circostanze del caso. . . .” Dawn
j-insenjamenti gew ribaditi bil-limitazzjonijiet opportuni fis-
sentenza [-ohra ta' din il-Qorti Prof. Galea vs. Grech, (7
April 1961), u anki gabel fis-sentenza Cauchi vs. Borg (3
Ott. 1958) ghalkemm f'dan il-kaZ giet imposta, stante i¢-¢ir-
kostanzi, l-garanzija mill-parti tal-konduttur li jirrimetti 1-
fond fl-istat pristinu.”

Issg din jl-Qorti tahseb li fié-éirkostanzi kollha tal-kaz
— karattru tal-fond, lokalita, konsistenza tieghu, mestier tal-
konduttur, xorta u entita tal-alterazzjonijiet — ma hemmx
lok rebws sic santibus ghas-sanzjoni tal-ligi taj-Kera (art.
10 (a) Kap. 109), invokata mir-rikorrent, li fir-rigur tagh-
ha aktarx tippostula alterazzjonijiet ta’ vera entita, li jizha-
turaw id-destinazzjoni tal-fond.

Ewantu ghal kawzali tal-hsara.
Ikkunsidrat:

Emerga mill-provi bhala fatt li {-gardina tinsab imbalta.
L-istess intimat, jghid “Ili ma nahdem il-gardina xi erba’
jew hames snin, u minfiabab f'hekk saret imbalta kollhs.’
Din hi gardina tal-kejl ta’ zewg sieghan éirka — ¢ioe, xi
ghaxar jardi wiesgha u Xi tlieta u ghoxrin jarda fond. Ma
jirrizultax mill-provi li din hija xi gardina li kellha xi sigar
jew pjanti fruttijiet jew li dawn few estirpati, imma biss !
kienet tinhadem.

Issa, fit-test ingliz tal-ligi, tintuza l-espressjoni “consi-
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derable damage” u, fit-test Malti, “hafng hsara' vwoldiri, li
biex il-kerrej jista' jigi zgumbrat, jehtieg li l-hsara tkun ta’
certa entita, Certament wiehed mill-kriterji ii jeskiudi din
l-entita jista jkun dak tal-faéili riparabilita tad-dannu. Issa,
fil-kaz in ispec¢je, ghalkemm l-art tal-gardina tinsab fl-istat
fuq aééennat, eppure jkun relativament fadili li jigi event-
walment rimedjat u li terga tinhadem. My jidhirx, ghalhekk,
Ii jista' jinghad li hemm dik il-hsara konsiderevoli li taghti
lok ghar-rimedju estrem provdut fil-kazijiet kongruwi mill-
art. 10.

Ikkunsidrat:—

Ir-riljevi maghmuia supra jillumeggaw ukoll li ma kienx
hemm tibdil tad-destinazzjoni tal-fond jew li gie znaturat |-
uzu tieghu bit-tibdil fuq imsemmi jew bit-thallit tal-gardina.

Ghalhekk, tiddeciedi billi tiprovdi fug l-appell fis-sens Ji
tirriforma. s-sentenza appellata billi ddikjarat li [-Bord ma
hux kompetenti biex jiehu konjizzjoni tat-talba in kwantu
bazata fuq il-kawZali ta’ l-alterazzjonijiet, u tiddikjara, in-
veée, li dak it-tribunal hu kompetenti fis-sens tal-konsideraz-
zjonijiet fugq maghmula — bl-ispejjez taz-zewg istanzi, rela-
uvi ghal dan il-kap, kontra l-intimat eééipjent — u tikkon-
fermaha filli ¢ahdet it-talba ghar-ripresa ta’ possess gha:
kawzalijiet 1-ohra, billi din il-Qorti tiddec¢iedi ukoll i ma
hemmx lok ghar-ripresa tal-fond anki relativament ghal
kawzali tal-alterazzjonijiet li dwarha 1-Bord kien iddikjara
ruhu nkompetenti. L-ispejjez tal-ewwel istanza jibgqghu kif
kienu deéizi, ¢ioe bla taxxa (hlief dawk provduti fuq refa-
tivi ghal kap tal-inkompetenza). Dawk ta’ din it-tieni istanza
(hlief dawk provduti dwar il-kap tal-inkompetenza) jithal-
Jsu mill-appellant.




