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20 ta’ Frar, 1997
Imhallfin:-

Onor. Carmel A. Agius B.A., LL.D. - Agent President
Onor. Neoel V. Arrigo LL.D.

Onor. Giannino Caruana Demajo B.A., LL.D..

Rose mart Joseph Caruana et
versus
Alfred Cacciattolo
Enfitewsi - Kirja - Validita jew Le ta’ Tali Kirja

Jekk gatt kien hemm kaz fejn kirja li saret gabel ma spiccat kontessjoni
enfitewtika kienet affetta minn kull dubbju possibbli li jirrendiha
mhux biss sospetta, imma ¢ertament intiza biex jigu defrawdati I-
koncessjonarfji mid-dritt taghhom li jiehdu lura I-fond ma’ I-

gheluqg tal-koncessjoni enfitewtika, dan hwwa ¢ertament wiehed
minnhom.

Jirrizulta infarti mhux biss illi I-kundizzjonijiet tal-kirja huma
minnhom infushom suspettuzi imma hemm il-fait illi l-kirja saret
proprju gurnata gabel ma skadiet il-koncessjoni enfitewtika, saret
lit hu l-appellant stess li, rinfacéjat zmien wara, ndika li
nonostante [-kirja allegata, hu kien ghadu lanqas gie fil-pussess
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tac-cavetta tai-fond,

I1-Qorti:-

Dan hu appell minn sentenza ta’ I-Onorabbli Prim’Awla
tal-Qorti Civili moghtija fl-ismijiet premessi fit-22 ta’ Frar,
1994, liema sentenza hija kif gej:

“II-Qorti:-
Rat l-att ta¢-¢itazzjoni li bih l-attri¢i ppremettiet:

Ili 1-attri¢i hija l-proprjetarja tal-fond il-Marsa, Triq
Stefano Zerafa, numru 192 y b’bieb iehor fuq Triq il-Farfett,
numru 90,

Illi b’att tan-Nutar Dr. George Bonello DuPuis tas-27 ta’
Jannar, 1976, il-fond kien gie konéess in enfitewsi temporanja
ghal zmien sbatax-il sena mill-istess data;

IIli b’att tan-Nutar Dr. Francis Micallef ta’ 1-24 ta’
Awissu, 1988 il-konvenut akkwista dak l-utile dominju ghaz-
Zmien li kien fadal mit-terminu originali;

i fis-26 ta’ Jannar, 1993, ghalaq dak i¢-Cens, izda
nonostante li b’ittra uffi¢jali tad-29 ta’ Jannar, 1993, il-

konvenut gie nterpeliat biex jirritorna ¢-¢wievet ta' l-istess fond
lill-istanti, huwa naqas 1i jirrilaxxja 1-fond;

Illi I-konvenut b’kitba tal-25 ta® Jannar, 1993 kera dak il-
fond b’Lm90 fis-sena minghajr ma gie speéifikat it-tul tal-kirja
li ghalhekk it-terminu taghha ope legis huwa ta’ sena;
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i, indipendentement milli l-kirja hija fittizzja u saret
biex izzomm lill-istanti milli jirriprendu pussess tal-fond fit-
terminazzjoni ta’ l-enfitewsi, it-terminu ta’ dik il-kirja tiskadi
fl-24 ta’ Jannar, 1994, {'liema data anke jekk 1l-kirja hija valida,
l-istanti ghandu dritt jiehu lura I-fond minghand il-konvenut;

Talbet Ii:

~ Il-konvenut jigi kkundannat li jizgombra mill-istess fond
numru 190, Triq Stefano Zerafa, b’bieb iehor numru 90, Triq il-
Farfett, il-Marsa, perentorjament fl-24 ta’ Jannar, 1994; u

Il-konvenut jigi kkundannat ihallas lill«istanti dik is-
somma li tistabbilixxi din il-Qorti bhaia danni ghall-
okkupazzjoni ta’ l-istess fond wara s-26 ta’ Jannar, 1993,

Bl-imghaxijiet legali u bl-ispejjez, komprizi dawk ta’ 1-
ittra uffi¢jali tad-29 ta’ Jannar, 1993 kontra l-konvenut; -

Rat id-dikjarazzjoni guramentata u l-lista tax-xhieda ta’ 1-
attrici;

Rat in-nota ta’ eééezzjonijiet tal-konvenut li biha
eééepixxa:

“Illi  preliminarjament l-esponent jikkontesta d-
disponibbilita tal-kawza stante li din riedet tigi ntavolata kontra
[-inkwilin innifsu jigifieri Anthony Cacciattolo u mhux kentra I-
esponenti;

INi fit-tieni lok u bla pregudizzju ghas-suespost, |-
esponent jirrileva illi l-pretensjonijiet attri¢i huma nfondati fil-
fatt u fid-dritt u t-talbiet attri¢i ghandhom jigu mi¢huda bl-
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ispejjez stante i l-esponent kera I-fond b’titolu validu lill-istess
Anthony Cacciattolo;

Salv e¢tezzjonijiet ulterjuri”;

Rat id-dikjarazzjoni guramentata u I-lista tax-xhieda tai-
konvenut;

Rat l-atti kollha tal-kawza u d-dokument esebiti;

Semghet it-trattazzjoni;

Rat il-verbal tal-11 ta’ Frar, 1994 li bih il-Qorti ddifferiet
il-kawza ghas-sentenza fuq l-ewwel talba;

Ikkunsidrat:
Omissis,;

Ghal dawn il-motivi |-Qorti tidde¢idi 1-kawza in parte billi
tilqa® l-ewwe] talba ta’ l-atturi u dana waqt li tichad i-
ettezzjonijiet tal-konvenut u ghall-fini ta’ l-izgumbrament
tipprefiggi terminu perentorju ta’ zmien hmistax-il jum mil-lum;

H-kawza tibqa’ differita ghall-kontinwazzjoni fuq it-tieni
talba ta’ l-attrici;

L-ispejjez jithallsu mill-konvenut™;

Minn din is-sentenza appella I-konvenut permezz ta’
petizzjoni pprezentata fit-8 ta’ Marzu, 1994 li biha talab li din
il-Qorti joghgobha tirrevoka s-sentenza appellata bl-ispejjez
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taz-zewg istanzi kontra l-appellant u senjatament billi tichad i-
ewwel talba attri¢i;

L-appellati pprezentaw risposta ghali-appel! tal-konvenut
fi-14 ta’ Marzu, 1994 u fiha ssottomettew ir-ragunijiet taghhom

ghala I-appell interpost ghandu jigi respint bl-ispejjez kontra I-
appellant;

Omissis;
Tkkunsidrat:

[1li verament dan i-appell huwa ta’ fadili spedizzjoni
ghaliex i¢-cirkostanzi, kemm ghal dawk li huma fatti, kif ukoll
ghal dawk li huma punti ta’ dritt, huma fa¢li u sempliti
bizzejjed biex jigu kkunsidrati u detizi minn din il-Qorti
minghajr il-bzonn ta’ xi konsiderazzjonijiet spe¢jali;

Dwar l-aggraviju illi skond l-appellant kien hemm il-htiega
li din il-kawza tigi intavolata kontra l-inkwilin innifsu, jigifieri
Anthony Cacciattolo u mhux kontra tieghu, huwa evidenti li

m’ghandux raguni valida fuq x’hiex jistriech u dan ghal zewg
ragunijiet:

Fl-ewwel lok minhabba r-relazzjoni guridika li nholqot
meta gie ffirmat l-att tas-sub-enfitewsi temporanju ghal sbatax-
il sena fis-27 ta’ Jannar, 1976, in atti n-Nutar Dr. George
Bonello DuPuis, il-kontraenti kienu l-partijiet odjerni u mhux 1-
allegat inkwilin 1i dahal biss fix-xena gurnata gabel ma skadiet
din il-kon¢essjoni sub-enfitewtika;

It-tieni ghaliex min kien obbligat vis-a-vis il-kon¢edenti li
jirritorna l-post ma’ l-ghelug ta’ l-enfitewsi kien il-konvenut u
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hadd izjed. Jista’ jizdied illi 1-fatt li l-konvenut kien qed javanza
bhala e¢éezzjoni I-fatt li huwa kien kera 1-fond lil terzi, se mai,
f¢erti ¢irkostanzi seta’ jwassal biex jigi kjamat fil-kawza |-
istess inkwilin, izda ma hi valida qatt is-sottomissjoni ta’ I~
appellant 1i hu taht ebda ¢irkostanza ma seta’ jitharrek mill-
attur. Anzi, fit-termini ta’ kif hija redatta ¢-¢itazzjoni, ma kienx
jaghmel sens illi l-atturi iharrku lill-inkwilin u mhux Lll-
konvenut appellanti odjern;

Hemm imbaghad it-tielet aggravju 1i huwa fis-sens i,
skond l-appelianti, i¢-¢itazzjoni hija monka ghaliex l-atturi
kellhom, fi¢-¢irkostanzi jitolbu spe¢ifikatament li l-lokazzjoni
tigi dikjarata simulata;

Anke dan l-aggravju, fil-fehma ta’ din il-Qorti, ma fih |-
ebda valur, l-ewwel ghaliex in-ne¢essitd ta’ tali dikjarazzjoni
stricto iure ma tirrizultax fié-¢irkostanzi nec¢essarja u t-tieni
ghaliex is-simulazzjoni hija prospettata bhala wahda mill-

alternattivi bhala bazi ¢joé bhala kawzali, ta¢-¢itazzjoni u mhux
l-unika wahda;

Jibga’ biss 1-aggravju priné¢ipali ta’ I-appellant li huwa fis-
sens kif inghad fuq, u ¢joé l-allegazzjoni ta’ l-appellant li huwa
kera l-fond b’titolu validu lil huh Anthony Cacciattolo;

Ikkunsidrat fuq din l-e¢¢ezzjoni:

111i fil-fehma ta’ din il-Qorti, jekk qatt kien hemm kaz fejn
lokazzjoni li saret qabel ma tterminat konc¢essjoni enfitewtika
kienet affetta minn kull dubbju possibbli li jirrendiha mhux biss
sospetta imma d<ertament intiza biex jigu defrawdati I-
konéessjonarji mid-dritt taghhom li jiehdu lura I-fond ma’ 1-
gheluq tal-koné¢essjoni enfitewtika, dan huwa ¢ertament wieched
minnhom. Jirrizulta infatti mhux biss illi l1-kundizzjonijiet tal-
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kirja huma minnhom nfushom suspettuzi, imma hemm il-fatt illi
I-kirja saret propriu gurnata qabel ma skadiet il-kont¢essjoni
enfitewtika, saret lil hu l-appellant stess li, rinfa¢¢jat-2mien
wara, ndika 1i nonostante 1-allegata kirja hu kien ghadu lanqas
gie fil-pussess ta¢-¢avetta tal-fond;

F’dawn i¢-¢irkostanzi fil-fehma ta’ din il-Qorti, il-
konkluzjonijiet raggunti mili-Ewwel. Onorabbli Qorti huma
ine¢tepibbli u ma tezisti ebda raguni valida fil-ligi i a bazi
taghha hija tista’ tiddisturba d-dec¢izjoni appellata 1li sejra,
ghathekk, tigi konfermata,

Ghal dawn il-motivi, l-appell ged jigi respint u s-sentenza
appeltlata qed tigi konfermata bl-ispejjez ta’ din I-istanza ukoli a -
kariku tal-konvenut appellant. Billi din is-sentenza kif ukoll dik
appellata jkopru biss i-ewwel talba attrici, l-atti sejrin jintbaghtu
lura lill-Ewwel Onorabbli Qorti ghall-kontinwzzjoni u decizjoni
fuq it-talbiet 1-chra;

Fl-ahharnett, ghall-fini ta’ l-izgumbrament, il-perijodu ta’
hmistax-il gurnata prefiss mill-Ewwel Qorti jibda jiddekorri
mill-gurnata ta’ llum.
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