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17 ta’ Janmar, 1963
Imfiallef :
Onor. Prof. Joseph Henry Xuereb, LL.D,
Avocato Dottor Glovanni Sammut
versus
Dottor Edgar Buhagiar noe et.
Subbasta — Notifika lid-debitur — Bejgh ta’ fondi immobiljari

bhala unitd wahda — Numru ta’ offerenti mill-ligi.

Il-ligi ma timponi ebda terminu ghan-notifike i ghandha ssir
tal-gttrnata fissata ghal Hberazzjoni finali tal-immobili wara
I-kesur tal-kwindena.


ruth


PRIM'AWLA ]

Meta l-fond immobiljari subastat jkun jikbonsisti fdiversi appar-
tementi l{ fiséghy finbieghu separatament, allura d-debitur
fista’ jitlob i s-subasta tipprotedi b'dak {I-mod.

Ya hemm l-ebda numru ta' offerenii rikjest mill-ligi meta 3-
subsgsta tkun gleghdg ssir ghai-tieni darba.

I-Qorti, rat I-att taé¢-&itazzjoni li bih l-attur wara li ppre-
metta Hli b’rikors prezentat quddiem dina 1-Qorti fil-hamsa u
ghoxrin (25) ta’ Lulju, 1959, il-konvenut Francis Mallia talab
kontra l-attur, in esekuzzjoni tal-ait ta’ kostituzzjoni ta’ debitu
ritevut min-Nutar Dottor Paul Pullicino fit-tiieta (3) ta’ Di-
¢embru, 1957, il-bejgh in subasta ta’ tliet terrani u tliet appar-
tamenti fughom li geghdin f"Zabbar Road, Marsaskala, kif des-
kritti fl-istess rikors, fondi li huma proprietd tal-attur, u i
dawna s-sitt (6) fondi gew mibjughin kumulativament fis-
subasta tenuta taht l-awtoritd 1a’ dina 1-Qorti fit-tielta u ghox-
rin (23) ta' Mejju, 1962, u liberati lill-konvenut Michele Pe-
resso ghal prezz ta’ eif, tliet mija u hamsin lira (£1350) w illi
i-konvenut Domenico DeGabriele kiser il-kwindena u ghal-
hekk dina 1-Qorti b'degriet tat-tmienja u ghoxrin (28) 1w’
Mejju, 1962, ghazlet il-jum tat-tnax (12) ta’ Gunju, 1962,
ghall-finali liberazzjoni, u illi b'kolpa ta’ dana d-degriet l-attur
gie notifikat biss fis-sitta (6) ta’ Gumju, 1962, u hekk mhux
fit-terminu kontemplat fl-artikolu 327(3) Kodi¢i Procedura
Civili, u wara )i ppremetta wkoll 1i fuq rikors prezentat fis-sit-
tax (16) ta’ Novembru, 1960, dina 1-Qorti b'degriet tad-dsatax
(19) ta’ Novembry, 1980, irriservat lill-attur id-drittijiet deri-
vanti mill-artikolu 344 tal-istess Kodi¢i mil-liema artikolu
jidher Ii I-fondi migjubin in subasta ghandhom jigu liberati
individwalment, u }Ji fis-sebgha (7) 1a’ Frar 1962, meta giet
appuntata s-subasta, ma deher ehbda offerent, is-subasta, fug
talba tal-konventuit Francis Mallia giet riappuntata ghat-tlieta
u ghoxrin (23) ta' Mejju, 1962, u fi M-tlieta u ghoxrin (23)
ta’ Mejju, 1962, ma dehrux hlief zewg offerenti, u i-fondi gew
mibjughin kumulativament u liberati lifl-konvenut Michele
Peresso ghall-offerta ta’ prezz upiku ta’ elf tliet mija u hamsin
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tira (£1350) u hekk taht in-nofs tal-istima maghmula mill-
Perit Paul Mercieca A LC. nominat ghall-fini tas-subasata, ta-
lab li — premessi d-dikjarazzjonijiet neéessarji u moghtija I-
provvediment opportuni — jigu revokati fil-limiti li tigtabilixxi
I-Qorti t-atti tas-gubasta fuq imsemmi u riservata lill-attur kwa-
lunkwe azzjoni ohra skond il-ligi. Bl-ispejjez komprizi dawk
tar-rikors prezentat mill-attur wara I-atti tal-istess subasta fit-
tmienja (8) ta’ Gunju, 1962;

Rat in-nota tal-eééezzjonijiet tal-konvenut Mallia i biha
qgal li t-talba tal-attur hija ghal kollox inattendibbli u kienet
giet maghmula biss bhala pretest biex tigi sospiZa l-liberaz-
zjoni tal-fond tieghu subastat;

Rat in-nota tal-eé¢ezzjonijiet tal-konvenut Degabriele li
biha qal li t-talba ma tinteressahx ghaliex hu gatt ma kien il-
liberaiarju tal-fondi “de quibus™ u billi kiser il-quindena dana
ma jfissirx li huwa ghandu x’jagsam ma |-imsemmija liberaz-
zjoni;

Rat in-nota tal-eééezzjonijiet tal-konvenut Dottor Buha-
giar nomine li biha (a) preliminarjament gal li huwa m'gha-
milx hag'ohra hlief ta’ effett ghall-ordnijiet ta’ dina 1-Qorti u
strettament hu, fil-kwalitd )i jinsab ¢itat, ma ghandux interess
fl-ezitu ta’ dina lI-kawza hlief biex huwa jkun jista’ jesegwi -
ordnijiet li eventwalment jigu moghtija, (b) hass li m’ghan-
dux jonqos milli jigbed I-attenzjoni tal-Qorti ghall-konsideraz-
zjonijiet i gejjin, éioé (i} rigward il-kwistjoni tal-allegata no-
tifika tardiva tal-attur bid-degriet tat-tmienja u ghoxrin (28)
ta’ Mejju, 1962, dina 1-Qorti bid-degriet taghha tat-tnax (12)
ta' Gunju, 1982, irriteniet illi J-artikolu 327(3) tal-Kodiéi tal-
Protedura Civili ma japplikax ghall-kaz prezenti u fuq dina
i-konsiderazzjoni immodifikat id-degriet taghha prec¢edenti:
dak l-artikolu jsemmi wkell it-terminu ta' erbat ijiem imsemmi
mill-attur bil-konsegwenza li dak it-terminu ]-angas ma jap-
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olika ghall-kaz v kwindi tispi¢éa kull raguni tal-lament li se:.

weflu l-attur; (ii) rigward il-kwistjoni li fit-tlieta u ghoxr'~
(23) ta’ Mejju, 1962, kien hemm biss Zew§ offerenti u I-fon.”
gew liberati b'angas minn nofs l-istima: skond !-artikoln 32%
tal-Kodi¢i preéitat il-kondizzjonijiet rikjesti mill-artikiu 325
ibidem ma japplikawx meta s-subasta tkun giet differita gha

liex ma jivverifikawx rulhom l-istess kondizzjonijiet; u (iii)
rigward il-kwistjoni i 1-fondi gew liberati kumulutivament u
bi prezz wiehed: l-attur ilu jaf kif kienu qeghdin isiru l-atti
tas-subasta aimenu minn meta gie notifikat bl-avviz tal-bejgh,
kienu x’kienu r-ragunijiet ma jidhirx li huwa jista’ jqajjem
kwistjoni bhal din wara li fil-fatt diga saret il-liberazzjoni tal-
fondi; fl kwalunkwe kaz ma jidhirx li I-kwistjoni sollevata ggib
in-nullitd jew annullabilitd ta’ l-atti, u jekk dan huwa hekk
m’hemamx lok ghar-revoka ta’ atti;

Rat id-dikjarazzjoni tal-fatti tal-kontendenti u I-lista tax-
xhieda minnhom indikati;

Rat l-atti tas-subasta msemmija Gé-éitazzjoni, u l-aiti -
ohira koliha tal-process;

Semghet il-provi u t-trattazzjoni orali tal-kawza;
Ikkunsidrat :-—

Lli d-domanda attriéi hija diretta biex dina 1-Qorti tirre-
voka, fil-limiti li tistabbilixxi, l-atti tas-subasta imsemmija fi¢-
¢itazzjoni inizjata fuq tatba tal-konvenut Mallia in esekuzzjoni
ta’ att ta' kostituzzjoni ta’ debitu. Kwantu ghall-istess limiti
l-attur, skond ii-verbal tas-sitta u ghoxrin (28) ta’ Novembru,
1962, iddikjara li }-atti tas-subasta ghandhom jigu ritenuti nul-
li mill-bidu peress li l-kreditur talab il-bejgh tal-blokk ta' bini
bir-rikors li jinizja l-istess prodeduri;

Tlii a baZi ta’ dina d-domanda l-attur igieghed thiett kaw-
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falijiet, ¢ioé:— (i) li bid-degriet tat-tmienja u ghoxrin (28)
ta’ Mejiu, 1962, li bih giet fissata I-gurnata tat-tnax (12) ta’
Gunju, 1962, ghal-liberazzjoni finali — peress li kienet saret
l-ewwel liberazzjoni fit-tlieta u ghoxrin (23) ia’ Mejju, 1962,
u giet miksura l-kwindena — gie notifikat lill-istess attur fis-
sitta (6) ta’ Gunju, 1962, u éioé anqgas minn erbat ijiem wutili,
liema terminu, skond l-attur, hu rikjest skond l-artiklu 327(3)
tal-Kodi¢i ta’ Protedura Civili; (2) 1i bid-degriet tad-dsatax
(19) ta’ Novembru, 1960, fuq rikors tal-attur tas-sittax (18)
ta’ Novembru, 1960 fejn kien talab li flok il-proprietd kollha
migjuba in subasta (i.e. sitt appartamenti) jinbiegh wiehed
biss mill-appartamenti i a diskrezzjoni tal-Perit ga nominat
ikun bizzejjed biex jigi sodisfatt il-kreditur, il-Qorti, waqt li
¢alidet it-talbiet, irriservat lill-attur ir-rimedju kontemplat fl-
artiklu 344 tal-Kodiéi precitat; dan, skond l-attur, ifisser i I-
appartamenti kelhom jinbieghu wiehed wiehed u mhux ku-
mulitivament, mentri i fil-fatt fis-subasta tenuta fit-tlieta u
ghoxrin (23) ta' Mejju, 1962, il-blokk kollu ta’ sitt apparta-
menti gie liberat favur il-konvenut Peresso bil-prezz uniku ta'
eif tliet mija u hamsin lira (£1350), u (3) li dina l-liberazzjoni
tat-tlieta u ghoxrin (23) ta’ Mejju, 1962, saret nullament gha-
liex meta saret l-ewwel darba s-subasta fis-sebgha (7) ta’
Frar, 1962, ma kien deher hadd min joffri, mentri li f'dik id-
data (23 ta’ Mejju, 1962), it-tieni appuntament tas-subasta
kien hemm biss zewg offerenti u l-prezz kumulativ  offert
ghall-bini kien anqas min-nofs tal-prezz ta’ l-istima tal-Perit
nominat biex jistmah, Ii kien ta’ elfejn, disa’ mija u hmistax-
il lira (£2915).

Ikkungidrat:—

Illi in vista tal-mod kif svolgew ruhhom l-atti tas-subas-
ta, mibdija b'rikors tal-hamsa u ghoxrin (25) ta’ Lulju 1959,
dekretat favorevolment fis-sebgha u ghoxrin (27) ta’ dak ix-
xahar, wiehed jinsab indott jikkonkludi li l-attur ged igajjem
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diffikultajiet biex il-kreditur tieghu jetegwixxi t-titolu ta’ kre-
ditu li ghandu kontra tieghu, u l-kawtalijiet addotti {ad edlez-
zjoni forsi tat-tieni wahda) ma jservux biex inehhu dina ]-im-
pressjoni. Ghandu jigi osservat ukol li l-eZami ta’ I-istess
kawzalijiet ilum huwa haga aktarx akkademika peress Ii,
bhala meritu tal-kawza, dana jista' jinghad li hu edawrit —
nehhi forsi relattivament ghal-limiti sa fejn l-atti tas-subasta
ghandhom jigu ripetuti billi 1-liberazzjoni effettwata fit-tlieta
u ghoxrin (23) ta’ Mejju, 1962, kienet soggetta ghall-kondiz-
. zjoni li ma jkunx hemm offerta oghla, liema kondizzjoni av-
verat ruhha, u kwindi }-istess liberazzjoni ma tistax tigi aktar
prosegwita, mentri li din l-oghla offerta a sua volta skadiet
ghaliex ghadda t-terminu li ghaliha hija saret (ara artikli 328
u 323 Protedura Civili), u kwindi llum jridu jergghu jsiru i-
offerti. Dan l-ezami tal-kawzalijiet jiswa wkoll ghall-finijiet
tal-kap ta’ l-ispejjes;
Ikkunsidrat fuq l-ewwel kawZali:—

Iti -ligi ma ssemmi ebda terminu ghall-finijiet tan-noti-
fika li ghandha ssir tal-gurnata fissata ghal-liberazzjoni finali
tal-immobili wara l-ksur tal-kwindena (artiklu 328(3) ibi-
dem); it-terminu msemmi fl-artiklu 327(3) u invokat mill-
attur ma japplikax ghall-ka% in kwistjoni, meta saret l-ag&ju-
dikazzjoni sija pure kondizzjonata ta’ l-immobili fis-sens li ga
ntqal, billi l-azzjoni hawn kontemplata tkun diretta biex ma
ssirx I-istess u ebda aggjudikazzjoni mentri li }-iskop tal-
proéedura tal-ksur tal-kwindena huwa li jingieb prezz ahjar
fil-bejgh ta’ immobili, fl-intereas tal-kreditur u tad-debitur,
wara li tkun saret diga aggjudikazzjoni u meta din kwindi ma
tkunx tista’ tigi ifjed evitata — salva kull azzjoni dwar il-
validith, nullita jew annullabilitd relativa jekk ikun il-kaZ, lie-
ma azzjoni tinvolvi u tighed maghha neéessarjament anke I-
liberazzjoni finali li tkun saret warajha, jekk tkun saret. Ghal-
kemm hu mixtieq li dina n-notifika ssir kemm jigta' jkun ma-
3 Vol. XLVII P. II,
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lajr, ma jistax jinghad li fil-kaz prezenti saret hazin fis-sens
li ma saritx fiz-Zmien legali, la darba saret gabel jl-gurnata
fissata ghal-liberazzjoni finali; jigi wkoll osservat li n-notifiki
thallsu fd-disgha u ghoxrin (29) (s’ Mejju, 1962, !-ghada tad-
degriet li fissa gurnata, u li l-attur gie notifikat fis-sitta (8)
ta’ Gunju, 1982, wara li n-notifika tentata fit-tletin (30) ta’'
Mejju, 1882, kienet negattiva ghax fir-residenza tieghu ma
kien hemm hadd meta mar l-uffijal inkarikat (ara riferta fl-
atti tas-subasta fejn jinghad li lil dan ma fetahlu hadd);

Ikkunsidrat fuq it-tieni kawzali:—

INi, kif rilevat, l-atturi fil-verbal a fol. 17 iddikjara Ii l-atti
tas-subasta huma nullt mill-bidu ghaliex il-kreditur tieghu ma
setax jitlob il-bejgh tal-blokk kollu tal-bini. Dina d-dikjaraz-
zjoni hija rrikonéiljabbli mal-atteggjament tieghu preéedenti
skond ma jirrizulta mir-rikors tieghu tat-tmienja (8) ta’ Gun-
ju, 1962, fl-atti tas-subasta fejn semma li huwa null biss dak li
Zara wara d-degriet preditat tad-dsatax (19) ta’ Novembry,
1980, u anke mas-sottomissjoni tieghu li dan id-degriet ried
ifisser li l-appartamenti kellhom jinbieghu wiehed wiehed, billi
jekk it-talba kienet ghall-biokk bini -Qorti kienet tgies dina
I-proprietd bhala unith wahda u ma tordnax il-bejgh ta’ parti-
jiet minnha separatament — salv kull dritt lill-attur taht l-ar-
tikiu 354 (2) tal-Pro¢edura Civili u mhux taht l-artiklu 344, kif
ghamlet. Huwa biss jekk wiehed ma jaghtix ka% ta’ dina 1-
istess dikjarazzjoni li, kif inghad, dina t-tieni kaw#ali tista’ tir-
rizulta mhux ghal kollox bla fondament, billi, skond ma xehed
il-Perit Mercieca l-appartamenti in kwistjoni jistghu jigu
stmati u mibjugha separatament u hekk jista' jsir skond ma
jinghad fl-artiklu 344 preditat u li gie espressament imsemmi
mill-Qorti. Fil-kaz prezenti perd I-attur m’ghandux hlief
jaghti tort lilu nnifsu jekk ma setax isir hekk billi hu kien jaf,
jew missu kien jaf, kif sejra agir, u ta’' x’hiex, is-subasta, billi
kien anke notifikat bl-avviz relattiv, u intant ma ha ebda pass
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biex ma jsirx kif fil-fatt sar; ebda nullita ma tohrog mill-mod
kif saru u mxew il-prodeduri tas-subasta, kif talab l-attur.
In vista perd tal-fatt rilevat li Ilum iridu jigu ripetuti xi atti,
hu l-kaz, fl-interess mhux biss tad-debitur i2da anke tal-kre-
ditur, biex tigi kjarita sew il-pofizzjoni dwar dak li ghandu
jair, li dawna ¢-girkostanz jittiehdu in konsiderazzjoni u dik-
jarazzjoni analoga mehtiega;

Tkkunsidrat fuq it-tielet kawiali:—

Ili din hija manifestament infondata: is-subasta ma
setatx isgir fis-sebgha (7) ta’ Frar, 1962, ghaliex ma kienx
hemm offerenti: u dana skond i-inviti (a) u (b) tal-artikiu
325 tal-Kodiéi riferit billi n-nuqqgas ta’ offerenti, u kwindi ta’
offerti, jekwivali ghall-anqas min tliet offerenti u ghall-of-
ferta angas min-nofs tal-prezz ta’ stima; meta perd I-fond
rega’ gie ghas-subasta fit-tlieta u ghoxrin (23) ta’ Mejju, 1962,
i-aggiudikazzjoni setghet issit kif saret u ¢ioé indipendente-
ment min-numru ta' offerenti prezenti u mill-ammont ta’ 1-
angas offerta, u dana skond l-artiklu 326 ibidem;

Ikkunsgidrat:—

THi in vista tal-konsiderazzjonijiet premessi hemm lok
ghad-dedizjoni nfraskritta dwar il-meritu tad-domanda; kwan-
tu ghall-ispeijet, hu ovvju li kollox gara mhabba l-agir ta’ 1-
attur u f'kull kaz, éertament, mhux imhabba l-agir ta’ xi wie-
hed mill-konvenuti, u kwindi dawn m’ghandhomx jehiu spej-
jex; il-konvenut Peresso baga’ kontumaéi.

Ghal dawna l-motivi 1-Qorti tipprovdi fuq id-domandi at-
tri¢i billi tiddikjara u tordna li l-atti tas-subasta jergghu jigu
ripetuti mit-tieni rikors ghall-fissazzjoni tal-granet tas-subasta
bis-soliti formalith ta’ avviZi u notifiki, li per6 ghandu jsir
wara li jkun gie indikat separatament il-valur ta’ kull wiched
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mis-sitt appartamenti li jifurmaw il-blokk ir kwistjoni biex
hekk ikun jista’ jsib applikazzioni l-artiklu 344 tzl-Kodi¢i ta’
Prodedura Civili, salv kull provvediment, fuq talba appotita,
fl-atti ta’ l-istess subasta ghar-rettifika jew supplement ta’ |-
istima li saret u salva kull protedura ohra wara li dan jsir,
biex is-subasta tigi prosegwita fil-kors normali u skond il-ligi.

L-ispejjez, ghar-ragunijiet indikati, jithallsu mill-attur.

——



ruth


