PRIM'AWLA 807
28 ta’ Mejju, 1963

Imhallef:
Onor. J. Caruana Colombo, B.Litt,, LL.D.

Joseph Cilia

VETSUS
Carmelo Galea
Lokazzjoni — Kera — Hlas ta’ — Inkwilin

Persuna ma ssirx inkwilin ta’ fond lokat bil-mewt tal-inkwilin
precedenti, mill-familja ta’ liema hija kienet tifforma parti
u ma min kienet tabita, jekk ma ikunx hemm ir-rikonorxi-
ment tas-sid u fil-pendenza ta’ proceduri ghall-izgumbra-
ment, tal-inkwilin precedenti. Ghalhekk tali persuna ma tis-
tax tigi azzjonata ghall-hlas tal-kera.

I1-Qorti, rat l-att ta¢-Citazzjoni li bih l-attur wara li jip-
premetti illi I-konvenut meta hareg mill-post Ii kien mikri lilu
Nru. 12 Palm Street, Paola, hallieh fi stat hazin ta’ riparazzjoni
kemm rigward it-tibjid u zebgha kif ukoll rigward hsarat li jir-
rizultaw mill-annessa nota markata “A’"; u illi l-konvenut
ghandu jaghtih is-somma ta’ wiehed u ghoxrin lira (£21)
kera ta’ tlett snin ta’ l-istess post, mit-13 ta’ April 1959, sat-
13 ta’ April, 1962 kalkolat fuq il-bazi ta’ sebgha liri (£7) fis-
sena; — jitlob illi, wara li jinghataw id-dikjarazzjonijiet u I-

" provvedimenti kollha mehtiega, (1) il-konvenut ikun kundan-
nat fiz-zmien qasir u perentorju, li jigi lilu prefiss minn dina
1-Qorti, jaghmel fil-fond imsemmi r-riparazzjonijiet fuq rife-
riti; u (2) fin-nugqgas hu ikun awtorizzat jaghmel l-istess ri-
parazzjonijiet a spejjez tal-konvenut u taht id-direzzjoni ta
perit li jigi nominat minn dina 1-Qorti; (3) il-konvenut ikur
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kundannat ihallsu s-somma ta’ wiehed u ghoxrin lira (£21)
impart ta’ tlett snin kera tal-fond fuq riferit. Bl-ispejjez, kom-
prizi dawk tal-ittra uffi¢jali tal-11 ta” April, 1962, kontra I-kon-
venut.

Rat id-dikjarazzjoni ta’ l-attur u d-dokument minnu pro-
dott maé-éitazzjoni.

Rat in-nota ta’ ecc¢ezzjonijiet tal-konvenut li biha jeéce-
pixxi illi I-gudizziu mhux integru u ghalhekk jitiob li jigi libe-
rat mill-osservanza tal-gudizzju. Salvi e¢éezzjonijiet ohra;

Rat id-dikjarazzjoni tal-konvenut;
Semghat il attur bil-gurament;

Ezaminat l-atti 1-ohra tal-kawza u dawk tal-kawza fl-is-
mijiet “Joseph Cilia vs. Elizabetta Galea” quddiem il-Bord li
jirregola l-kera 1i gZiet ¢eduta fis-26 ta’ Marzu, 1962, quddiem
1-Onorabbli Qorti tal-Appell, i ghalihom saret riferenza u 1
gew allegati ma l-atti ta’ din il-kawza;

Ikkunsidrat;

Iiii skond kif huma dedotti d-domandi, l-attur jippretendi
li -konvenut kien dikri min ghandu Mfond indikat fic-&itazzjo-
ni, u gieghed jitlob 1i I-konvenut jigi kundannat (1) ihallsu I-
kera ta’ }-istess fond, kalkolat fuq il-bazi ta’ £7 fis-sena, mit-
12 ta’ Dicembru, 1960, meta mietet Elizabetita Galea (skond
nota tas-26 ta’ Novembru, 1962) sat-13 ta’ April, 1962 meta
I-konvenut ikkonsenjalu l-muftih tal-fond u (2) jaghmel fil-
fond ir-riparazzjonijiet tal-hsarat li hu jippretendi li 1-konve-
nut halla fih meta hareg minnu. Kif jidher mid-dikjarazzjoni
annessa mal-eécezzjonijiet tieghu u kif issottometta fid-dibat-
titu orali, il-konvenut jallega li I-fond qatt ma kien mikri lilu:
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Il I-fatti attinenti ghall-kawza fil-qosor huma dawn. L~
attur sar proprjetarju tal-fond xi hames snin ilu, meta kien
detenut b'lokazzjoni minn Elizabetta Galea, omm il-konvenut,
li kienet ilha tiddetenih b’dan it-titolu ghal xi 50 sena. Ftit
zmien wara li akkwistah, l-attur talab quddiem il-Bord li jirre-
gola 1-Kera li jiehu f'idejh il-pussess tal-fond biex imur jo-
gghod fih. Fil-mori ta’ dak il-gudizzju u preéisament fit-12
ta’ Di¢embru 1960, Elizabetta Galea mietet. Il-konvenut gie
nominat kuratur ta’ l-ereditd gacenti ta’ Elizabetta Galea. Hu
ssottometta, fost hwejjeg ohra li flimkien mal-familja tieghu
hu kien ilu joqghod ma ommu, biex jassistiha minn xi tliet
snin gabel ma mietet; h l-attur ma setax jitlob aktar l-izgum-
brament mill-fond ta’ Elizabetta Galea, stante {-mewt taghha;
u h wara dak id-decess, skond il-ligi I-lokazzjoni ghaddiet {'1s-
mu proprju, bhala iben il-mejta u li kien joqghod maghha bil-
familja tieghu. Il-konvenut assuma l-kwalitd ta’ inkwilin tal-
fond u offra I-kera tal-fond £1.15.0 kull tliet xhur kif jirrizuk-
ta li kienet thallas ommu, lil attur u billi dan irrifjuta l jirée-

vih, il-kera ddepositah taht l-awtoritd tal-Qorti: fi¢c-cedoli tad-

depozitu relativ l-konvenut espona illi hu jikri l-fond min-
ghand l-attur bil-kera ta’ £1.15.0 kull tliet xhur. Il-Bord ga
msemmi ddeéieda I-kawza fil-4 ta’ Jannar, 1962 u laggha t-
talba ghall-izgumbrament fit-termini tar-rikors, u ta lill-in-
timat biex jizgumbra t-terminu ta’ xahar. Il-konvenut, bhala
kuratur ta’ l-eredita gjacenti ta’ Elizabetta Galea u {'ismu
proprju interpona appell minn dik id-decizjoni. Fost aggraviji
ohra, il-konvenut issottometta Il-kawza kienet giet intentata
kontra ommu meta kienet inkwilina tal-fond u l-attur ma kel-
lux relazzjonijiet mieghu; Ji meta mietet ommu hu kellu d-
dritt 1j jigi rikonoxxut bhala inkwilin tal-fond u Il-attur kellu
jéedi l-att tal-kawza kontra ommu, jirrikonoxxi lilu bhala
inkwilin tal-fond, u mbaghad jaghmel kawza kontra tieghu
biex. jiehu l-pussess tal-fond; li hu ma kienx aventi kawza ta’
ommu, imma kellu d-dritt isir inkwilin ‘ope legis’; li fil-fatt
hu inkwilin tal-fond qatt ma sar, u ma setax isir sakemm kien
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hemm it-talba kontra ommu biex il-fond ma jigix rilokat lil-
ha. Fis-26 ta’ Marzu, 1962, il-konvenut ¢eda l-appell in seg-
witu ghat-transazzjoni li dak in-nhar stess il-partijiet iddevenew
ghaliha fis-sens li I-konvenut obbliga ruhu li jikkonsenja lil
attur il-muftieh tai-fond fi Zmien tmint ijiem u li l-ispejjez
taz-zewg istanzi jithallsu minnhom nofs kuill wiehed;

Iili l-attur ma jipprovax li l-konvenut kien inkwilin tal-
fond, u I-fatti premessi ma jikkostitwix din il-prova. Xejn ma
jiswa illi, kif jissottometti l-attur, wara l-mewt ta’ Elizabetta
Galea }-fond baga' f'idejn il-konvenut, li dan offrielu }-kera,
u li stante r-rifjut da parti tieghu li jiréevih il-konvenut dak il-
kera ddepositahulu taht l-awtorita tal-Qorti biex jittiehed min-
nu liberament ghaliex l-attur dak il-kera hekk offert lilu ma
aécettahx u baqa’ ma rtirax id-depozitu relativ billi ma riedx
jicrikonoxxi il konvenut bhala inkwilin tal-fond u baga’ ma
jridx jirrikonoxxih bhala tali. Fuq domanda espli¢ita tal-Qorti,
l-attur irrisponda illi lil konvenut gatt ma irrikonoxxih bhala
inkwilin tal-fond. Tant ma rrikonoxxihx bhala tali li bin-nota
tag-26 ta’ November, 1962, l-attur irrinunzja ghall-kera li kie-
net id-depozitat favur tieghu Elizabetta Grech ghall-perjodu
sal-11 ta’ Jannar, 1961 billi espona li dan jinsab depozitat il-
Qorti biex jinghata lilu liberament, imma ma rrinunzjax ghall-
kera ghall-perjodu mit-12 ta’ Jannar sal-11 ta’ Ottubru, 1961
li I-konvenut ukoll iddepozita 1-Qorti biex jinghata lilu libera-
ment. Kieku l-attur jirrikonoxxi lil konvenut bhala inkwilin
tal-fond hu kien jitlob il-hlas tal-kera ghall-perjodu mit-12 ta’
Ottubru, 1961, sa meta l-konvenut hareg mill-fond, u mhux
kif gieghed jitlob, mit-12 ta’ Jannar, 1961, ghaliex minn din id-
data sat-12 ta’ Ottubru, 1961, il-konvenut offrilhu u in segwitu
ddepozitahulu kif ga ssemma. L-~attur xehed li dan il-kera ta’
sitt xhur depozitat favur tieghu mill-konvenut ma irtirahx gha-
liex 1-istess gie depozitat b’deduzzjoni tal-ispejjez, u hu kien
jidhirlu 1 darba li rebah il-kawza l-kera kellu jircevih kollu:
spjegazzjonijiet evidentement insostenibili, ghaliex id-depo-
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Ziti saru wara rifjut ta’ {-offerta tal-kera da parti ta’ l-attur, u
kwindi kelthom jigu dedotti 1-ispejjez; u tant dik l-offerta u
nfjut relativ, kemm id-depoziti sussegwenti saru f'Ottubru,
1960, u £ Jannac 1961 jigifiect ferm qabe! is-26 " Marzu, 1862
meta l-kawza li l-attur ighid li rebah, giet transatta. Kwindi
kwalunkwe assunzjoni ta’ kwalitd ta’ inkwilin tal-fond magh-
mula mill-konvenut ma tfisser xejn u b’ebda mod ma tavvan-
tagga lill-attur u t-tezi fi qieghed isostni darba li ma gietx aé-
cettata minnu. Huwa veru li quddiem il-Bord ga msemmi -
konvenut issottometta i wara [-mewt ta’ ommu I-lokazzjoni
tal-fond ghaddiet fuq ismu; imma hu fisser espressament [i
dik il-lokazzjoni kienet biss ghaddiet fuq ismu skond il-hgi:
effettivament bir-rikors tal-appell mis-sentenza ta’ }-istess
Bord il-konvenut espona li hu kellu d-dritt ‘ope legis’ i jsir
inkwilin tal-fond imma i fil-fatt inkwilin qatt ma sar. L-attur
jissottomeuti i }-konvenut ittransiga dik il-kawza fil-kwalita
ta’ inkwilin tal-fond u obbliga rulu li jikkonsenjalu l-muftieh.
Mit-termini tat-transazzjoni ma jirrizultax i I-konvenut ittran-
siga dik il-kawza fil-kwalita pretiza mill-attur; u ma jidhicx i
hu assuma dik l-obbligazzjoni li jikkonsenja I-muftieh tal-
fond Jill-attur f'dik il-kwalita darba li fir-rikors tal-appell u
kwindi presumibilment anke fil-kawza, hu kien gieghed isos-
tni li ghalkemm kellu d-dritt skond il-ligy, 1i jigi rikonoxxut
mill-attur bhala inkwilin tal-fond fil-fatt inkwilin hu qatt ma
kien sar: kif effettivament ma sarx, ghaliex la l-attur gatt ma
rrkonoxxih w langas ma gie mill-Qorti dikjarat bhala talt
Il-konvenut kien jokkupa I-fond u ghall-fini tat-transazzjoni
tal-kawza obbliga ruhu li jikkonsenja -muftieh lill-attur, kif
jidher li kkonsenjahulu wara li ma bagaghx jokkupa izjed il-
fond: il-konsenja ta¢-twievet ta’ fond lis-sid ma ssirx neces-
sarjament minn min ikun l-inkwilin imma tista’ wkoll issir
minn min ikun talvolta jokkupa 1-fond minghajr titolu. Huwa
ferm sintomatiku li l-attur gieghed jitlob il-hlas ta’ kera kai-
kolat fuq il-bazi ta’ £7 fis-sena, u mhux somma determinata
ta’ kera; liema éirkostanza tiddismostra li ma kien hemm ehda
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kera pattwit b'xi mod bejn i-attur u J-konvenut, u li I-fond qatt
ma gie konsenjat b'kera lil konvenut mill-atiur. Il-konvenut
kien jokkupa l-fond, imma dik l-okkupazzjoni l-attur qatt ma
aééettaha u rrikonoxxiha bhala lokazzjoni u lanqas ma tirri-
zulta dikjarata gudizzjarjament.

Ili ghalhekk id-domandi ta’ l-attur kif dedotti kontra ]-
konvenut u impernjati fuq it dan kien inkwilin tal-fond im-
semmi fi¢-¢itazzjoni ma jregux;

Ghal dawn ir-ragunijiet,
Tiddeéiedi biili tirrespingi d-domandi, bl-ispejjez kontra

l-attur; b’riserva ta’ kwalunkwe azzjoni ohra lilu kompetenti
“si et quatenus’ kontra l-konvenut.
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