PRIM'AWLA 725

4 ta’ April, 1963
Imhallef :

Onor J. Caruana Colombo, B.Litt., LL.D.
Maria armla minn Giovanni Azzopardi
versus
Giuseppe Sciberras

Servitu — Tieqa — Kreazzjoni ta’ — Destinazzjoni tal-Pater
Familias.

Bejgh ta’ fornd b'tieqa miftuha ghal fug fond attipwu proprieta
ta’ l-istess venditur, hija kreativa ta’ servitu jekk dan il-fatt
Jigi sodisfacentement pruvat.


due
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II-Qorti, rat l-att tac-citazzjoni li bih l-attri¢i wara Ii tip-
premetti illi hi proprjetarja ta’ utili dominju perpetwu u bene-
fikati tal-mezzanin u garage tahtu u ma genbu }i geghdin Bir-
kirkara, John Borg Street, imissu minn nofsinhar u mit-tra-
muntana ma’ proprieta ta’ Giuseppe Sciberras (Dok. “X');
u illi l-istess garage jgawdi s-servitu attiva ta’ tieqa (Doku-
ment “A”") li taghti fuq il-bitha tal-konvenut; u illi I-konve-
nut arbitrarjament u bla dritt ghalaq din it-tieqa; —- titlob illi
premessi d-dikjarazzjonijiet necessarji u moghtija l-provvedi-
ment opportuni, il-konvenut jigi kkundannat minn dina 1-Ono-
rabbli Qorti sabiex jerga’ jiftah din it-tieqa fiz-zmien qasir u
perentorju li joghgobha taghtih dina i-Qorti. Bl-ispejjez kon-
tra l-konvenut inkluzi dawk tal-ittra uffi¢jali tas-7 ta’ Luljuy,
1961;

Rat id-dikjarazzjoni tal-atrtiéi u dokumenti prodotti
minnha mac¢-¢itazzjoni;

Rat in-nota ta’ l-e¢¢ezzjonijiet tal-konvenut li biha jeéce-
pixxi illi d-domanda ta’ l-attri¢i hija nfondata fid-dritt u fil-
fatt, billi I-fond tieghu mhux soggett ghall-ebda servitii ta’
tieqa favur il-fond ta’ l-attri¢i kif allegat minnha. Salvi eééez-
zjonijiet ohra.

Semghet lix-xhieda, fosthom il-kontendenti;

Ezaminat l-atti [-ohra tal-kawza, fosthom il-process ver-
bali ta’ I-a¢éess adoperat 1-10 ta’ Mejju, 1962, u xhieda mogh-
tija fil-kors ta’ dan l-aécess;

Tkkunsidrat:—

Iili mill-kompless tal-provi jirrizulta li l-garage u l-mez-

zanin indikati fié-¢itazzjoni kienu proprieta tal-konvenut, li fl-
14 ta’ Lulju 1936, il-konvenut bieghhom lil Carmelo Sammut
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b’kuntratt fl-atti tan-Nutar Giuseppe Gatt, li Carmelo Sam-
mut min-naha tieghu b’kuntratt fl-atti tan-Nutar Emanuele
Agius tat-28 ta’ Mejju, 1940, il-garage u l-mezzanin assenja-
hom b’titolu ta’ tpartit lil Emanuele Sammut; u li wara l-mewt
ta’ Emanuele Sammut, il-mara tieghu Beatrice f’isimha pro-
priou bhala tutri¢i ta’ wliedha minuri fil-25 ta’ Mejju, 1945,
f-atti ta’ l-imsemmi Nutar Agius )-istess zewg fondi bieghet-
hom lit Giovanni Azzopardi, ga r-ragel ta’ l-attri¢i. Kif issem-
ma fil-kors tal-kawza u kif jirrizulta ahjar fl-acéess adoperat
mill-Qorti, f'dawn il-fondi jeZistu zewg twieqi, wahda fil-mez-
zanin, u l-ohra fil-garage, liema twieqi t-tnejn jaghtu ghal fuq
il-fond, il-bitha, tal-konvenut. Fuq in-naha 1a’ barra, fejn
taghti ghall-bitha tal-fond tal-konvenut, it-tieqa tal-mezzanin
hija mdawra b'delghu; u t-tieqa tal-garage }-konvenut ghalaqg-
ha, ¢ioé ghattija bi pjanéa minn naha tal-fond ueghu, kif
jidher, £'’Lulju 1961. L-attri¢i tippretendi li l-garage taghha
igawdi s-servitll attiva ta’ din it-tiega fuq il-fond tal-konve-
nut u gieghda titlob li l-konvenut jigl kundannat jerga’ jif-
tah it-tieqa ¢ioé jnehhi l-pjanéa li biha ghatija, mentri 1-kon-
venut jallega li I-fond tieghu mhux soggett ghas-servita ta’
din it-tieqa fil-garage ta' l-attrici.

Il J-provi jiddimostraw i munn meta l-garage nbiegh
mill-konvenut il Carmelo Sammut, sa meta gie akkwistat
minn Giovanni Azzopardi, ir-ragel ta’ {-attriéi, kellu fil-fond
tieghu tieqa jew finestrun, li taghti fuq il-bitha tal-fond tal-
konvenut u kostitwenti servit attiva favur il-fond ta’ }-attriéi;
u ghalhekk il-pretensjoni ta' l-attri¢i tirrizulta gustifikata. In-
fatti, Carmelo Sammut jghid Ii t-tieqa fil-garage meta xtrah
fis-sena 1936 minghand il-konvenut kienet miftuha, ¢ioé ma
kienitx imghottija, keltha biss hadid virgi fil-berah taghha.
Beatrice Sammut tiftakar li t-tieqa fil-garage minn meta fis-
sena 1940. xtrah zewgha sakemm hu bieghu fis-sena 1945,
lil Giovanni Ar7opardi, dejjem kienet miftuha, ¢éioé mhux
imghottija hlief biss b'virgi tal-hadid u forsi hgieg, u mhux
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bi-injam; ma tafx li t-tieqa kienet imghottija bl-injam jew li
kellha fiha, fil-berah taghha xi injam jew li f'xi Zmien meta I-
garagae kien proprieta ta’ zewgha u mbaghad taghha u kien
jinsab mikri t-tieqa in kwistjoni giet maghluqa bil-gebel minn
min kien jiddetenih b’kera; hija Zgura i meta Zewgha u hija
xtraw il-garage I-istess kellu din it-tieqa, tant i kienu xtrawh
biex juzawh bhala hanut billi kellu d-daw] minn din it-tieqa.
Salvatore Micallef, tenitur Db’kera tal-garage minn xi seba’
snin ’il hawn, jaf !i l-istess tieqa dejjem kienet miftuha, u li I-
istess inghalqet, itghattiet ghal kollox bi pjanéa minn naha
tal-fond tal-konvenut fis-sajf tas-sena 1961. George Azzo-
pardi, it-tifel ta’ l-attri¢i jghid li din it-tieqa jafha dejjem
mghottija u jaf li ghattiha bi pjanéa |-konvenut f’Lulju, 1961,
min-naha tal-fond tieghu.

Ili I-konvenut xehed li meta biegh il-garage mal-mezza-
nin lil Carmelo Sammut fil-kuntratt lil dan ghamillu l-patt li
t-tiega, il-finestrun, fil-garage jimbarraha bl-injam, u li anzi
dan ix-xoghol, dan l-imbarrar tat-tieqa jew finestrun, hu
ghamlu u lestieh qabel ma sar il-kuntratt, éioé hu ghalaq dik
it-tieqa bl-injam minn naha tal-fond tieghu, li fi Zmien il-
gwerra, meta l-garage kien proprieta ta’ Emanuele Sammut,
l-awtoritajiet militari kienu hadu b’kera minghandu Il-garage
ghall-uzu taghhom bhala store u t-tieqa ghalquha ghal kollox
b'zewg gebliet min-naha tal-garage stess; li meta l-garage sar
proprietd ta' Giovanni Azzopardi. dan qala’ dawn iz-zewg
gebliet u talbu biex jaglalu l-injam }i kien hemm fit-tieqa
min-naha tieghu, imma hu ma aé¢ettax, li mbaghad Giovanni
Azzopardi kera l-garage lil Salvatore Micallef, u dan kisser I-
njam li kien hemm fit-tieqa, u ghalthekk hu issostitwixxa dan
I-injam bi pjanéi tal-hadid.

Illi x-xhieda tal-konvenut mhix attendibili. Mill-kuntratt
tal-bejgh li sar bejn il-konvenut u Carmelo Sammut ma jirri-
zultax li sar il-patt fug imsemmi mill-konvenut, ¢ioé li hu kel-
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ju jinbarra bl-injam it-tieqa, jew finestrun tal-garage: huwa
veru li f’'dan il-kuntratt gie miftiehem patt, imma kif jghid
I-istess konvenut fix-xhieda tieghu, dak il-patt ma kienx jirri-
ferixxi ghat-tieqa fil-garage imma ghat-tieqa l-obra li hemm
fil-mezzanin, dak il-patt lJanqas ma kien fis-sens h dik it-tieqa
tigi mbarrata bl-injam, imma sempli¢iment li tigi mdawra bl-
injam, li jinghtamiliha ripar tal-injam, ¢ioé jsirilha delghu, u
fil-fatt dan ir-ripar bi-injam f'dik it-tieqa gie segwit qabel ma
sar il-kuntratt tal-bejgh, dak il-patt tant ma kienx jurriferixxi
chat-tieqa tal-garage, li l-konvenut xehed li meta sar il-kun-
tratt imsemmi ma' Carmelo Sammut, it-tieqa tal-garage kie-
net maghluga bl-injam, u t-tieqa l-ohra, dik tal-mezzanin kie-
net maghluqa bid-delghu. Anzi jidher li fi-okkazjoni ta’ dak il-
bejgh, inzamm il-patt li perd ma giex inkorporat fil-kuntratt,
li t-tieqa fil-garage tibga' miftuha. Infatti Carmelo Sammut
xehed li fil-kuntratt issemmiet tant it-tieqa tal-mezzanin kemm
dik tal-garage, u 1 hu biegh kif xtara. Issa, fil-kuntratt tat-28
ta’ Mejju, 1940, Carmelo Sammut assenja b'titolu ta’ tpartit lil
Emanuele Sammut, il-garage bhala “li ghandu d-dritt ghad-
dawl mit-tieqa prospi¢jenti gol-proprieta attigwa ta’ Giuseppe
Sciberrag™, éioé tal-konvenut, haga li Carmelo Sammut ¢er-
tament ma kienx jaghmilha kieku hu l-garage ma kienx ak-
kwistah ukoll b'dan il-patt, u kieku, skond ma jghid il-kon-
venut, meta hu akkwista l-garage dik it-tieqa kienet magh-
luga bl-injam. Il-konvenut jghid li l-injam fit-tieqa tal-garage
poggieh fl-istess Zmien li ghamel id-delghu fit-tieqa tal-mez-
zanin, u li minn dan iz-Zmien it-tieqa tal-garage bagghet dej-
jem maghluga bl-injam. Pero f'dan il-konvenut huwa addirit-
tiva kontradett mix-xhieda kollha prodotti mill-attriéi, kif im-
semmi aktar 'il fuq. li lkoll jghidu Ii t-tieqa tal-garage minn
meta akkwistah Carmelo Sammut sa meta xtrah Giovanni Az-
zopardi qatt ma kienet maghluga jew imghottija bl-injam, par-
tikolarment jinsab kontrodett minn Carmelo Sammut, li zgur
ma kien se jassenja l-garage thala li ghandu d-dritt imsemmi
kieku dik it-tieqa kienet maghluqa, bl-injam meta xtara l-ga-
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rage, jew li kellha tigi mbarrata bl-injam mill-konvenut in
segwitu li hu xtara l-garage. Il-konvenut xehed li t-tieqa tal-
garage dejjem kienet maghluga bl-injam minn meta l-garage
bieghu lil Carmelo Sammut, imma fid-dikjarazzjoni prodotta
mal-ec¢éezzjonijiet hu jallega, fost hwejjeg ohra, li meta bieghu
lil Carmelo Sammut fil-garage ma kienx hemm tieqa; i in
segwitu s-sid li xtara l-garage talbu l-permess biex jiftah
tieqa u hw ikkonéedilu li jaghmel hekk, basta jerga’ jaghlagha
meta jbiegh il-garage lil haddiehor; i per6 dan Sammut miet,
u immedjatament hu ghalaq it-tieqa. 'B'dawn l-allegazzjoni-

jiet il-konvenut jikkontradiééi dak li hu ga! fix-xhieda. Infatt

skond l-istess allegazzjonijiet jidher li t-tiega f'xi Zmien u
ghal ¢ertu perjodu wara li hu biegh il-garage lil Carmelo Sam-
mut ma kienitx maghluqa, mentri fi-xhieda hu jafferma, kif
ga ssemmi, li minn meta l-garage bieghu lil Carmelo Sammut
sakemm l-istess gie akkwistat minn Giovanni Azzopardi t-
tieqa kienet u baqghet dejjem maghluqa. Ii-konvenut isemmi
wkoll fl-istess allegazzjonijiet “is-sid li xtara l-fond” jigifieri
l-garage, u dan “is-sid li xtara l-garage” i jirriferixxi ghalih
il-konvenut, bil-fors li ghandu jiftiechem li huwa Carmelo
Sammut, u mhux Emanuel Sammut, u dan ghas-sempliéi
raguni, fost ohrajn, li dan ta’ l-ahhar ma kellux ghaifejn jit-
lob permess lill-konvenut biex jiftah tieqa fil-garage, jekk tal-
volta din verament kienet maghluqa, darba li 1-garage kien
akkwistah minghand Carmelo Sammut, kif 'il fug ga inghad,
bhala li kellu d-dritt ghad-daw] mit-tieqa prospiejenti gol pro-
prieta attigwa ta’ l-istess konvenut. U “dan Sammut”, i jsem-
mi l-konvenut bil-fors ukoll irid jiftiehem 1 kien Emanuele
Sammut, u mhux Carmelo Sammut, ghaliex dan ta’ l-ahhar
ghadu haj. Langas ma jista’ jinghad li kien Carmelo Sammut
It talab dak il-permess i jallega 1-konvenut, ghaliex Carmelo
Sammut jghid i meta xtrah ii-garage kellu dik it-tieqa miftu-
ha, u kwindi ma keilux ghalfejn jitlob permess simili, ghaliex
I-konvenut ma irrivolga ebds domanda rigward dan if-per-

ness lil Carmelo Semmuat meta dan xehed 1 l-angas hu stess
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ma semma xejn {'dan ir-rigward fid-deposizzioni tieghu;
ghaliex kieku Carmelo Sammut fetah it-tieqa, bil-permess
taht dik il-kondizzjoni tal-konvenut, mhux ragonevolment
presumibili 1i I-garage hu kien ibieghu lil Emanuele Sammut
bhala li ghandu d-dritt fug imsemmi, ghaliex anzi, Carmelo
Sammut, xehed, li I-garage lil Emanuele bieghuly, kif hu kien
xtrah minghand il-konvenut, ¢ioé b'dik is-servitu attiva tat-
tieqa fuq il-proprieta tal-konvenut. Kwindi jidher li jekk kien
kemm xi ftehim bejn il-konvenut u Carmelo Sammut meta
dan xtara l-garage minghandu, l-istess kien fis-sens, kif isem-
mi 'l fuq, li t-tieqa fil-garage tibga’ miftuha kif kienet miftuha
meta sar dak il-bejgh. Mhux barra minn loku [i jigi wkoll rile-
vat, i waqt i fl-imsemmi allegazzjonijiet il-konvenut ighid li
kien Carmelo Sammut li talbu I-permess biex jiftah it-tieqa,
fid-deposizzjoni tieghu jghid li dan il-permess talabulu Gio-
vanni Azzopardi. Il-konvenut xehed ukoll li dan Giovanni
Azzopardi kien talbu biex inehhilu mit-tieqa tal-garage l-in-
jam li kien kemm min-naha tieghu, ¢ioé min-naha tal-bitha;
imma skond Lewis Sciberras, it-tifel tal-konvenui, l-injam
fit-tieqa tal-garage ma kienx pcggut min-naha tal-fond tal-
konvenut missieru, imma min-naha tal-garage (fol. 60).

Illi ghalhekk id-domanda ta’ l-attriéi timmercita li tigi mil-
qugha.

Ghal dawn ir-ragunijiet.

Tiddeciedi billi tilga’ l-istess domanda, u ghall-finijiet
taghha tipprefiggi lil konvenut Zmien perentorju ta' sitt (6)
ijiem. L-ispejjez, komprizi dawk }i gew riservati, jithallsu mill-
konvenut. Salv lil attrié¢i kull rimedju iehor skond il-ligi, f'kaz
ta’ indempjenza da parti tal-konvenut.




