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14 ta’ Marzu, 1963
Imhallef :
Onor J. Caruana Colombo, B.Litt., LL.D.
Carmela Cassar
versus

Paolo Galea

Lokazzjoni — Post — Bejt — Hux kompriz fil-lokazzjoni.

Il-bjut sovrastanti huma komprizi fil-lokazzjoni tal-fond jekk ma
Jirrizultazr li kien hemm ftehim kuntrariu.

I1-Qorti, rat l-att ta¢-citazzjoni li bih l-attriéi wara i tip-
premetti illi hi hija proprjetarja tal-fond numru 35, Quarries
Street, Mosta, li jinsab mikri ghand il-konvenut, u illi dana
qieghed jaghmel uzu abusiv tas-saqaf tal-istess post billi jitla’
permezz ta’ sellum tal-injam, li ghamlu hu stess minghajr per-
mess tas-sid, fuq dana s-saqaf li ma ghandu ebda a¢éess nor-
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mali u langas oprarorta, u li ma kien qatt jifforma parti tai-
lokazzjoni mal-foric fuq imsemmi, u ilii l-konvenut gieghed
jimpediha Ii tibni fuq l-arja tal-imsemmi fond minghajr ebda
raguni valida fil-lig; . jitlob ilii, previa kwalunkwe dikjarazzion:
necessarja u provvadiment opportun, i-konvenu: jigs inibii
milhi jimpediha {i wacedi fuq is-saqaf tzi-fond fuq imsemum:.
u tibni fug l-arjs . zlativa u teseréita kwajunkwe driit ehos
litha spewanti, u dz1a taht il-grovvedimenii u sanzjonipet op-
portun:, previja okrorrendo Jd-dikjarazzjon i !-kenvenut ma
ghandu l-ebda diiv fuq i-mmgemmi sagaf. Bi-ispejjez kontra
I-konvenut i jibqa imharrek ghas-subizzjoni, u b'riserva
ghall-azzjoni ghad-janni konira l-konvenut.

Rat in-nota {a -eééezzjonijiet wal-konvenut, b bih jallegu
il d-domanda tai-«itriéi hija nfondata ghaliex hu kera t-terrar
bil-bjut ta’ fuqu, v minn mindu krieh dejjem ghamel uzu tai-
bejt biex jonxor il-hwejjeg.

Rat id-dikjarazzjoni ta’ l-attrici u dik tal-konvenut.
Semghet hx-xhieda, fosthom ii-koniendenti.
Ezaminat l-att: 1-ohra tal-kawza;

Ikkunsidrat:—

Iili mill-provi jurizuita li i-fond fuq indikat fié-¢itazzjoni
jikkonsisti biss fi pjantesran, ii-bejt fug is-sagaf tal-kmamar
ma fihx opramorta. billi mad-dawra tieghu hemm biss filata
wahda gebel; u tarag ghal bejt ma’ hemmx, fih bitha u gar-
dina zghira. Dan i-fond il-konvenut hadu b'lokazzjoni fi Zmien
ii-gwerra fis-sena, 1940, minghand {l-Housing Department u
in segwitu gie rikonoxxut mill-proprietarja, Elena Camilleri
Qabel, l-istess fond kien b'lokazzieni ghand Dolores Grima
oht il-mara tal-konvenut. L-attriéi dan il-fond xtratu xi tlettax
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il-sena ilu, ¢ioé meta kien ga jinsab detenut b’lokazzjoni min-
ghand il-konvenut.

Illi l-konvenut jghid li meta ha I-fond b’lokazzjoni kien
sab fil-bitha sellun gholi, tal-injam, imqabbad bi grampuni
mal-hajt li kienet ghamlitu l-imsemmija Dolores Grima u li
permezz tieghu kienet titla’ fuq il-bejt tas-saqaf tal-kmamar
biex fuqu tonxor il-hwejjeg, u li hu minn dan iz-zmien beda
u baga’ jaghmel uzu tal-bejt tal-kmamar ghall-inxir tal-hwej-
jeg kull meta jkollu bzonn, l-istess bhalma kienet taghmel oht
il-mara tieghu qablu, u dan bi-istess sellun li din halliet meta
harget mill-fond. Kif jidher mié-¢itazzjoni, l-attriéi tippretendi
li I-konvenut qged jaghmel uzu abusiv tas-saqaf tal-fond, li
la ghandu aétes normali u langas opramorta, billi jitla’ fuqu
permezz ta’ sellun tal-injam li ghamel minghajr l-permess
tas-sid, u billi l-istess bejt qatt ma kien jifforma parti tal-lokaz-
zjoni mal-fond. Ghall-kuntrarju, il-konvenut jissottometti li 1-
fond hadu b’kera bil-bejt ta’ fuq is-sogfa u li mindu krieh
dejjem ghamel l-uzu biex jonsor il-hwejjeg meta jkolu bzonn.
Huwa ghalhekk li -konvenut gieghed jimpedixxi lill-attriéi li
ttellgha I-bini fuq il-bejt tal-kmamar, ¢ioé ghaliex jaf, kif hu
jallega, li dawn il-bjut hadom b’kera flimkien mal-fond.

Ili gie ritenut (App. Inf. Pace vs. Muscat 20/2/1953 —
Vol. XXXVII i, 581), li fin-nuggas ta’ ftehim specjali £)-
kuntratt tal-kirja, il-lokatur ghandu l-obbligu li jaghti lill-ker-
rej il-godiment mhux biss ta’ I-immobili i huwa oggett tal-
kirja, imma wkoll il-partijiet a¢éessorji tieghu; u ghaldaqgstant
il-kiri tal-fond jikkomprendi I-kiri tal-bejt ta’ dak il-fond, jekk
dak il-bejt ma jkunx gie eskluz fi ftehim espress mill-kirja;
mhux argument tajjeb favur din l-eskluzjoni I-fatt li 1-bejt
mhux acééessibbli b'tarag regolari jew il-fatt l-iehor i jkun
hemm nuqqas ta’ opramorta.

Dli fuq l-iskorta ta’ dawn il-prinéipji, li dina I-Qorti hija
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tal-fehma }i ghandha ssegwi, il-pretensjoni fuq imsemmij:
ma tistax tregi. In partikolari ma jirrizultax li meta saret il-
lokazzjoni tai-fond kien hemm xi ftehim bejn l-attri¢i u l-kon-
venut li bih l-attri¢i eskludiet lill-konvenut mill-uzu tal-bejt
tal-fond, anzi lanqas ma seta’ jkun hemm dan il-ftehim bejn
il-kontendenti, ghaliex il-konvenut ma hax b'kera |-fond min-
ghand l-attri¢i imma minghand il-Housing Department. Lan-
qas ma gie pruvat i kien hemm xi ftehim simili meta |-kon-
venut ha b’lokazzjoni l-fond minghand il-Housing Depart-
ment. Ghaihekk :i-bept tal-kmamar ghandu jigi ritenut kom-
priz fil-lokazzjoni, u i-konvenut ghandu d-dritt jimpedixxi lili-

¢éita kwalunkwe dritt iehor.
Ghal dawn ir-ragunijiet:

Tidde¢iedi, ghall-esklussjoni tad-domanda ta’ l-attriéi. bl-
ispejiez kontra taghha.



due

due

toniop




