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24 ta’ April, 1963

Imhallef:
Onor J. Caruana Colombo, B.Litt., LL.D.
Emanuele Montfort
versus
Maria Rosaria, mart Frederick Barry, et

Bitha — Bir — Dar -—— Vendita — Bejgh

Mhux inkluéa fil-bejgh ta’ dar bitha li fil-mument tal-bejgh kie-
net tinsab segregata mid-dar mibjugha.

Ii-Qorti, rat i-att ta¢-¢itazzjoni li bih l-attur wara li jippre-
metti illi b’kuntratt fl-atti tan-Nutar Dottor Joseph Cachia tat-3
ta’ Awissu, 1959, hu xtara min ghand il-konvenuta Maria Ro-
saria Barry id-dar numru 56, Fra Diegu Street, Hamrun, bid-
drittijiet u l-gustijiet kollha taghha komprizi Il-kommunjoni
tal-bir li hemm fil-bitha retroposia ghad-dar u l-istess bitha
(Dokument A anness), u illi b’kuntratt tas-6 ta’ April, 1960
(Dokument B), il-konvenut John Calleja akkwista b'titolu ta’
cnfitewti temporanja min ghand il-konvenuta Barry it-terran
numru 55, Fra Diegu Street, il-Hamrun, u qieghed jippre-
tendi illi I-bitha retroposta ghad-dar tieghu giet ukoll minnu
akkwistata fl-imsemmi kuntratt tant {i feiah bieb mit-terran
tieghu ghal go fiha u qieghed jokkupa !-istess bitha li hi pro-
prieta tieghu, u itli nterpellati b'ittra uffi¢jali tat-23 ta” Awissu,
1960, il-konvenuti ma riedux jaghlqu l-imsemmi bieb li nfe-
tah mit-terran ghall-bitha ghaliex ippretendew li }-bitha ma
gietx akkwistata minnu bil-kuntrait tat-13 12’ Awissu 1959
{D>kument A}, fuq imsemmi, jitlob illi, premessi d-dikjaraz-
zjomijiet mehitiega  u moghtija  l-provvedimenti  opportuni.
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ghar-ragunijiet fuq imsemmija, (1) jigi dikjarat u de¢iz minn
din il-Qorti illi I-bitha retroposta ghad-dar tieghu numru 56,
Fra Diegu Street, il-Hamrun, giet minnu akkwistata u mixtrija
fl-imsemmi kuntratt fl-atti tan-Nutar Dottor Joseph Cachia
at-3 ta’ Awissu 1959 (Dokument A), u (2), il-konvenut
John Calleja jigi kundannat jaghlaq il-bieb li huwa fetah mill-
fond tieghu, numru 55, Fra Diegu Street, il-Hamrun, ghal
Zol-bitha fuq imsemmija u dana fi Zmien qasir u perentorju
li jigi lilu moghti minn dina 1-Qorti, u jekk jinhtieg taht id-
direzzjoni ta’ perit nominat ghal dan l-iskop u (3) f'kaz li 1-
istess konvenut Calleja jonqos |i jaghlaq l-imsemmi bieb fiz-
zmien hekk, prefiss, jigi awtorizzat jaghlaq huwa l-istess biek
« spejjez tal-konvenut Calleja. Bl-ispejjez komprizi, dawk 1ta
ittra uffiéjali tat-23 ta” Awissu, 1960, kontra l-konvenut.

Rat id-dikjarazzjoni ta’ l-attur u d-dokumenti minnu pro-
Jdotti maé-¢éitazzjoni.

Rat in-nota ta’ e¢tezzjonijiet tal-konvenuta Maria Rosaria
Birry, i biha tesponi illi d-domandi attri¢i huma nfondati fil-
fatt u fid-dritt billi I-uttur gie muri d-dar li xtara u kull parti
tazhha qabel il-kuntratt u i-bitha lanqas ma hija msemmija
fii-kuntratt izda gie msemmi bi zball bir komunali, li fil-fatt
unaas jezisti fil-fond, salvi ec¢éezzjonijiet ohra.

Rat wl-dikjarazzjoni tal-konvenuta;

Rat in-nota ta’ eééezzjonijiet tal-konvenut John Calleja,
li biha je¢éepixxi illi hu jirrimett ruhu ghall-provi ta’ l-attur
u jirriserva d-dritt i jaghti [-e¢¢ezzjonijiet wara li l-attur ikun
ghamel il-provi; illi, bla pregudizzju tal-premess, hu akkwista
i-kamra in kwistjoni permezz ta’ att regolari u l-attur imissu
l-ewwel ittanta jimpugna l-att; illi l-atti tal-vendita imsemmi
fic-¢itazzjoni jsemmi biss bir in komuni ma' beni ta’ hadd-
iehor u l-attur jista’ biss jippretendi a¢¢ess ghall-bir, u mhux
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ti hu, l-e¢éipient jaghlaq il-komnikazzjoni i ghamel mal-
kamra in kwistjoni.

Rat id-dikjarazzjoni tal-konvenut.

Semghet lix-xhieda fosthom il-kontendenti u ezaminat |-
atti 1-ohra tal-kawza;

Ikkunsidrat:—

Illi ghad-definizjoni tal-kwistjoni f'dina i-kawza, hija ne-
¢essarja l-indagini jekk fil-kuntratt imsemmi fi¢-¢itazzjoni,
¢ioe dak fl-atti tan-Nutar Dr. Joseph Cachia tat-3 ta’ Awissu,
1959, l-attur mad-dar numru 56, Fra Diegu Street, il-Hamrun,
xtarax u akkwista minghand il-konvenuta Barry, kif hu jip-
pretendi, il-bitha [i hu jsemmi retroposta ghall-istess dar. In-
fatti skond i¢-¢éitazzjoni u d-dikjarazzjoni maghha annessa, I-
attur jippretendi li bil-kuntratt imsemmija hu xtara minghand
il-konvenuta d-dar gia ndikata bid-drittijiet u l-gustijiet kollha
taghha, komprizi I-kommunjoni tal-bir li hemm fil-bitha ret-
roposta ghad-dar u l-istess bitha;

Iili fil-kuntratt ma gietx deskritta partitament id-dar ¢ioé
l-konsistenza taghha kif giet mibjugha mill-konvenuta Ilill-
attur u minn dan akkwistata. Fil-kuntratt jinghad sempli¢iment
li I-konvenuta, bieghet lill-attur, li xtara minghandha d-dar
imsemmija bhala sovvrapposta in parti ghall-bini ta’ haddiehor
li maghhom ghandha in komuni d-drenagg u l-bir, soggetta
ghaé-¢ens...minn haga ohra libera u franka, bid-drittijiet u
gustijiet kollha taghha. Fil-kuntratt mhix indikata jekk id-dar
meta akkwistaha i-attur kienitx jew i& tikkomprendi i-bitha
li jsemmi ]-istess attur.

Il mill-prov: jpddimostraw li d-dar meta nbieghet lill-
attur mill-konvenuta ma kienitx tikkomprendi bitha, u li, anzi,
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minn Zmien qabel l-istess bejgh d-dar ma kellha ebda biths
retroposta ghaliha, b'mod li kontrarjament ghall-pretensjoni
minnu avanzata, l-attur ma setax xtara minghand il-konve-
nuta mad-dar imsemmija bitha ghaliha retroposta.

Itli verament skond il-provi jirrizultaw dawn il-fatti. F'xi
zmien qabel is-sena 1932 retroposta ghad-dar u formanti parti
minnha, tinfed mad-dar permezz ta' bieb, kien hemm bitha.
Qabel [-istess sena din il-bitha giet imsagqfa regolarment bl-
injam, b’'torba fuqu u saret kamra, u din il-kamra giet mikrija
lill-inkwilin tal-fond, hanut, adjac¢enti ghad-dar, il-kamra giet
segregata u separata mid-dar, billi l-bieb li kien jikkomunika
mad-dar gie mbarrat bl-injam. Fis-sena bejn 1946 u 1949 dan
l-imbarrar minflok bl-injam sar bil-gebel, éioé l-apertura tal-
bieb li kienet tikkomunika I-kamra, qabel bitha, mad-dar giet
imbarrata, Dan I-istat ta’ fatt minn dak iZ-Zmien sa meta i-
attur xtara d-dar baga’ l-istess,

Illi {-attur kien ukoll jaf li hu ma ftehemx li jixtri, u ma
xtarax minghand il-konvenuti xi bitha jew kamra retroposta
mad-dar. Infatti, l-attur jghid !i meta mar jara d-dar, qabel
ma Xtraha osserva li fil-pjanterren ma kien hemm xejn hlief
entrata, u osserva li taht it-tarag kien hemm bieb imbarrat
mibni regolarment, ghalkemm kienu jidhru traééi W juri illi
gabel hemmhekk kien hemm bieb; u i hu sa meta sar il-
kuntratt ma kienx jaf id-dar kelliex bitha. Del resto, Carmela
Gruppetta, li hija [-inkwilina tad-dar tghid, l l-attur u martu
gabel ma xtraw id-dar kienu marru jarawha u daruha kollha,
u i hi ll attur wara li xtara d-dar, imma kif jidher qabel ma
hu ipprezenta ¢-¢éitazzjoni odjerna, qaltiu li fid-dar ma kellix
jitba, Meta l-attur mar jara d-dar, qabel ma xtraha, bil-fors li
ma ra ebda ambjent retropost ghad-dar, ghaliex kif xehdet
I-istess Carmela Gruppetta, meta hadet il-lokazzjoni d-dar xi er-
bgha u ghoxrin sena ilu, l-ambjent li kien hemm retropost
ghad-dar kien gia jinsab reparat mill-istess dar, billi l-apertura
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ii kienet tikkomunika dan l-ambjent mad-dar kienet imbar-
rata bl-injam, u xi erbatax-il sena ilu dak )-injam u minfloku
sar gebel, tghid !i hi qatt ma dahlet f'dak l-ambjent. U Filippa
Montfort, il-mara ta’ {~autur, tghid i d-dar hi u zewgha xtraw-
ha fug dak bhiss {i raw [i fih kienet tikkonsisti meta marru
jarawha, ¢ioé isfel, fil-pjanterran, l-entrata, u l-ante entrata:
bitha ma rawx, aimenu hi ma ratx, u fl-idea taghha, zewgha
kien qed jixtri d-dar minghajr bitha.

i l-attur jissottometti i skond l-att tal-konvenju u dak
definitiv tal-bejgh id-dar ghandha bir, i kwindi l-konvenuty
ghandha taghtih dan il-bir, §i dan il-bir qieghed fil-bitha ret-
roposta ghad-dar, u konsegwentement il-konvenuta ghandha
taghtih din il-bitha, fejn jinsab il-bir.

1ili din is-sottomissjoni mhix sostenibbii. Infani, appary
Ii }-lokuzjoni adoperata fil-kuntratt tal-bejgh fis-sens riferit
mill-attur, redatta sempli¢iment mill-iskrivan twn-Nutar i
ppubblika l-att fuq kongeturi li hu ghamel, ma udhirx li tik-
korrispondi mar-realtd tal-fatti, ghaliex mill-provi jirrizulta 1
bir fil-kamra fuq imsemmija, li fiz-Zmien kienet bitha, sa mis-
sena 1942, almenu, qatt ma kien hemm, billi f'dik is-sena, jekk
mhux gabel, il-bir i kien hemm inghalaq u I-komunikazzjoni
relativa tal-katusi tbiddlet u niehdet ghali-bir i gieghed fil-
post adjacenti ghad-dar, ¢ioé I-hanut fuq imsemmi:— id-
domanda ta’ l-attur mhix dedotta in bazi u a termini ta’ din is-
sottomissjoni tieghu, ¢ioé, l-attur mhux gieghed jitlob dekla-
ratorja fis-sens li I-konvenuta d-dar bieghtilu u hu akkwis-
taha minghandha b’bir go fiha u ii hu ghandu dritt ghal dan
ii-bir.

Iili b’kuntratt fl-atti tan-Nutar Dottor John Tabone Ada-
mi, tas-6 ta’ Aprii, 1960, il-konvenuta kkonéediet b'titoiu ta’
subenfitewsi temporanja ghaz-zmien ta’ sbatax-il sena mili-
ewwel (1) ta’ April, 1960, u-terran il-Hamrun, Fra Diegu
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Street numru 53, konsistenti, f'’kamra bil-bieb ghat-triq, kam-
ra ohra warajha, logga, bitha u kamra, ma genb il-bitha, sot-
topost ghall-bini ta’ haddiehor i maghhom ghandu in komuni
d-drenagg. Mhux f'dubju li din il-kamra ma genb il-bitha
msemmija f'dan il-kuntratt, hija appuntu I-kamra in kwistjoni
¢ioé l-ambjent desinjat bhala bitha mill-attur fi¢-¢itazzjoni.
Stante i din il-kamra I-konvenut hadha, flimkien ma’ ambjenti
ohra. b'titolu ta’ subenfitewsi minghand il-konvenuta, hu
kellu kull dritt jikkomunika din il-kamra, li sa meta akkwis-
taha b'dak it-titolu kienet ghadha separata mill-ambjenti i-
ohra, ma' dawn l-ambjenti.

Illi ghaihekk id-domandi ta’ l-attur mhumiex gustifikati.
Ghal dawn il-motivi:

Tiddeciedi ghall-esklussjoni ta’ I-istess domandi, bl-ispej-
jez kontra l-attur.



due

due


