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7 ta’ Frar 1949.
Imhalifin :
Is-8.T.0. Sir ;. Borg, Kt., M.B.E., LL.1)., Presidenf.
L-Onor. Prof. Dr. K. Ganado, LL.D.
L-Onor, Dr. LA, Camilleri, LL.D.
Rosina Mizzi versus Lorenzo Said ne. .
Lokazzjoni — Board tal-Kera — Sullokazzjoni —

Cessjoni tad-Dritt ta’ -Inkwilinat — Art. 10 tal-Kap. 109.

Huwa veru li l-kuntratt ta' lvkuzzjoni johlog bein il-partijiet dritti-
jiet u obligi personali, w li l-element persvnali f'dan il-kuntratt
huwa importanti hafna, tant dli linkwilin li jissulloka l-fond
mikri ghandu minghajr il-permess tas-+id, jew idedi linkwilinat,
jiddekadi milldokazzjoni; imma dan l-element personali ma ghan-
dux jiji interpretat bi strettezza u eskluZivita tali li twassal
glall-assurd li l-inkwilin ma jistwx jippermetti li jghammru mie-
ghu anki parenti u nies Abiedb tieghu,

Fil-ka: preienti {-inkwilin assenta rubu pinn Malta temporaneament*
u ppermetta li flassenza tieghu I-fond iigi okkupat minn Rabid
minghajr kera jew kumpens iehor, Il-Qorti ta’ l-Appell irriteniet
i Yhekk l-inkwilin ma nagasz mill-oblig; tieghu, aspecjalment
in vista illi l-okkupazzjoni ta’ dak il-habib kienet ta’ durata qa-
sira u minghajr kera jew kumpens; u rrevokat is-sentenza tal-
Board tal-Kera li kien 2amm il-luntrarju.

I-Qorti, — Rat ir-rikors quddiem il-Board li jirregola 1-

Kera, feju Rosina Mizzi talbet biex terga’ tiehu taht ideiha
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QURTI TA" L-APPELL i

l-fond apunobilit nru. 5 St. Margaret Street, Sliema, h hija
kriet bl Jack Nicholas, il-lumn rapprezentat minn Lorenzo Baid,
ghax dan Nicholas telaq minn dawn l-GZejjer u ¢ieda l-lo-
kazzjoui iill-intimat Henwood minghajr il-permess taghha;

Rat is-sentenza moglitija minn dak il-Board fi-14 ta’ Gun-
ju 1948, li biha laga’ t-talba fir-rapporti bejn ir-rikorrenti u
z-zewg intimati. u ghall-fini ta’ lizgumbrament ta Lll-stess
intimati xahar Zmicn, bl-ispejjez kontra l-intimati; wara l
kkunsidra ;

Li latti li pprovokaw dina l-procedura kienu daww . ir-
rikorrenti kienet ikri parti (flat) wid-dar nru. 3, 5., Marja-
ret Strcet. Sliema. bil-mobbli, lil Lieutenant Cormmancer
Jack Nicholas, li huwa mizzewweg ma’ Mary, bint l-intima:
Lorenzo Said. Nicholas, 1i huwa stazz;onat attwalment Mal-
ta, kellu jsiefer ghal xi kors, u Mary Nlicholas talbet lir-ri-
korrenti biex il-flat taghtih lill-habib taghhom sakemin iddum
imsiefra peress li riedet issegwi lil Zewgha li kien ga mar
l-Ing lterra. Ir-rikorrenti dak il-permess irrifjutatu; u allvra
Mary Nicholas ghamlet ma’' l-intimat Henwood il-ftehin: b
jirrizulta mill-iskrittura ezibita minn dan Henwood wagqt id-
depozizzjoni tieghu. Skond d'n l-iskrittura Mary Nicholas
awtorizzat lit Henwood 'to occupy the top flat at no. 5, St
Margaret Street. Sliema, at present tenanted by her said hus-
band Lt. Cdr. Nicholas, free of charge or rent for the dur-
ation of her absence from the Island, on condition that said
flat will be vacated and handed over by said Lt. Henwood
to the concessioner not later than 48 hours after her return
to these Islands™ ;

Li m'nn din s-sitwazz;oni r-rikorrenti tippretendi li ak-
- kwistat id-driti 1l terga’ tiehu tabt idejha l-flat; waqt li l-in-
timati jippretendu li b'dagshekk ma inkorrewx fis-sanzjoni-
jiet ta’ sect'on 10 (a) Kap. 109 Ed. Riv. LI.. ta’ Malta;

I ma jidherx li jista’ jkun hemm dubju li fil-ftebim li
sar bejn Nicholas u Henwcod mia hemmx la r-rekwiziti ta’
sublokazzioni u anqas dawk ta’ ¢essjoni ta’ l-inkwilinat ; ghax
f'dawn iz-zew@ kuntrattazzjonijiet jonqos l-element essenzja-
li tal-korrispettiv li sija s-subinkwilin kemm i¢-¢essjonarju jrid
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408 L-EWWEL PART1

ihalias ghat-igawdije tad-dar. Fid-dottrina tezisti sal-lum il-
kontroversja -jekk .é-cessjoni ta' l-inkwilinat h.x vers u pro-
pr:a sublokazzjoni toiali tal-fond jew vendita tad-driit tat-tgaw-
dijs- talfond ; imma din il-kontroversja me ghendhiex lok. li
titgajem fil-kag tal-lum, gbax l-intimas Henwood gieghed fil-
fend a.beneplacitu ta’ Nicholas, jew fi kiiem iehor, b’t:tolu
prekarju, u minghajr ma  hallas la kera tas-sullokazzjoni u an-
gas prezz ta’ Gessjoni; u i-Bosrd ma ghandu l-ebda ragunj 1#
jabseb li lfiehim li sar bl-iskrittura ezibita mhux ‘‘a bona
fide transaction’’, u li dak :l-ftehim jimmaskera sublokazzjoni
jew Geasoni ta’ l-inkwilinat;

_-.Li perd, la darba.dan il-Board jista’ jiddecidi fuq kawza-
li.li. ma tkunx dik precizament dedotta fit-talba (ara senten-
za. tal-Qorti ta’ 1-Appell tal-Maestd. Tieghu r-Re tat-12 ta’
Marzn 1948, (n re ‘‘George Cutajar vs. Giuseppe Cini’’), tqum
in-necessita ta’ l-ezami tal-kwistjoni jekk 1t-talba hix fonda-
ta. jew le fii-ligi ghal xi kawzali ohra kontemplata fl-imsemmi
section 10 tal-Kap. 109 ;

L section 10 jiddispon: li 1-Board jaghti l-permess lis-sid
biex-ma jgeddidx-il-kirja jokk il-kerrej, fil-kors tal-kiri ta’ qa-
bel, .ma Jkunx. ezegwixxa l-kondizzjonijiet tal-kiri;

Li l-kuntratt tal-lokazzjon: jikkrea bejn il-partijiet drit-
tifiet u obligi personali, li a:lura. meta s-sid jikri post lil per-
sunma. il-personalitd ta' din il-persuna ma setghetx ma kienetx
konsiderazzjoni 1 ha in kalkolu s-sid; u jekk din il-persuna
thalli 1-fond u taghti t-tgawdija tieghu lil persuna ohra, anki
“*‘gratis”’ u a beneplacitu taghha, ma tistax ribqa’ kunsidrata
li ezegwiet ii-kondizzjonij'et tal-kirja. Kieku Nicholas u mar-
tu’ ppermettew li Henwood jokkupa l-fond ghal zZmien qasir,
dan l-argument kien forsi jitlef xi ftit mill-forza tieghu; im-
ma.meta l-peritodu ta’ l-assenza tal-kerrej legali huwa almenu
sitt xhur, bi probabilitd 1i jkun itwal ghax l-intimat Said
stess. missier il-mara ta’ Lieut, Comdr, Nicholas, ma jafx dan
il-kors 1i mar biex jaghmel zewg it-tifla kemm sejjer iZomm.-
hom 1-Ingilterra. u anqas jaf kemm iddum hawn Malta t-tifla
wara li tispi¢éa 1-kors. ghax jiddepend:-minn fein jigi stazzjo-
nat l-imseinmi zewgha, allura l-kerrej legali- ma ghandun ebda
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QORTI TA' L-APPELL 409

dritt 1i jimponi fuq is-sid okkupant tal-post li dan, bil jew bla
raguni; ma jkunx irid. Jigi ripetut li meta r-rikorrenti kriet
il-flat lil Liieus. Cdr: Nicholas, hija krietlu biex jokkupalh huwa
u mhux jokkopeh bniedem differenti li ma tkunx trid li jok-
kupah. Importanti wkoll ii wiehed jiftakar li Mary Nicholas,
qabel tat il-fond lit Henwood riedet l-ewwel tissublokah. u
ghamlet dak-li ghamlet wara li r-rikorrenti kicnet irrifjutat il-
permess. lrriffjut ma setax. ifisser hag ohra hlief li s-s.d ma
riedx li l-kerrej jiddisponi mill-fond kuntrarjament ghal dak
li kienet l-intenzjoni taghhom meta kkuntrattaw ;

Li fd-kuntratt tal-lokazzjoni l-element personali huwa im-
portant’ hafna. u allura sid li jikri foud ammobilit il persuna
determinata ms.ghandux ikun obligat li jirrispetta l-kuntratt
tal-lokazzjoni meta dik il-persuna taghti, bi kwalunkwe titolu,
lokkupazzioni tal-fond I persuna. ohra;

Li flahharnett ghandu jigi osservat li avvolja f'dan il-
kaz il-Board ma jezitax jesprimi l-opinjoni tieghu li l-ftehim -
bejn Nicholas u- Henwood kien ‘‘a bona fide transaction’’, il-
priné’pju enunéat fuq ma ghandux ma jsibx l-applikazzjoni;
ghax kicku kellu ma jsibx dik l-applikazzjoni, id-drittijiet tas-
sid, li huma ga. ristretti bil-ligijiet attwali  jistghu b’facéilita
kbira. jign manomessi bi ftehim li fil-kuntratt juri haga u fil-
fati jista’ jkun qieghed jimmaskera sublokazzjon! jew cessjoni
ta’ l-inkwi.inat; iz,ed u izjed li l-korrispettiv ta’ l-okkupazzjo-
ni- jista’ facilment hafna jiehu forma li ma tkunx hlas ta’ kera
jew kuwmpens pekuujarju. Din l-ahhar osservazzjoni qleghda
ss.r- *‘in subordine’’. ghax il-kawzali li fuqha sejra tigi mil-
qugha t-talbs hi’a dik-li l-kerre] ma ezegwiex il-kondizzjoni-
J et tal-kirja ; '

Rat ir-rikors ta' l-imsemmija Lorenzo Said nomine u
Lieutenant Frank Henwood. R.N ., quddiem dina 1-Qorti, fejn
talbu: r.revoka ta' dik. is-sentenza bl-ispejjez taz-zewg istanzi
kontra r-rikorrenti Rosina Mizzi; ’

Omissis;

Ikkunsidmt ; v

Ii rrizulta mill-provi 1i l-appellant Lieut. Cdr. Jack
Nicholas kers 1-flat imsemmi fir-rikors............... Wara zmien.
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uuhabba l-ezige nzi tas-serv'zz, l-imsemmi Nicholas gi

nat li jmur l-Ingiiterra biex jaghmel kors,.............. . 1l-mara
ta’ Nicholas qabel ma telget minn Malta ppermettiet lil Hen-
wood............ ... Dan ir-ritorn fl-intenzjoni tal-partijiet kellu

jsir fi zmien ta’ madwar erba’ xhur billi Nicholas kellu jdum
b’koliox sitt xhur u kienu diga ghaddew madwar xahrejn.
Kif xehed Henwood, ghalkemm dahal fil-flat. huwa baqa’ jfit-
tex biex isib band’ohra, u fl-abhar irnexxielu jsib, u fil-flat
dam b’kollox xi xahar u nofs;

Ikkunsidrat ;

1lli din il-Qorti tagbel mal-Board I! wa hemmx raguni
biex jigi ritenut li l-imsemmi ftehim bejn Nicholas u Hen-
wood jammonta ghal sullokazzjoni jew ¢essjoni ta’ l-inkwili-
nat k'f jinsab dedott a bazi tad-domnanda migiuba bir-rikors.
Izda 1-Board. billi jista’ jiddeéidi fuq kawizali diversa minn
dik dedotta, wasal ghall-konkluzjoni li mhabba n-natura stret-
tament personali tal-kuntratt tal-lokazzjoni, l-appellant Ni-
vhoas kiser il-kondizzjonijiet tal-lokazzoni lilu maghmula billi
ppermetta lil Henwood jokkupa l-fond ;

Ikkunsidrat;

I1li l-element personali fil-kuntratt tal-lokazzjoni ma ghan-
dux jigi interpretat b'dik l-istrettezza u eskluzivitd akkam-
pati fis-sentenza -appellata, i )istghu jwasslu ghall-assurd L
l-inkwilin ma jistax jippermetti li jghammru mieghu anki
parenti u nies hbieb tieghu. Infatti huwa pacifiku I meta
fil-kuntratt tal-lokazzjoni ma hemmx divjet. il-konduttur jista’
jissulloka ; u mhux biss, izZda anki meta hemm dak id-divjet,
subordinat ghall-kondizzjon: li ma jistax jikri jekk mhux bil-
permess tal-lokatur, il-lokatur ma jistax jirrifjuta kapriééjoza-
ment il-kunsens tieghu biex issir sullokazzjoni (ara sentenza
ta’ din il-Qorti tat-2 ta’ Guniu 1922 in re ‘‘Micallef va, Doub-
lesin et.”’. Kollez, Vol. XXV—I—193, u sentenzi ohrajn hemm
¢itati). Dan qieghed jingbad in bazi ghall-ligi ordinarja, billi
skond il-ligi ec¢¢ezzjonali tal-kera (art. 10 (a) ta’ 1-Ordinanza
XXIT ta’ 1-1931) is-sullokazzjoni tal-fond minghajr il-kunsens
espress tal-lokatur taghti lil dan id-dritt li ma jergax igedded
i-kirja. Izda kwantu ghall-kwistjoni mqanqla mill-Board u
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QONTI TA' L-APPELL 411

wqieghda a bazi tad-decizjoni tieghu, jgifieri jekk kieux
hemm da parti ta’ l-app:llant Nichoias '‘neglect to carry ou
the conditions of the lease™’ . skond kif imsemmi fl-art, 10 (a)
fuq ¢itat, ghandha tigi applikata l-ligi ord.narja, u b’'analogija
l-prin¢ipji fuq esposti. Fil-kaz in ezami ma jidherx L l-ap-
peliata sofriet xi hsara jew pregudizzju bl-fait li Henwood
okkupa ghal xahar u nofs il-flat fuq imsemmi, Jew li kontra
Henwood personalment seta’ kien hemm xi oggezzjoni biex
huwa jidhol f'dik l-okkupazzjoni. Kif digd nghad, dik l-ok-
kupazzjoni klenet ghal zmien xahar u nofs, u kienet eviden-
tement intiza biex, sakemumn Nicholas u martu jkunu barra,
Henwood ikollu l-opportunitd 1i ma jibqux skomodu kif kien
u li isib post komodu band’obra. bhal ma effettivament gara ;
- lkkunsidrat ;

Llli mill-kumpless tac-cirkustanz. kollha kif graw ma Ji-
dherx I l-appellant Nicholax ‘'neglecied to carry out the con-
ditions of the lease' ; u f'kaz analogu, anzi b’¢irkustanzi izjed
gravi, tant imhabba d-durata Kemim imhabba I-kumpens li kien
gieghed jithallas ghall-uzu tal-mobbli, talba simili ghal din
in ezami giet michuda (Appell Civili 2 ta’ Dicembru 1946, in
re “(rait vs, Dr. Agius ne.”’);

Ghaldagshekk ;

Tilga' l-appeil illi tirrevoka s-sentenza appellata mogh-
tija mill-Board I jirregola 1-Kera fl-14 ta’ Gunju 1948, u tié-
had it-talba migiuba bir-rikors. Bl-ispejjez taz-zewg istanzi
kontra l-appellata Rosina Mizzi,
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