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Kera — Bord li Jirregola — Tibdil ta’ Destinazzjoni -
Ripresa ta’ Pussess —

I1-Qorti ta’ 1-Appell ikkonfermat sentenza tal-Bord 1i jirregola |-Kera
li sab li kien hemm tibdil fid-destinazzjoni tal-fond mikri i minn
fond kummercjali beda jigi wzat bhala garage u ordna I-
isgumbarment ta’ l-intimat;

II-Qorti: —

1. Dan hu appell minn decizjoni moghtija mili-Bord li
Jirregola -Kera wara rikors li sar quddiemu fl-ismijiet premessi
u li gie deéiz fit-2 ta’ Lulju 1992;

2. Fir-rikors promotur maghmul mill-appellat-Cutajar
huwa talab l-izgumbardament ta’ l-intimat mill-fond propjeta
tieghu konsistenti tal-intimat mill-fond propjeta tieghu konsistenti
f'mahzen bla numru u bla isem, maghruf bl-ittra ““E”’ (gja ‘‘B"")
u i jinsab f'Valley Road, Msida, li kien mikri lill-intimat
appellant, 1i skond ir-rikorrent l-intimat Mifsud biddel id-
destinazzjoni tal-fond, billi minflok bhala store beda juzah bhala
garage biex fih iqgieghed il-karozzi privati tieghu;

3. L-intimat irrespinga t-talba u issottometta i meta huwa
kera 1-fond minghand Mario Grech Ellul, awtriéi tar-rikorrent,
“’biex ikun jista’ jintuza ghal kwalunkwe skop necessarju sia
hanut, sia garage, tant li r-ricevuti kienu jsiru ‘shop and store’’;
Huwa éahad 1i sar tibdil ta’ generu;

4. [Ti-bord ta’ s-sentenza tieghu fid-data fug imsemmija

fejn laga’ t-talbiet tar-rikorrenti appellat u awtorizzah jirriprendi
l-pussess tal-fond de quo billh ffissa ghal finijiet ta’ |-
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izgumbardament it-terminu ta’ xahrejn Zmien;

5. L-intimat interpona appell minn din id-deé¢izjoni. Illi
l-aggravju tieghu kien jikkonsisti prin¢ipalment fil-fatt li 1-bord
naqas li japprezza l-iskop tal-kirja. Il-kirja kienet biex il-fond
jintuza bhala hanut u store, igifieri ghal skop kummer¢jali. Ma
kienx hemm destinazzjoni partikolari tal-fond. Sar uzu diversi
mill-intimat ‘‘dejjem ghal xi skop kummercjali in konnessjoni
max-xoghol li jkun jaghmel,;

Minghajr pregudizzju ghal din is-sottomissjoni, anki jekk
jigl deéiz lil-intimat ma baqax juza l-fond bhala store iZda
princ¢ipalment bhala garage ghall-karozzi tieghu, hemm tlett

punti x’wiehed jikkunsidra ssottometta wkoll 1-appellant, jigifieri
lh;

1. L-awtrici tar-rikorroent kemm-il darba irriferiet ghal
dan il-fond bhala ‘‘garage’’;

ii. fil-fond qed jinzammu karozzi antiki u mhux tat-triq;
iii. L-intimat ilu Zmien twil idahhal karozzi fil-fond in
kwistjoni. Kien hemm kwindi I-kunsens tacitu da parti tas-sid

ghall-uzu tal-fond bhala garage ghal-karozzi tal-intimat;

Rat ir-risposta ta’ l-appellat u l-atti kollha tal-kawza u
senjatament in-noti ta’ osservazzjonijiet;

Semghet lid-difensun tal-partijiet;

6. ikkunsidrat illi hemm gbil bejn il-kontendenti li 1-fond
E, Valley Road, Msida, gie mikri lill-intimat appellant ghal
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skopijiet kummerdjali. Din il-konsiderazzjoni hija importanti
hafna ghar-rizoluzzjoni definittiva tal-vertenza. Dan il-ghaliex
il-partijiet, u fil-kaz tal-appellant komprizi l-awtrici teghu, hawdu
kemm setghu fl-uzu tal-kliem koncernati d-deskrizzjoni tal-fond
mikri. Ir-rikors promotur sar fuq il-permess li I-fond inkera lill-
intimat bhala mahzen. Il-ktieb tar-ricevuti juza zewg kelmiet
bi-ingliz, jigifieri ‘‘shop and store’’. Fil-kors tal-kirja li giet fis-
sehh fl-1967, il-kelma *‘‘store’’ baqghet perd tigi kkancellata,
x’aktarx minn bint is-sid li kienet allura gieli tir¢ievi 1-hlas tal-
kera f'isem l-omm, l-awtri¢i ta’ l-appellant. Meta I-ewwel sid,
Mary Grech Ellul, bieghet il-fond, lir-rikorrenti, fil-kuntratt ta’
trasferiment data is-27 ta’ Ottubru 1982 in atti tan-Nutar Dottor
Vincent Miceli, -fond gie deskritt bhala ‘‘garage’’ (fol. 18).
Bhala gar:ve ukoll gie riferit minn Grech Ellul meta dim bagghet
tinforma L i-intimat b’dan il-bejgh permezz ta’ ittra data 30 ta’
Marzu 1983 (fol. 3).Fl-istess waqt l-istess Mary Grech Ellul
tenniet li I-fond krietu bhala hanut u store u mhux bhala garage;

Il-kwistjoni ta’ garage o meno, apparti li tirrizulta li l-intimat
kien idahhal vettura fih bhal van meta kien imexxi minn go fih
ix-xoghol tieghu ta’ dawl elettriku u “‘plumbing’’ terga’ tinqgala’
minhabba l-fatt i meta l-fond inxtara mir-rikorrent appellant

_u kien deher li fil-fond bdew jinzammu priné¢ipalment karozzi,
dan xorta wahda baqga’ jircievi tlett skadenzi konsekuttivi ta’ kera;

7 Ma hemmx dubju li ta’ lanqas sas-sena 1979, l-intimat
baqa’ juza I-fond bhala fond kummer¢jali u kien jopera taht isem
id-ditta ‘‘Mifton Enterprises’’ b’zewg tabelli fuq barra. Kien
igieghed l-ghodod fih, idahhal il-van tax-xoghol, u parti minnu
addobbah bhala uffi¢éju. Dan 1-uzu deher jagbel ma dak li s-sid
riedet tikrilu — tant li l-appellant xehed li Grech Ellul urietu
1i kienet pronta li thallich jiftah hanut. Mela, minkejja it-tismija
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aktar tard tal-kelma ‘‘garage’ u z-zamm ta’ van tax-xoghol f"dan
il-fond, il-mahzen qatt ma kien destinat biex jintuza merament
bhala garage ghall-karozzi;

8. FI-1979, l-appellant biddel il-generu tax-xoghol tieghu.
Beda jimporta I-ghamara u fforma soéjeta ohra b’isem totalment
differenti, jigifieri ‘‘Honey Homes Furniture Limited’’.L-intimat
appellant perd ighid li sadanittant huwa ifforma kumpannija ohra
bl-isem ta’ Mifton Enterprises Limited u bhala indirizz ufficjali
taghha halla 1-fond de quo. Hawn jigi nnutat li l-intimat ma
ssostanzjax ix-xhieda tieghu ghajr permezz ta’ ritratt prodott
minnu i turi plakka ckejkna - ara Dok IX1 u IX2 - fol 101,
li ghall-kuntrarju ta’ dak li xehed la fiha I-kelma *‘Limited’’ u
tindikaw il-kliem ‘‘importers’’ general merchants and agents,
electrical and plumbing contractors’’. Kollox hawn jindika li si
tratta tat-tabella originali meta allura I-appellant kien kuntrattur
fix-xoghol ta' l-elettriku u ‘‘plumbing’’;

9, Ikkunsidrat illi li kieku rrizulta sempli¢iment illi 1-
appellant biddel il-generu tax-xoghol tieghu u baqa’ jopera mill-
istess fond allura 1-azzjoni ta’ l-appellant ma kienet qatt tista’
tirnexxi ghaliex, kif gie sottomess mill-appellant . Perd f'dan il-
kaz jirrizulta li l-appellant beda jmexxi n-negozju tieghu il-gdid
minn post iehor filwaqt li I-fond meritu ta’ I-appell baga’ juzah
biss skond il-htiega bhala store u bhala garage. Jghid li fih kien
allura beda jqieghed merkanzija tas-soéjetd 1-gdida. Fl-istess
deposizzjoni moghtija fit-18 ta’ Jannar 1990, iktar 'il quddiem
l-appellant xehed hekk (ara fol. 53 tal-process) fit-tielet paragrafu:

“* Attwalment il-fond in kwistjoni qed juzah bhala store biex
indahhal karozza fih u bhala uffi¢ju’’;
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F’seduta sussegwenti perd, in data tad-19 ta’ Gunju 1990
(fol 83 et seq) l-intimat ibiddel sostanzjalment tale destinazzjoni
u uzu tal-fond u jghid (ara fol-86);

‘‘Bhalissa m’ghandiex letter — box fil-fond in kwestjoni
imma kelli letter-box u nehhejtha xi hames snin ilu meta dahalli
hafna ilma’’;

Omissis;

““Nispjega li jiena ilni noqoghod ftit 'il boghod mill-fond
in kwestjoni u issa l-posta qed igibuhieli d-dar;

- ““Nispjega li jien ilm noqghod ftit ‘ii boghod mill-fond in
kwistjom: xi 17 il-sena;

““Nikkonferma li l-posta d-dar niréevieha u ilni xi hames
snin ma nuzax i-fond in kwestjoni bhala ufficju u ghalhekk nghid
li jiena, ghar-rigward tal-kumpannija, il-fond in kwistjoni nuzah
biss bhala indirizz uffi¢jali fejn hija registrata Il-istess
kumpannija’’. (sottolinear tal-Qorti);

Kemm dan il-fatt tat-tabella huwa biss paraventu 1a’ xi haga
fittizja johrog mill-istess deposizzjoni tal-appellant. Mistoqsi dwar
il-“‘files’’ i qabel kien izomm fil-fond huwa jghid hekk (ara
fol .87):-

‘“Ma hemmx dawl u ilma fil-fond in kwistjoni u dawn (i.e.
il-files) kont nehhejthom u ma niftakarx kemm ilni h

nehhejthom’’

Jghid 1i tabbella ohra li kellu fuq il-bieb tal-fond nehhiha.
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U allura wiehed jistaqsi: ghalfejn l-intimat ha l-intrigu li jnehhi
it-tabella tan-negozu? Jghid li l-fond juzah ‘‘skond il-bzonn ghar-
rigward tal-ghamara ghalkemm il-fabbrika tieghu tal-ghamara
tinsab fl-Industrial Estate, Attard. Lanqas ma huwa konvinéenti
l-appellant meta jghid li dwar dan ix-xoghol fil-fond izomm
‘*Scaffolding u affarijiet ohra simili. Huwa jichad li juza I-fond
biss bhala garage biex izomm il-karozzi antiki li jzomm
b’delizzju. Bejn 1- ghcluq tax-xhieda moghtija fid-19 ta’ Gunju
1990, l-intimat jerga’ jiftakar fl-ewwel tieghu u jzid hekk,

“*Kif wiehed iqabbel din ix-xhieda ma’ dik moghtija mill-
Magistrat Michael Mallia, xhud tal-appellant, jasal ghall-
konkluzjoni li fil-fond baqghu tassew jinzammu xi oggetti dwar
ix-xoghol precedenti li kien jaghmel l-intimat perd kjarament
ma jirrizultax li in kwantu jikkonéerna dan il-generu ta’ xoghol
l-appellant baga’ interessat fih. Fi kliem ichor, ma jistax tan-
negozju ta’ gabel — li dwar il-konsistenza taghhom jissemma’
ftit i xejn - dawn kienu konnessi aktar ma’ l-attivita
kummercjali tal-intimat. Anzi, mix-xhieda tal-appellat konfortat
b’erba’ (4) ritratti ~ ara dok RXi u RX4 a fol-93, jirrizulta
li l-uzu tal-fond kien wiehed skars ghall-ahhar. Minbarra I-
appellat, ix-xhud Aldo Barbara ikkonferma li huwa kien
jiffrekwenta dawk in-nahhiet fil-hinijiet ta’ fil-ghodu. Huwa jghid
li I-fond *‘jinfetah rarament’’ u kien jintuza biss bhala garage
ta’ karozzi privati. Merkanzija qatt ma ra;

8. Diga’ inghad li l-uzu tal-fond gatt ma kien intiz ghal
sempli¢i garaging ta’ vetturi. L-uzu ta’ ‘‘garaging’’ fil-passat
kien jikkonsisti fiz-2amma tal-vann fih u li biha presumibbilment
l-intimat kien jikkonduéi l-attivitd kummeréjali tieghu. Illum il-
posizzjoni thiddel ghall-kollox. Meta zaru l-Magmtrat Mallia sab
fih karozza antika tistenna li tlgi ‘restawrata’’. Ix-xhud kompla
hekk (ara fol 91, it-tielet paragrafu); B
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“‘Qed juzah (i.e. l-appellant) biex jerfa’ dawn l-affarijiet
ta’ spare parts kif ukoll ghodda li ghandu bzonn ghal dan it-tip
ta’ hobby, u dan barra mill-fittings u attrezzi li kellu mix-xoghol

antik tieghu li ghandhom qed jigu mizmuma go dan il-post’’;

L-ebda parti mill-oggetti m’huma konnessi man-negozju
l-gdid tal-appellant u kwindi ma jirrizultax li l-fond baga’
realment jintuza ghal skopijiet kummerdjal. Dwar 'l karozza fil-
garage, in kontroezami l-intimat xehed hekk (ara fol. 98);

‘‘Bhalissa miniex qed naghmel I-ebda tiswijiet fuq i-karozza
in kwistjoni perd li quddiem bi hsiebni li nirrestawra din
il-karozza;

‘*‘Nikkalkola li din il-karozza ilha fil-garage in kwestjoni xi
erba (4) snin;

‘“F’dawn l-erba’ snin jiena qatt ma ghamilt xoghol fuq dina
-karozzi’’;

9. L-ahhar punt imressaq bhala aggravju mill-appellant
huwa li -Bord naqas milli japprezza l-element tal-kunsens tacitu
da parti tal-appellat meta dan fl-ahhar sena, avvolja kien jar li
I-fond beda jintuza biss bhala garage ghal skop kummer¢jali,
huwa baga’ xorta wahda jaééetta |-kera. Kif gie sottomess mill-
appellat fin-fonta tieghu, il-posizzjoni dwar il-fond ma kinetx
dagstant ¢ara. L-appellant beda jagixxi b’mod li jista jaghti
wiehed x’jithem li ghandu juza l-fond in konnessjoni ma attivita
kummerc¢jali imma din kienet biss apparenza u xejn aktar.Kien
ghalhekk li thalliet wahda mit-tabelli u mil-bqgija perd 1-fatti ma
kinux jirrispekkjaw ir-realta tas-sitwazzjoni.La l-awtrici u wisq
anqas l-appellant ma qatt taw il-kunsens taghhom biex mill-fond
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isir uzu diversi u minn fond kummeréjali dan i1sir wiehed ta’
garage sempli¢i.Appena ntebah b’'dan, l-appellat ma baqax
jaccetta kera aktar minghandu;

Ghal dawn ir-ragunijiet:

Tiddecied;i billi tichad 1-appell ta’ I-intimat u tikkonferma
s-sentenza moghtija mill-Bord h Jirregola I-kera fit-2 ta’ Lulju
1992 bl-ispejjez ta’ dana l-appell kontra I-istess intimat appellant
u ghal fini ta’ zgumbardament qeghdha tipprefiggi terminu ta’
xahar Zmien mil-lum.
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