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15 ta’ Diéembru, 1947,

Imbalifin :
15-8.1.0. Sir G. Borg. Kt,, M.R.E.. LL.D., President.
L-Onor. Prof. Dr, E. Ganado, LL.D.
L-Onor, Dr. A.J. Montanaro Gauei, LL.D.

Giovanni Fiott rversng Avv. Dr, Lorenzo Cauchi (*)
Promessa ta’ Bejgh — Nullita — Data fil-Konvenju —
Accettazzjoni ta’ 1-Obligazzjoni,

Jelk mill-koncenju ta’ promessa ta* bejgh tirrizalta l-obligazzjoni tal-
cenditur li jhiegh w dik tal-kumpratur Ui jictri) l-iskrittura ma
tistar tigi miimuma bhala nulla billi wa jhune fike d-data ta’
meta sar il-konrenju. Dik id-data tista’ tirriiuita “‘aliunde’’.

Lanqas ma hemm nuliita ta’ dak il-koncenju gha® minnha ma jirrizul-
tax i r-rervej acéettq espressament l-cbliguzzioni tal-venditur li
jbighelu. I-fond. Meta hemm l-obligezzjoni tal-venditur li jbiegh u
dik tai-kumypratur li jirtri, id-konvenyu jsehh avcolja l-kumpratur
ma jiddikjarax esppessament fil-konvenju li huwa jacéetta l-obli-
gazzjoni tal-renditur li jhighelu I-fond fil-kwistjoni.

I1-Qorti, — Rar l-att ta¢-¢itazz)on: ta’ l-attur quddiem il-
Primi’Awla tal-Qorti Civili tal-Mgestd Tighu, fejn, wara li
ppremetta illi I-konvenut ftihem mieghu li jbieghlu, bi skrit-
tura privata 1! saret fil-31 ta’ Dic¢embru 1946, il-fond urban
numru 70, Annunciation Street. Tarxien, bil-prezz ta’ £200,
b'att li ghandu jsir ghand in-Nutar Oscar Azzopardi; u illi-
wara dik l-iskrittura huwa sab li dak il-fond huwa suggett
ghaé-cens (canone) perpetwu ta' 18s. fis-sena; u illi huwa
talab bosta drab’ inutilment lill-konvenut biex jigi ghall-att
tal-bejgh ta’ dek il-fond, prevja l-likwidazzjoni tas-sorama
korrispondenti ghall-imsemmi ¢ens, li ghandha tigi dedotts
mill-prezz fuq indikat ta’ £200, v interpella ank: ghal dan l-od-
gett il-konvenut b’ittra ufficjali tal-25 1a’ Frar 1947; talab li jigi
likwidat l-ammont korrispondenti ghaé¢-¢ens annwu u perpetwu
ta’ 18s. gravanti l-fond imsernmi, ossiia jigi kapitalizzat l-im-
semimi ¢ens; (2) li l-konvenut jig: kundannat biex jersaq ghall-

(*) Ara sentenza finali f'din il-kawza, Appell Civili, 28. 6. 48
(publikata). .
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publikazzjoni ta’ l-att necessarju ghall-bejgh ta’ l-imsemmi
fond nru. 70, Annunciation Street, li ghandu jsir mili-kon-
venut a favar ta’ l-attur bil-prezz ta’ £200 nieges }l-ammont
i jigi fuq likwidat; (3) L jigu nominati nutar biex jircievi
l-att tal-begh u kuraturi biex jirrapprezeniaw il-kontumadci,
u jigu fissat) l-gurnata u l-hin u l-post ghall-publikazzjoni ta’
l-istess att; (4) u fil-kaz il-bejeh 1al-fond imsemmi ma j's:ax
jigh ezegwit ghal htija tal-konveuut. illi l-istess konvenut jigi
kundannat ihallas lill-atiur dak l-ammont Ii jig1 Lkwidat {'din
il-kawza jew f'ohra separata ghad-danni li sofra Jew li jista’
jsofri l-attur bin-nuqqas ta’ l-eZekuzzjoni tal-promessa vendita
tal-fond imsemmnu; bl-ispejjez kompriz. dawk ta’ l-ittra uffi-
¢jali tal-25 ta’ Frar 1947 ;
Omissis;

" Rat is-sentenza monhtija mill-Prim"Awla tal-Qorti Civili
tal-Maestad Tieghu tas-6 12> Mejju 1947, fen cahaet it-talba
ta’ l-attur bl-ispejjcz; wara li kkunsidrat;

11i: l-iskrittura privata fil-*'promissio venditae” hija meh-
tiega '‘ad solemnitatem negotii’” peress illi hemnm il-piena tan-
nuliitd; 1lli ghalhekk f'dan il-kaz, peress l-oggett kien beni
immobili, tant il-"'promissio”’ kemm l-accettazzjoni taghha
ghandha tirrizulta minn skrittura privata; ihi l-iskrittura fol.
4 wehedha ma tiswiex biex taghti validitd ghall-ftehim fuq
imsemmi. peress illi mbhijiex datata, ghandha l-promessa u
obligazzjoni tal-konvenurt firmata mmnu biss, u minnha lan-
qas ma urrizulta l-accettazzjon:; illi perd gie stabbilit fil-gu-
risprudenza li meta l-ftehim jirrizolta minn korrispondenza.
allura dak huwa validu ghax mbux kuntrarju ghad-dispoziz-
zjoni ta' l-art, 1277 tal-Kodiéi Civili; 1-istess haga Fie ritenut
jekk dan isir per mezz ta’ ittri uffi¢jali; illi f'dan il-kaz l-ac-
¢ettazzjoni ma tirrizultax minn att wm’ktub iehor; illi l-ittri u
l-itira uffi¢jaii maghmula ghan-nom ta' l-attur kontra l-kon-
venut ma ghandhomx dik il-forza, ghaliex huma semplice-
ment interpellatorji ghall-ezekuzzjoni tal-promessa tal-konve-
nut, izda biex dik il-promessa tig: ezegwita ghandha tkun
digd accettata, u ghalhekk, la ma kienetx ga aécettata, il-kon-
venut seta’ jinjora dik l-interpellazzjoni;
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Rat_in-nota t2’ i-appell ta' lattur u l-petizzjoni tieghu,
teju talab illi s-rentenza woghit'ja tigi revokata u li jigu akkolti
d-dowandi tie hu; bl-ispejjez tuz-zewg Istanz: kontra l-kop.
venut ;

Omissts;

Tikkunsidra ;

i l-ewwel (cezzioni tal-konvenut appellat hija dik [
l-iskrittura in kwist;on: hija nula (1) ghaliex ma fihiex data,
u (2) ¢hailex ma w@immontax ghal obligazzjoni bilaterali ghax
lattur ma obligax ruhu b jixtri, Ghalhekk dawn huma z- .
zewg kwistjonijiet li ghandhow. alm.nu f'dan l-istadju, jigu
eZalninatly ; .

L-appellat irid jigbed in-nullitd ta' l-iskrittura peress li
ma filiex da.  1ligi tghid illi ghandhom isiru per mezz
ta’ ait publiku jew per mezz ta’ skrittura privata, taht piena
ta’ nulbtd latii enumerati fl-art, 1277 tal-Kodiéi Civili. 11
ligh tenunfera u tispe¢ fika dawk l-attijiet, bhal fA-ewwel inéiz
il-konvenzonijiet illi ghandhom bhala oggett it-trasferiment.
Jow l-akkwist, taht kwalunkwe titolu, tal-proprjetd ta' beni
immobli jew ta’ driit iehor fuq dawk il-beni ; ghalhekk mill-
iskrittura ghandha tohrog dik il-konvenzjoni; u ailura jekk
dik il-konvenzjon: tobrog, ma j'dherx illi dik l-iskrittura tista’
tigi inficjata ta’ nullih chaliex ma ghandhiex id-data fiha
nufisha,  Infatti 1-ligi ma ssemini_xejn fuq id-data, izda trid
illi I-‘skritiura tkun turi l-konvenz:oni fuq enumerata fl-ewwel
in¢iz jew il-promessa 1a' self jew ii-fidejussjoni, jew it-tran-
sazzont. Jew il-lokuzzjonijiet specifikati fil-hames In¢iz_ jew
is-socjeta civili. Anzi fil-kapovers immedjatament sussegwen-
ti ghal dik id-dispozizzjoni tghid espressament illi fil-kaz ta®
skrittura privata, d¢in. jekk ma hix firmata minn kull parti,
¢hendha jkollha l-awtentikazzjon' msemunija fil-Ligi tal-Pro-
c¢edura Civili, vwoldiri l-legislatur impona bhala rekwizit es-
senzjali ghal dik Liskrittura l-firma tal-partijiet lew l-awtenti-
kazzjoni skond :l-ligi, ghaliex ra illi element ta’ importanza
tant kbira ghandu jidher mill-iskrittura stess, u ma jithalliex
ghall-prova per mezz ta’ xhieda jekk dik il-parti acéettatx jew
le dik l-iskrittura. TIida kieku l-legislatur ried jaghmel rekw:-
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it iehor ghall-validitd ta’ l-iskrittura u li jista’ jgib in-nal-
Jita, kien ighidu wkoll skond l-aforisma illi “‘inclusio unius
est exclusio alterive™ ; ghaliex il-legislatur stess kien jinduna
b’din il-haga taot logika u evident: illi la darba gieghed jim-
pon: bhala rekwizit essenzjali xi fatt jew xi element. kieku
jrid element iehor. ghandu nec« rsarjament ighidu. Din l-idea
hija ribadita mill-art. 633 tal-Ligi tal-Procedura Civili. li jghid
li iekk chal x! raguni ta’ inkompetenza jew inkapaéita ta’ 1-
ufficjal li jkun ghamel l-att publiku dak ma jkunx jista’ jiswa
phala att publiku, jista’ igi ammess bhala skrittura privata
bejn il-partijiet, kemm-il darba huma ikunu firmawh jew im-
markawh b’salib, jew ikun jrrizulta illi gie minn ghand hadd
jehor b'inkariku taghhom firmat jew miktub;

Il-legislatur jurina hawn l-istess idea ta' qabel illi dak
i huwa importanti ghal din l-iskrittura privata hija l-firma,
u ghalhekk l-att publiku hazin ikun jista’ jaqa’ u jsir skrit-
tura privata kemm-il darba hemm il-firma. Tl-legislatur ma
ziedx il jrid ikun hemm anki d-data; u qatt hadd ma ddu-
bita illi f'kazijiet bhal dawk id-data ma tistax tigi pruvata
“aliunde’’. ‘A contrario sensu’’ ghandu jingibed anki ar-
gument mill-Lig® Kummeréjali; Infatti l-legislatur. meta jit.
kellem fuq il-kambjali, ightd fl-art. 179 ta’ dak il-Kodiéi illi
I.kambiali ghandu ikun fiha d-data; dan juri bi¢c-¢ar illi fejn
il-legislatur r'ed illi d-data jkollha importanza qalu ‘‘expressis
verbis’’. T.-istess haga naraw fl-artikolu 195 ta’ l-istess Ko-
di¢i, fejn il-legislatur isenmi li hemm bzonn id-data fil-girata
u meta ma heminx bzonn data fil-gira in bjank. L-art. 205
ta' l-istess Kod¢i jirribadixxi l-istess idea. Imbeghad hija
gurisprudenza Yostanti ta’ dawn il-Qrati illi jekk dik il-kam-
bjali kienet nieqsa minn xi element rikjcst mill-ligi, u ghal-
hekk ma tkunx t'sta’ sservi bhala kambjali, tkun tista’ sservi
bhala skrittura minn fe'n tidher l-obligazzjoni ta’ min iffirma ;
u gatt ma gie dubitat illi dik l-iskriftura ma hijiex valida gha-
liex. ‘kun jonqosha d-data;

Id-doftrina hija ta’ din ‘l-fehma. Infatti 1-Giorgi, Delle
Obbli,f.{azinni. Val. T. p. 364, jenumera liema huma r-rekwi-
7itl ta’ l-ickrittura. u mbaghad igh’d illi l-iskrittura debita-
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ment firmata tkun valida ‘‘anche se scritta in lapis o mati
se non contenga data né indicazione di luogo................
U l-istess awtur fl-istess paragrafu izjed 'l isfel ghld na
illi “‘del resto. la regola per cui la data non & indispensa
nella serittura privata soffre eccezione quando disposizioni
legge p i particolari richiedono la data per certe specie di att
U7 l-awiur fost affarijiet ohra jsemmi ankj I-ligi kummeré.
fil-materja 1al-kamb’alijiet ;

(ihalhekk in-nuqqas ta’ data ma jistax igib ghan-null
ectepita. Veru huwa illi 11igl tehid illi l:effett tal-prome
jispi¢ca jekk l-aééettant, fi 7mien tliet xbur mill-gurnata
I-hejerh seta’ jsir ma jinterpellax lill-promittent biex jezegwil
apparti l-fatt ill} l-prova tar.redazzjoni ta’ l-iskrittura ti
tigi maghmula per mezz ta’ xhieda, il.ligi stess tghid esp
sament illi t-tliet xhur iibdew jghaddu mill-gurnata li l-be
jista” jsir, u mhux mill-gurnata ta’ l-‘skrittura; u ghalh
i-prova testimonjali hija deijem mehtiega fuq dan il-pont

Tikkunsidra ;

Tl fuq it-tieni kawza ta’ nullitA migjuba ﬁ-eccen;omi
ta’ l-appellant_ fis-sens illi ma hemmx obligazzjoni bilatet
chax il-konvenut ma oblizax ruhu li jixtri_ huwa mporta
hafns l-ezami ta’ dik l-iskrittura biex wiehed jezamina
minnha tohrogx l-adéettazzijoni ta’ l-oblizazzjoni ghall-bej
Infatti huwa risaput fid-doftrina 1i jista’ jkun hemm il-
messa tal-beigh debitament aééettata, li tifforma obligazz
u l-promessa tax-xiri debitament accettata li tlﬁorma ar
oblizazzjoni ohra. Tmbaghad hemm l-obligazzjoni bilater
ta' wiehed li ibiegh, debitament aécettata, u ta’ V-iebor K 1\
tri, anki debitament acéettata. Tl-promessa unilaterali
jbiegh. deb'tament aécettata, minghajr ir-re¢iproka promet
i jhiech jew vice-versa  ‘‘venera (kif ighid il-Pacifici Mi
zoni Della Vendita, Vol. T no. 28) una semplice obbligazig
a carico del promittente di acconsent’re nella vendifa o ne
compra. tosto che a'l'accettante o stipulante piaccia di del
nirvi (fil-kaz taghna hemm dak iz-Zmien fuq imsemmi) ; qy
sto ultimo a nulla rimane obbligato’’. Apparti l-effetti
d'n l-obligazzjoni unilaterali indikati fid-dottrina, il-legis
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tur iaghna, ghalkemin iddirima l-kwistjoni tradizzjonali ilhi
I-promessa tal-bejgh, anki jekk bilaterali, ma timportax bejgh,
xif kien minn xi tribunal. gie ritenut fid-Dritt Komuni  izda
jekk hemm l-aécettazzioni anki fl-obligazzjoni unilaterali tal-
bejgh biss jew tax-xiri bies l-effett di fronti ghall-promittent
huwa dak I’ jagtmel il-bejoh. Ghalhekk, stabbiliti dawn il-
prin¢ipji fondamentali fil-materja. f’don il-kaz il-partijiet
ghamlu liskrittura i kopja taghha hija fol. 4 fejn jinghad
“Jiena hawn taht iffirinat Avukat Lorenzo (‘auchi nippromet-
ti n nobl'ga ruhi li nbiegh lil Giovanni Fiott, anki hawn taht
ifirmat, - il-fond urban............... " Kif jidher c¢ar, din hija
promessa ta’ bejuhi illi, jekk gict ac¢ettata minn Giovanni Fiott,
lappellent, giebet l-obligu da parti tal-promittent li jezegw x-
xi l-bejah

Il-Jigi. fl-art. 1277 tal-Kodiéi Civili, trid l-iskrittura pri-
vatu, talit piena ta’ null'td, ghall-konvenzjonijiet iew ftehim
li jimpurtaw promessa ta' trasferiment jew ta’ akkwist ta’
proprieti 1a° beni immobili, pre¢izament ghaliex il-legislatur,
peress illi f'parti ohra tal-ligi j'’kkontempla dawk iz-zewg fizu-
ri tal-promessa tal-bejuh u l-promessa tax-xiri, hawn irripeta
l-istess idea u qal illi f'kaz ta’ promessa ta’ trasferiment (fil-
kaz taghna ta’ bejgh). jew promessa ta' akkwist zewg bwej-
jeg li jistghu jkunu mghzqqd'n flimkien fii-promessa bilate-
rali, izda jistghu jkunu wkoll separati. Mela jista’ jkun hemm
il-prom: ssa tal-promittent li ibiegh u 1i ghandha tigi debita-
ment accettata biex tinholog l-oblizazzjon! tal-promittent. 1-
“in idem placitum consensus’”’, ghall-oblicazzjoni tieghn li
jbiegh, minchajr in-necessitd illi jkun hemm il-korrelativa
obl'gazzjoni tax-xerrej li jixtri_ debitament ac¢cettata mill-pro-
mittent. F'dan il-kaz, kif intqal izjed 'il fuq. hawn biss pro-
messa da parti t2’ l-appellat 1i jbiegh, u allura l-kwistjoni
tirr’du¢i ruhha jekk dik il-promessa li jbiegh dak il-fond hemin
indikat bil-prezz hemm specifikat gietx debitament aééettata
mill-appellant, jew baqghetx fit-termini fal-‘mera promissio’’
li ghadha ma hix ac¢éettata;

Tikkunsidra ;

Tlli huwa prinépjn iehor bazilari fl-interpretazzioni tal-
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ligijiet v tal-konvenzjonijiet li kwalunkwe erpressioni giet
uata ghal xi fini, u ma jistehux jigu kliem jew espressjoni-
jiet skartati bhala qeghd'n hemm oziozament u ma ghand-
hom l-ebda sinifikat hlief biex izjed igibu konfuzjoni f'mohh
il-partijiet meta saru. u f'mohh min ghandu jinterpreta dik
il-konvenzjoni [ tkun saret bejn il-partijiet. ‘‘Interpretatio
facienda sit ut superfluitas evitetur’’;

Li-obligazzjoni tal-promittenti tidher éara meta hemm
il-kliem ‘‘nipprometti u nobliga ruhi Ii nbhiegh’’ lil Giovanni
Fiott hawn taht iffirmat il-fond urban............... bil-preze ta’
£200; l-att isir ghand in-Nutar Osaar Azzopardi’’. L.iskrit-
tura gict firmata m'll-promittent u mill-istipulant, Giovanni
Fiott. Jekk tigi milqugha l-eééezzjoni ta’ l-appellat jibga' dej-
jem illi dawk il-kliem ‘‘anki hawn taht iffirmat’’, u mbaghad
il-firma effeitiva ta' l.appellant ikunu minghajr sinjfikat,
ghaliex jekk kienet semplici ‘‘pollicitatio’’, minghajr ebda aé-
¢ettazzioni, éertament dak li ghandu jixtri, i huwa Glovanni
Fiott  debitament indikat fl-iskrittura. ma kienx sejjer jiffir-
ma dak l-att. Dik il-firma ghandha neéessarjament ikollha
xi sinj'fikat, u mehuda konsiderazzjoni taé-dirkustanzi kollha
tal-kez, ma jistax ikollha sinjifikat iehor hlief dik ta' adéet-
tagzioni. Veru huwa li ma hemmx il-kelma ‘‘a¢éettant’’ jew
espressjoni simili, kif soltu jsir, zda huwa prinéipju iehor tad-
dritt i1 “‘in conventionibus contrahentium voluntatem potins
quam verba speectari placuit’ (L. 219, D, 16) ;

Tikkunsidra ;

I lanqas ma huwa ta’ importanza illi dik il-kelma ta’
l.adéettazzjoni ma tirrizultax mill-iskrittura, ghaliex dak 1
trid il-ligi huwa illi tirrizulta bi¢-éar il-konvenzjon: li tim-
porta promessa ta’ trasferiment ta’ proprjetd ta’ beni immo-
bili. u ma timponix l-ebde formola sagcramentali ghal dan 1-
fini. Dak li huwa nedessarju jikkonsisti 1i mill-iskrittura ji-
dher 1j kien hemm dak il-ftehm. Tssa minn dik l-iskrittura
iidher I' kien hemm dak il-ftehim | ¢joé l-oblicu tal-promittent
li jbiech dak il-fond u b’dak il-prezz. u 1i dak l-obligu gie debi-
tament aééettat ; ghal’ex, kif intqal fuq. kieku dawk l-espres-
sjonijiet hemm indikati, u speéjalment il-firma ta’ Giovanni
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Fiott, ma kien ikollha ebda sinjifikat ; il-firma ghall-kuntrarju
timporta acé¢ettazzjoni ta’ dak l-obligu;

Tikkunsidra :

IIli fl-ahhar nota li ghamel l-appellat issottometta anki
l-kwistjoni li huwa fid-dokument fuq imsemmmi semma l-prezz
ta’ £200, mentri issa l-appe’lant qieghed jippretendi anki illi
mill-prezz ghandu jitnaqqas il-valur ta’ 18s. éens fis-sena, li
fuqu ma jinghad xejn; izda din il-kwistjoni ma tistax tidho'
f’dan l-istadju ta’ l-ezami tal-validitd ta' l-iskrittura. izda fi
stadju ulterjuri biex ikun ezam'nat jekk dak i¢-éens ghandux
jigi jew le kalkulat ;

Ghal dawn ir-ragunijiet ;

Tiddikjara u tiddeédi illi l-iskrittura fuq imsemmija mhi-
jiex nulla ghaz-zewg motivi fuq enumerati u migjuba fl-ewwel
parti tan-nota ta’ l-eé¢ezzjonijiet; u ghalhekk ghal dawk il-
motivi tirrespingi dik in-nullitd; u in wvista taé-dirkustanzi
tal-kaz tordna illi l-ispejlez taz-zewg istanzi fuq din il-kwistjo-
ni de¢iza b'dan il-gudikat ma jkunux taxxati bejn il-partijiet;
izda d-dritt tar-registru relativ ghaz-zewg istanzi jithallas mill-
konvenut appellat ;

Tiddifferixxi l-kawza ghat-2 ta’ Frar 1948, ghall-ulterini
trattazzjoni taghha.
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