APPELLI CIVILI 187

6 ta’ Gunju, 1994

Imhalifin:-

8.T.0O.Prof. Guseppe Mifsud Bonnic¢i LL.D. - President.
Onor. Carmelo A Agius B.A., LL.D.
Onor. Noel V. Arrigo LL.D.

Rikors numru 189B/86 fil-Bord | Jirregola 1-Kera fl-ismijiet:-

Sebastian Brincat bhala mandatarju ta’ 1-assenti Joseph Borg, George
Borg, Anthony Borg, Sebastian Borg, Paul Borg u Carmelo Borg.

VCTrSUs

Antonio Mifsud

Enfitewst Temporanja — Kirja — Kompetenza tal-Bord
tal-Kera - Nullita ta’ Sentenza

L-Ordinanza li Tnehhi I-Kontroll tad-Djar (1959) giet emendat
permezz tal-Att XXIII ta’ 1-1979 u Fdik 1-Ordinanza, ghall-
kwistjonijiet li setghu jingalghu u li kien regolati minn normi
taghha, il-kompetenza giet kjarament maqsuma fi tnejn, u
ghaldagstant fejn m’hemmx riferenza ghall-gurisdizzjoni specjali
konferita lill-Bord li Jirregola I-Kera, ghandhom japplikaw ir-regoli
generali jikkonferixxu I-gurisdizzjoni lill-qgrati ordinarji;

11-Qorti: -

Ir-rikorrenti esponew illi huma jikru lill-intimat il-fond
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“Gestt”” P'Triq I-Imdina, Hal Qormi, versu I-hlas ta’ mija u sittin
lira {L.Lm160), 11 jithallsu kull sitt xhur bill-quddiem fit-23 tax-
xhur ta’ Mejju u Novembru; l-istess intimat naqas Ii jhallas ghaz-
zew§ skadenzi ta’ Novemnbru 1983 u Mejju 1986 u ghalhekk talbu
lill-Board 1i Jirregola 1-Kera biex jawtorizzahom jirriprendu }-
pussess ta’ l-istess fond;

L-intimat oppona illt la l-kera u lanqas il-kondizzjonijet
ta’ kirja ma gew legittimament iffissati bejn il-partijiet;

Matul it-trattazzjoni tal-kawza irrizulta illi originarjament
il-fond kien gie koncess in enfitwesi temporanea li skadiet
f'Novembru 1985, Dana rrizulta mix-xhieda orali u l-ebda kopja
tal-kuntratt ma ngicbet b prova;

Fl-1 ta’ Ottubru, 1991, il-Bord laga’ t-talba u ipprefigga
xahrejn zmien ghar-ripreza tal-pussess;

L’intimat unterpona appell fejn espona illi (a) il-kirja
inholqot wara li spi¢éa enfitewsi temporanja bis-sahha tal-ligi
-~ Kap. 158 ~ u billi I-kondizzjonijiet ma gewx fissati skond
il-igi ‘‘il-kera riklamata mir-rikorrenti ghada inéerta u
indeterminata, huwa ma setax kien moruz; (b) il-Bord li Jirregola
1-Kera m’huwiex kompetenti biex jichu konjizzjoni ta’ kawza
bhal din, ghaliex dak it-Tribunal huwa kompetenti biss biex jichu
konjizzjoni ta’ talhiet ghar-ripreza ta’ pussess ta’ fond li gieghed
fidejn l-inkwilin bis-sahha ta’ tigdid tal-lokalizzjoni li topera bis-
sahha tal-Kap. 69 u mhux wahda bhal din, fejn il-lokazzjoni
avverrat ruhha bis-sahha tal-Kap. 158; (c) finalment, huwa ma
kienx moruz fil-hias tal-kera, fis-sens i trid 1l-ligi;

F’dan l-istadju ta’ appell l-intimat e¢¢epixxa I-kompetenza
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tal-Bord 1i Jirregola 1-Kera, biex jittratta u jiddeéiedi fuq taiba
ghar-ripreza ta’ fond detenut mill-inkwilin bis-sahha ta’ l-artikolu
12 Kap, 158 wara t-terminazzjoni ta’ enfitewsi temporanea;

L-artikolu 12 Kap. 158 zdied u sar parti mill-Ordinanza
li tnehhi 1-kontroll tad-djar (1959) bl-Att XXIII ta’ 1-1979, u
f"dik 1-Ordinanza, ghall-kwistjonijiet li setghu jingalghu u li kien
regolati min-normi taghha, il-kompetenza giet kjarament
maqsuma fi tnejn, meta, per ezempju s-sub - incis (7) ta’l-
artikolu 10 iddispona illi:-

‘‘Id-dikjarazzjonijiet ta’ l-artikoh 19 sa 24, 28, 29 32, sa
37, u 39 sa 43 ta’l-Ordinana li jirregola t-tigdid tal-kiri ta’ bini
ghandhom jghoddu ghal kull proc¢eduri skond is-subartikolu {1)
ta’ dan l-artikolu’’;

Bl-implikazzjoni logika u inevitabbli 1i fejn m’hemmx
riferenza ghall-gurisdizzjoni specjali konferita hill-bord 1i Jirregola
1-Kera, ghandhom japplikaw ir-regoli generali li jikkonferixxu
l-gurisdizzjom lill-gqrati ordinarji,

Fl-artikolu 12, li kif intqal dahal fl-Ordinanza ghoxrin sena
wara li giet prolungata, giet segwita l-istess sistema dijarkika,
u filwaqt li 1 s-subinéiz (b) (ii) tas-sub artikolu (2) ta’ l-artikolu
12 ighid illi ghal dawk li huma l-kondizzjonijiet lijirregolaw
iokazzjoni li tissoppravvjeni wara li tispicca enfitewsi, fil-kazijiet
hemm kontemplati, dik il-kirja ssir:-

““taht dawk il-kondizzjonijiet |-ohra li jistghu jigu miftichma
bejniethom jew, jekk ma jkunux hemm ftehim, skond kif il-Bord
jidhirlu xieraq’’;
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mentri s-subartikolu (3) Ii jsegwi immedjatament ighid:-

““‘Meta fit-tmiem ta’ enfitewsi kif imsemmi fil-paragrafu (a)
jew (b} tas-subartikolu (2) ta’ dan l-artikolu d-dar ta’ abitazzjoni
tkun soggetta ghal kirja, id-disposizzjonijiet ta’ 1-Ordinanza h
tirregola t-tigdid tal-kera ta’ bini, m’ghandhomx japplikaw dwar
kirja bhal dik’’;

Minn dan is-subartikolu, skond ir-regoli generali ta’ I-
interpretazzjoni jista’, minn naha wahda jinghad illi per
analogna, la }-Bord mhuwiex kompetenti fil-kazijiet fejn, meta
tispicca enfitews, u l-fond ikun soggett ghall-kirja, allura mhux
lanqgas kompetenti meta d-detentur ikun l-ex-enfitewta; u min-
naha l-ohra skond il-massima ubi lex voluit dixit, la 1-Bord ma
giex espressament eskluz kif gie eskluz fis-subartikolu (3) allura
1-Bord huwa kompetenti. Pero din 1-ahhar alternattiva, jekk —
kif ghandu jkun — kwistjonijiet ta’ gurisdizzjoni jew kompetenza
- meta dawn huma ta’ natura specjali, allura f’kull kaz ghandha
tapplika pjenament l-imsemmi massirna u propju ghaliex speéjali,
dik il-gurisdizzjoni trid tigi dejjem konferita espressament,
ghaliex altrimenti ghandu jitqies li l-oridnarja gurisdizzjoni ta’
l-organizazzjoni giudizzjali, hija dik, li ghandha l-awtorita;

Fil-kaz prezenti, imbaghad, sewwa oppona l-intimat -
almenu inparte - illi l-kondizzjonijiet tal-lokazzjoni favur I-
intimat - ex-enfitewta (presumibbilment) kienu ghandhom ma
gewx stabbilit jew bejn il-partijiet, jew u fin-nuqqas ta’ ftehim,
mill-Bord (subincis (b) (ii), sub-artikolu (2) 12) isegwi illi, |-
assunzjonijiet fir-rikors promotorju illi 1-kera kellha tithallas kull
sitt xhur u li l-morozita ta’ zewg skadenxi konsekuttivi hija
sufficjenti ghar-ripreza, tal-pussess, ma kinux konsentiti, u r-
rikors difatti jirrizulta intempestiv ghaliex dawk il-kondizzjonijict
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ma kinux stabbiliti. L-ammont tal-kirja biss kien stabbalit
ghaliex dan huwa direttament iffissat mil-ligi - artikolu 12 (2)
(b) (i1) — u ma jiddependix mill-ftehim tal-partijiet jew mill-Bord;

Ghar-ragunijiet moghtua ghalhekk din iI-Qormi qed
tiddikjara li -Bord li Jirregola -Kera ma kellux gurusdizzjoni
u kompetenza li jiehu konjizzjoni tal-kawza u konsegwenrement
is-sentenza appellata hija nulla,

Peress illi l-eéCezzjoni ta’ nuqqas ta’ gurizdizzjom u
kompetenza nghatat fi grad ta’ I-appell, l-ispejjez kollha taz-zewg
istanzi huma a karigu ta’ appellant. Din l-e¢éezzjoni kellha
tippreced: dik ta’ intepestivita u ghalhekk din it-tieni m’ghandha
ebda rilevanza ghall-kap ta’ l-ispejjez, kif deciza.
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