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38 ta” Jannar, 1949.
Tmhallfin :
Is-S.T.0. Sir G. Borg, Kt., M.B.E., LL.D., Prestdent.
1,-Onor. Prof. Dr. E. Ganado, LI1..D.

L-Onor. D. 1A, Camiller1, L1..D,

Frank Camilleri ne. rersus Wing Commdr. Philip Morgan, R.AF.
Lokazzjoni — Board tal-Kera — Morozitd ta’ 1-Inkwilin —
Art. 10 Kap, 109.

Fwaterja ta' moroiita ta’ l-inkwilin fil-hlas tal-kera l-gwlikant ma
ghandwe jiehu atteqgjament assolut  fis-sens li meta jivverifika
rubu l-fatt li l-inkwilin ma hallasz puntwalinent il-kera ta’ zZewy
skadenzi, ghandu ta’ bil-fors jilga’ t-talba tal-lokatur biex ma
jgeddidx #H-kiria.

Il-ligi mhix intiia biew taghti pretest lil lokatur biex jirrezindi l-kun-
tratt tal-kirja, imma hiss bier tissalvagwardah fil-Mas tal-kera.
U ghalhekk meta jhun hemm cirkustanzi li jiggustifikaw l-atteg-
djament ta’ l-inkwilin fin-nugqas tieghu 1li josserva l-obligi tie-
ghu skand il-ligi, huwa ma jiddekadizr mid-dritt tieghu biex tigi
lilv miedda l-lokazzjoni.

T1-Qorti — Rat ir-irkors 1332/48 quddiem il-Board 1 jirve-
gola 1-Kera, li bil ir-rikorrent talab hiex jerga’ jiehu taht idejh

49—60, Vol, XXXIII, p. I, sez. I,
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386 1-EWWEL PARTI

il-Villa Wardija. Wardija, mikrija lill-intimat ammobilita bil.
kera ta’ £30 fix-xahar, ghax dan. avvolja nterpellat biex ihal-
las l-iskadenzi tal-] 2" Tulju u tal-1 ta’ Awissu 1948 (dok. A
u B), ma hallashon: t, u ghalhekk naqas fil-puntwalita tal-hlas
tal-kera;

Omissis;

Rat is-sentenza tal-Board tal-20 ta’ Ottubru 1948 li biha
¢ahad it-talba minghajr taxxa, id-dritt tar-Registru jithallas
mill-partijiet nofs kull wiehed; wara li 1-Board ikkunsidra;

Li l-allezazzoni ta’ 1-'ntimat 1i kien jippregudika ruhu fir.
rikors li kier ghamel ghall-fissazzjoni tal-kera xieraq tal-fond
ammobilit, kieku hallas il-kera bir-rata li kienet miftehma, ma
ghandha ebda fondament; ghax jekk is-sentenza fuq dak ir-ri-
kors ikollha effett retroattiv. il-kerrej jinhologqlu kreditu ghal
dak li seta’ jkun hallas Zejjed, kreditu rikuperabili. barra milli
bil-mezzi ordinarji, anki bil-mezz specjali 1i jissoddisfah billi
jzommu mill-iskadenzi ta® wara d-dec¢izjoni 1i tiffissa l-kera xiaw
raq. T.-allegazzjoni l-ohra }i r-rikorrent talab il-kera mingha’r
ma qa! li huwa dispost jacééetta l-kera kondizzjonalment hija
aktar u aktar insostenibili, ghax is-sentenza li jkollha effett re-
troattiv tirregola r-rapporti ta’ kreditu u debitu tal-kera rispet-
tiv tal-partijiet, anki jekk ma tkunx giet maghmula ebda rizer-
va mill-partijiet. Li-allegazejoni l-ohra li r-rikorrent ma setax
jitlob il-hlas tal-kera, imma seta’ biss jitlob 1i jkun kawtela.
ghal dan il-hlas, hija asserzjoni gratuwita i 1-Board ma hux
sejjer jikkommenta fugha k chax talba ghal h'as ta’ kera mhi-
jex. u ma tistax qatt tkun, ta’ kompetenza tieghu;

Li l-allegazzjoni ta’ l-intimat 1i hu, per mezz ta’ l-avukat
tieghu, kien qieghed jara jasalx ghal ftehim mar-rikorrent dwar
il-meritu tar-rikors l-iehor, timmerita izjed studju; imma lan-
qas hija sostenibili, ghar-raguni li r-rikorrent interpella hll-in-
tinat ghall-hlas ta’ l-iskadenza tal-1 ta’ Lulju 1948 b'ittra tas.
26 ta’ T.ulju 1948, ricevuta fis-27 ta’ l-istess xahar, u rega’ nter-
pellah ghall-hlas ta’ l-iskadenza tal-1 ta' Awissu 1948 b'itira
tat-2 ta’ dak ix-xahar ricevuta dak in-nhar stess; wagqt 1i l-avu-
kat tiechu kiteb lill-konsulent tar-rikorrent fit-18 ta' Awissn
1948, jigifieri wara li kienu ghaddew hmistax-il gurnata minn
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QORTT TA® T.-APPELL a7

mindu l-intimat kien gie interpellat it-tieni darba ghall-ewwel
u ghat-tieni skadenza doveti. Huwa veru 1i l-intimat, mill-kor-
rispondenza ezibita, jirrizulta 1i kien inkariga lill-avukat tie-
ghu anki qabel kitiblu l-ittra tat-3 ta’ Awissu 1948, biex jara
jasalx fi transazzjoni dwar l-ammont tal-kera, imma dawna hu-
ma rapporti bejn klijent u I-konsulent tieghu, u lis-sid ma jin:
teressawhx sakemm ma jkunx iréieva fil-fatt il-proposta. Fi ftit
kliem l-allegazzjoni tal-pendenza tat-transazzioni ma tiggovax
lill-intimat, ghax dik il-proposta saret fi Zzmien meta, kieku I-
intimat kellu jinkorri fis-sanz’onjiet tal-ligi. kien ikun ga inkor.
ra fihom;

T. dwar l-allecazzioni fa’ l-intimat i huwa ma hallasx il-
kera taz-zewg skadenzi indikati fir-rikors ghax il-‘quantum’ tal-
kera xieraq kien iifforma l-meritu tar-rikors tiezhu pendenti
quddiem dan il-Board. n 1i ghalhekk huwa ma hux moruz fis-
sens tal-ligi. ghandu jigi kunsidrat;

T.i min-naha ftar-rikorrent il-pretensiont hi Ii l-intimat hu-
wa debitur ta’ Zzewd skadenzi. li gie interpellat darbtein chal
dawk l-ickadenzi u li l-intimat ma hallasx dawk iz-zewg ska-
denzi fi zmien hmistax-il durnata mill-interpellazzioni; u allura
hu ghandu d-drift 1 iitlob. u 1-Board ghandu jaghtih. il-per-
mess biex ma jgeddidx ‘l-kirja, Tr-rikorrent jirritieni i 1-Board
chandu jiehu atteddgiament assolut. fis-sens B ma chandux jik-
kunsidra ebda kwistioni ohra. barra milli jivverifika jekk
hemmx ié-éirkustanzi indikati f’section 10 tal-Kap. 109 Ed.
Riv. Tigiiet ta’ Malta:

Ti 1-Board ma iidhirlux li ghandu iiehu dan l-attegja-
ment assolnt. u jachmel tiechn lLkliem tas-sentenza erudita
¢éitata mill-intimat fil-verbal tal-5 ta’ Ottubru 1948 T1-Board.
allura vresieduf mill-Onor. Tmhallef Dr. William Hardino,
B.Litt.. L.I..D.. hekk esprima ruhu : ‘“That in the oninion of
the Board. both the letter and the urderlvine snirif of the
law. is amainst plaintiff's contenfion. for the following rea-
sonk :(— 1. In the wvrovision afore quoted fmow section 10,
Chap. 109). the word *“‘due’’ is of oreat imwvortance in the
matter. The law does not nenalise the tenant who does not pav
the rent. but the tenant wha does not pav the rent ‘‘due’” by
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388 J-EWWFL PARTI

him............ The failure to pay. therefore, must be in respect
of the rent that is “*due’’. In the present case, the contention
of defendant is exactly that of holding thzt the rent is not due
in the amount claimed............ Defendant’s refusal to pay
was not therefore a refusal “'sic et simpliciter’’, as evidently
required by law; but a refusal connected w.ith a more or less
reasonable contention regarding the amount due. In other
words, defendant was not, in terms of law, a tenant who re-
fused to pay the rent “*due’ but a tenant who contended that
the rent, although due. was not. however, due in that amount.
which is a d fferent case aitogeiher; 2. The letter of the law
is borne out by the spirit thereof to which, of course. great
importance is to be zttached in the correct interpretation of
the laws, according to the maxim ‘‘non mens verbis sed verlu
menti servire debent™"............ the spirit of the law waer un-
doubtedly o rid the landlord of an undesirable tenant, as well
as to deprive from the benefits of the Rent Restriction Act a
‘tenant who did not deverve the law’s protection by his unwil-
I'ngncss to carry out his undertakings’’ ;

i l-analogija bejn il-kaz deciz bis-sentenza tal-20 ta’ Di-
éembru u l-kaz tal-lum hija manifesta, Fil-kaz ta’ l-ewwel
kien hemm kwistjoni fuq il-*‘quantum’’ tal-kera, u fil-kaz tal-
lym mhux talli hemnm l-istess kwistjoni tal-“‘quantum’’, izda
hemm proc¢eduri quddiem dan 1-'stess Board ghall-fissazzjoni
ta’ dak il-‘‘quantum’’. B’dan ma jrids jinghad li l-intimat
kien intitolat ma jhallasx; imma jrid jinghad biss li la darba
r-rikors ghall-fissazzjoni tal-kera xieraq kien gie prezentat qa-
bel Lulju 1948, u la darba kuil riduzzjoni eventwali kellha
jkollha effett mill-ewwel skadenza wara l-prezentata tar-nkors,
izjed u izjed li ‘“‘prima facie'’ l-kera ta’ £30 fix-xahar jidher
li jeécedi l-kera xieraq skond il-ligi. il-kwistjoni tal-"*quan-
tum’’ kienet tezisti, bhal ma kienet tezisti fil-kaz citat mill-
intimat. U anki jekk il-kerrej ma kienx intitolat i ma jhal-
iasx . in-nuqqas tieghu li ma ballasx ma jirrendihx moru# skond
il-ligi, ghax il-kera pretiz mill-attur hemm dubju serju, jew
ahjar probabilitd kbira, li ma jkunx ‘‘due’’ fl-interezza tie-
ghu, Anki f'dana l-kaz ¢itat, ma jidherx li hemm dubju fuq
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is-solvibilitd 12" i-istimat; u f'dan il-kaz, bhall-iehor, tirri-
korri l-preokkupazzjoni ta’ l-intimat fuq il-kera skadut, tant
[i i-ittra 1i kiteb lill-avukat tieghu i-13 ta” Awissu 1948, u av-
vol;a kien gie konsultat, tajjeb jew hazin, li mna jhallasx, wara
z-zewg ittri interpellatorji li kien ircieva rega’ stagsa x'kienet
[-ahjar haga I ghandu jaghmel u kienx dan l-avukat tieghu
réieva risposta fuq l-offerta li hu kien taht l-impressjont li kie-
net giet kommunikata lis-sid. Fil-fatt imbaghad, il-kera, wa-
ra li kien sar dan ir-rikors, gie mhallas *‘in toto’'—osservaz-
zjoni li gieghda ssir mhux ghax b'daqshekk il-kerrej seta’ jis-
sana l-poz’zz ini hazina li kien fiha unma ghax turi izjed li
ma kienx nifjut li jhallas “‘sic et simpliciter’”” imma “‘a wit-
holding of payment’" ghax il-kwistjoni kienet fuq kemm sej-
jer jigi fissat il-kera xieraq;

Li fl-ahharnett ghandu jigi osservat, in subordine ghal
dak li ntqal fuq, li l-intimat jidher li agixxa ‘‘in all good
faith”, u l-ekwitd ghandha jkollha I-parti taghha fl-interpre-
tazzjoni tal-ligijiet ("“in omnibus quidem, maxime tainen in
jure. gequitas spectanda sit”'—IL.. 90 Dig, L. 17); u li l-fatt
Ii l-intimat ipprevalixxa ruhu mill-lizgi biex jottjeni revizjoni
tal-kera, i “'prima facie” jidher ezorbitanti. ma ghandux jghin
indebitament lil lokatur biex isib niezz jehles minnu;

Rat ir-rikors tar-rikorrent fejn talab 1 s-sentenza tal-
Board tigi revokata, billi tigi akkolta d-domanda tieghu; bl
ispejjez;

Omissis;

Ikkunsidrat;
| Il in vista tar-rinunzja ghall-appell rigward il-meritu,

tosserva fuq il-kap ta' l-ispejjez:

IIH ma heminx kwistjoni ki ghal zewg skadenzi i-mtimat
ma kienx puntwal fil-pagament tal-kera ta’ Villa Wardija. 1l
pont kif prospettat quddiem dina 1-Qorti huwa jekk il-gudi-
kart chendux Pehu atteggjament assolut. fis-sens li ghanda
vverifika biss jekk il-kerrej hallasx puntwalment il-kera jew
ma’' tul il-hmistax-il gurnata wara li kien wutiub Jaghmel
hekk, jew hemmx ¢irkustanzi li jiggustifikaw l-atteggjament
tieghu fin-nuqqas ta’ l-osservanza tal-kondizzjonijet nmposti
fis-sezzjoni 10 Kap. 109;
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390 1-EWWEL PART1

Fil-kaz taht ezami jigi rilevat li l-intimat kien qieghed
1hallas bhala kera £30 fix-xahar ta’ dar '‘furnished’’; u peress
1t huwa kien deherlu 1i dan il-kera, vwoldiri £360 fis-sena,
kien ezagerat, huwa kien ha l-passi necessarji quddiem il-
Board ghar-riduzzjoni tal-kera. Ma' tul ix-xahrejn i huwa ma
kienx puntwali huwa deherlu, kif “'prima facie’” jidher, li 1-
anunont kollu ta’ £30 ma kienx dovut, spe¢jalment ineta hu-
wa kien immanifesta dan il-hsieb per mezz ta’ proc¢eduri li
buwa kien inizja quddiem il-Board, - Langas ma jidher mit-
trattativi maghmula bejn id-difensuri tal-kontendenti ghal
transazzjont, li l-intimat a kienx ansjus li jhallas, partiko-
larinent meta jigi kunsidrat il-fatt i huwa persuna solvibili;

Ia tajjeb irritjena 1-Board li s-sezzjoni tal-Kap. 109 mhix
intiza biex taghti pretest lil lokatur biex jista’ jirrexindi kuu-
tratt, unma biss biex jissaivagwardah fil-hlas tal-kera ;

Ghal dawn ir-ragunijiet u ghal dawk tal-Board, 1i huina
-adottati, tastjeni ruhha mill tiehu konjizzjoni ta’ l-appel} ri-
gward il-meriiu, u tirrespingi l-appell tar-rikorrent fuq il-kap
ta’ l-ispejjez; bl-ispejjez kontra tieghu,
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