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ImMhallef:
Onoc Dr. M, Carnana Curman B.A., LL.D.

Carmela Deguara et

persts
Angsla Deguara et.

Divitjoni — “Promessa de contruhendo” — Konvenju — Pres-
krizzjoni — Art. 533 u 947, Kodi&i Civill.

Il-“promessa de contrahendo” tippostula illi ma jhunz hemm dritt
jew obdbligozzioni u xi parti tipprometti lill-ohra il tikkon-

tratta,

Id-dritt ta’ kull ko-proprietarfu illi fitlod id-divizjoni tal-pro-
prietd komuni ma jegaxr taht il-"promessa de conlrahendo”
ghallier hadd ma ghandu figli megius il kkontratta ghal dritt
i ¢gia ghandu mil-ligi jew obdbliga rutvu phall-obbligazzioni
dla imposta Fuqu mill-fsless Iigl.

Id-dritt sablexr tintalad id-divizjon! ia proprietd komuni mhuz
preskrivibblt phaliex skond il-ligi d-diviifond ia’ tali pro-
prietd tista’ tintaleb ji kwalunkwe imien {lli tiun ghadha
tipperdura I-indivitioni.

II-Qorti, rat l-att taé-¢itazzjoni )i bih l-atturi peress li 1-
kontendenti nisa jippossiedu indivisament fi kwoti indaqs bej-
niethom (a) Yutili dominju temporaneo ghal ¢irka mitt sena li
fadal tar-razzett bir-raba’ anness mieghu denominat ‘“Taé-
Cawla” limiti tal-Mosta, tal-kejl superfi¢jali, kompriz l-istess
razzett, ta’ éirka sebat itmiem, konfinanti mill-Livant mat-trig,
mit-Tramuntana ma’ beni ta’ Giuseppe Borg, mill-Punent ma
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beni ta' Francesco Fenech; u minn Nofs-inhar ma’ beni ta’
Giovanni Muscat, kif soggett ghaé-éens annwu temporaneu
ta’ Zewy liri Dmistax-il xetin (£2.15.0d.) u ghall-piz annwu ta’
erbatax-il xelin (14/-)} ghal telebrazzjoni ta’ quddies; u (b)
|-ghalga imsejha “Ta’ Xkora”, #I-limiti tal-Mosta, tal-kej!
superfitjali ta’ ¢irka tomna, i tmias mil-Livant, min-Nofsinhar
u mill-Punent ma beni ta’ Paolo Gauci, bhala soggetta ghall-
pit annwu u perpetwu ta’ tirka xelin ghal deéimi; u peress fi
l-attriéi ma tridx tibga’ aktar £'din il-komunjoni u trid tiehu
l-kwota taghha divisa minn dawn il-fondi; u peress li I-kon-
tendenti ghamilu xi benefikati u spejjez ohra tal-parti tal-istess
fondi minnhom materjalment okkupati u detenuti; jitolbu illi
tigi ordnata mina din il-Qorti d-diviZjoni tal-istesa fondi £'iewg
kwoti indags, li ghandhom jigu assenjati wahda lill-attriéi u
l-ohra lill-konvenuta, billi jigi nominat perit halli jaghmel 1-
istess qasma, Nutar biex jirdievi l-att relativ u kuraturi biex
jirrapprezentaw lill-kontumadi fi-istess divizjoni; u illi l-istess
Perit jistma separatament il-benefikati u spejjez ohra magh-
mula mill-kontendenti rispettivament, biex b’hekk il-konten-
denti jkunu sodisfatti re¢iprokament talli ghamlu kif intqal fug.
Bl-ispejjet kontra 1-konvenuti;

Omissis,

Rat a fol. 5 in-nota ta’ etlezzjonijiet tal-konvenuti li biha
jeédepixxu illi ghalkemm huwa nedessarju li jsir il-kuntratt ta’
divizjoni mitluba bl-att taé-éitazzjoni ghad-divizjoni tar-razzett
“tag-Cawlan", Mosta, u tal-ghalqa annessa ma l-istess razzett,
kif ukoll tal-ghaiga “ta’ Xkora", Moata, il-partijiet in atti tan-
Nutar Giovanni Chetcuti tad-8 ta’ Awissu, 1950, kienu obbli-
gaw ruhhom illi d-diviZjoni tigi operata fug pjan tal-Arkitett
Civili Alfredo Zammit, u bix-xorti. Ghalhekk il-partijiet ma
jistghux jiksru dan il-ftehim kontrattwali u jridu jogghodu
ghall-pjan ta’ divizjoni preparat mill-imsemmi perit. In kwan-
tu ghat-tieni domanda relativa ghall-indennizz ghall-benefikati
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li saru fil-partijiet tal-fondi okkupati mill-atturi, huma josmer-
vaw illi huma dejjem opponew ruhhom ghall-esekuzzjoni tal-
benefikati — edtettwati x-xoghlijiet ghas-segregazzjoni tui-
zewg porzjonijiet tar-razzett — gqabel ma jsir il-kuntratt tad-
divizjoni. Fil-fatt materjalment il-partijiet okkupaw kull wahda
minnhom is-sezzjoni tal-fondi li skond ftehim kellhom redi-
prokament jigu assenjati in besi ghall-pjan ta’ divitjoni ta’ 1-
imsemmi Inginier Arkitett Civili Alfredo Zammit. Salvi eédez-
zjonijiet ohra;

Omissis,
Ikkunsidrat:

1ili ghall-ahjar spjegazzjoni tad-domandi ta’ l-atturi u ta’
I-eddezzjonijiet tai-konvenuti jidher opportun li jinghataw
suétintament il-falli li taw lok ghal din il-kawza, li jemergu
mid-diversi atti li ghalihom saret riferenza oitre minn dawk
tal-kawza odjerna. Ii-iewg fondi msemmijin fi¢-ditazzjoni
flimkien ma’ fond iehor, 42, 43 Hope Street, Mosta, wara 1-
mewt ta’ Angelo Galea, missierhom, ippervenew divikament
1il ulied, l-attridi, il-konvenuta, u Tommaso, ahwa Galea, terza
parti kull wiehed u wahda minnhom. B'kuntratt tad-8 ta’ Mejju,
1950, fl-atti tan-Nutar Giovanni Chetcuti, Tommaso Galea u
ohtu Carmela Deguara, l-attri¢i, bieghu u ttrasferew favur
ohthom Angela Deguara, il-konvenuta, li xtrat minghandhom,
zewg terzi indiviZi tal-lck ta’ djar fug imsemmi, Hope Street,
Mosta; liema bejgh sa bil-patt u kondizzjoni li l-attri¢i u I-
konvenuta wara li jkunu xtraw bejniethom it-terz indiviz Ji
kellu huhom Tommaso Galea mill-fondi indikat fi¢-éitazzjoni,
huma jagsmu bejniethom in parti ugwali, bl-intervent tal-
Arkitett u Inginier Civili Alfredo Zammit, u bix-xorti, l-istess
tewg fondi, hekk kif il-Perit imsemmi jkun geda u heles mill-
inkarigu tieghu. B'kuntratt tas-29 ta’ Mejju, 1951, fl-atli tan-
Nutar Dr. Alexander Sceberras Trigona, Tommaso Galea
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biegh it-terza parti indiviza ta' dawn iz-tewg fondi lill-konve-
nuta chtu Angela Deguara, li b'neik giet upposs;edn tewg
terzi indivizi ta' I-istess fondi; u b'kuntrait at-22 w' April,
1958, fi-atti ta’ I-ahhar imsemmi Nutar, il-konvenuta bieghet
u t-trasferit lili-attriti ohtha sest indiviz ta’ l-imsemmija Zewg
fondi, b'mod li kif inghad f'dan l-ahhar kuntratt, in vista ta’
dawn il-passaggi u in segwitu ghal dan l-ahhar kuntratt, i-
attriéi u l-konvenuta gew jippossjedu n-nofs indiviz kull
wahda minnhom mi%-2ewg fondi. L-istess Zewgt ahwa De-
guara, in segwitu ghall-kuntratt tal- 1950, kienu effettivament
marru ghand l-imsemmi Perit Zammit li ghamlilhom il- -pjan
tad-divitjoni tar-razzett “ta’ Cawla” bir-raba anness u tal-ghal-
ga ‘““ta’ Xkora'’ msemmijin fit-¢itazzjoni, skond ma dana xehed
a fol. 21, u I-pjanti relativi ghar-razzett jinsabu esibiti mal-atti
tal-mandat ta' inibizzjoni imsemmi fid-dikjarazzjoni tal-kon-
venuli u dik tar-raba anness bhala Dok. B f'din il-kawia; qa-
bel ma sar dan il-pjun ta' divizjoni, skond kif xehed i-istess
Perit.

Iili J-azzjoni prezenti hija ntiZa biex issir id-divizjoni ta%-
tewg fondi fug imsemmija indiperlentement mill-pjan tal-
Perit Zammit fug imsemmi, anzi bl-intervent ta' Perit li ghan-
du jigi nominat mill-Qorti.

Iili ghalhekk giet dibattuta 1-kwistjoni jekk ii-ftehim patt-
wit fi-atti tan-Nutar Chetcuti tad-9 ta’ Awiasu, 1850, u predi-
zament dik il-parti ta’ dak il-kuntratt li tinsab a fol. 11 u 11
tergo tal-proéess ghadiex issehh bhala ostakolu ghad-diviz-
joni fis-sens mitlub mill-atturi. Tant hekk li hija t-teZi tal-kon-
venuti li bhala promessa “de contrahendo” dik l-obbligazzjoni
ghadha in vigore in preskrittibili biss fi Zmien tletin sena.
Ghalhekk il-partijiet talbu fil-verbz) a fol. 89 li jigi deé¢iz qabel
xejn jekk dik 1-obbligazzjoni ghadiex issehh.

Ili 1-Qorti biex tiddirimi din il-kwistjoni 1i qeghda tosta-
147-146 Vol. XINVIII P. 11,
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kola d-divizjoni bejn il-partijiet tiddikjara li l-parti jew klaw-
sola fuq riferita tal-kuntratt in atti Cheteuti fuq imsemmi, lie-
ma parti jew klawsola 'xi verbali registrati fil-kawia u anke
fin-noti akambijati bejn il-partijiet giet kultant msejha ‘kon-
venju”, mhiex fil-fatt “promessa de contrahendo divizione”.
N-“promess de contrahendo”, li dwar l-esegwibilitd taghha
jisighu jsiru Dafna diskussjonijiet u jistghu joffru rubhom di-
versi soluzzjonijiet skond il-kat partikolari u n-natura tal-kun-
tratt {ara Koll. Vol XXIX, i, 363) tippostula li ma jkunx
hemm dritt jew obligazzjoni u xi parti tipprometti lill-ohra i
tixkontratta u mbaghad tonqos taddivjeni ghall-kunirati, u al-
lura tinqala, skond ma ntqal fuq, jekk dik hijiex obbligazzjoni
“di fare”, bil-konsegwenzi kollha derivabili mill-prinéipju ““ne-
mo cogi potest precise ad factum” u l-limitazzjonijict tieghu
misjubs fid-duttring u fil-gurieprudenza, Tide fir-celazzionijiet
Pejn il-partijiet, i qeghdin i stat ta’ divitjoni dwar ib-tewg
fondi in kwistjoni — stat ta' indivitjoni }i gej in parti mil-
wirt ta’ missierhom u in parti mill-att fl-atti Sceberras Trigona
tat-22 ta” April, 1958 fuq riferit li bih il-konvenuta ittrasferit
lill-attri€i sest (}) indiviz taghhom b'mod li huma gew jippos-
siedu n-nofs indiviz kull wahda mik-tewg fondi — d-dritt ta’
kull walida minnhom li titlob id-divizjoni gej mil-ligi stess
(art. 533(1} u 947 Kod, Civ.} u ghalhekk mhuwiex ii-kai i
|-obbligazzjoni fuq imsemmija u i8sa in kwistjoni tigi inter-
pretata bhala “promessa de contrahendo” ghax Badd m’ghan-
du jigi meqjus i ikkontratta ghal dritt 1i gid ghandu mil-ligi
jew obbliga rulu ghall-obbligazzjoni gia imposia fuqu mill-
istess ligi. Barra minn dana m'bhemm langas kwis:jnn 12’
preskrizzjoni ghax kif tghid il-ligi stess id-divitjoni (152"
talab i kwalunkwe imien li tkun ghadha tipperdura I-ind: -

joni.

Tlli ghalhekk ma hemmx dubju ii -« bbugazzjon ‘<o HEREEE

ta bejn il-partijiet li d-divizjoni taf- .aewg foro! ghos
gkond il-pjan i kellu jigi suggeriet, u i iium jirsat ;éé. T
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mul, mill-Perit Zammit, u bix-xorti, malli huwa jaqdi I-inka-
riky tieghu, ghadha issehh bejn il-partijiet, izda mhux bhala
“promessa de contrahendo” jew bhala obbligazzjoni prinéipali
fiha infisha, imma bhala patt aécessorju jew kondizzjoni tal-
vendita maghmula bl-att pubbliku a fol. 9-12 mill-attri¢i u
minn huha Tommaso a favur tal-konvenuta ta’ tewg terzi (1)
indiviZi tal-lok ta’ djar i)-Mosta bil-bibien immarkati Numri
42 u 43 b’gardina maghhom kollcx kif hemmhekk deskritt, u
dana ghax dak il-kuntratt jirrendi dak ii-metodu ta’ divitjoni
“patt u kondizzjoni” ta’ dik il-vendita fir-relazzjcnijiet bejn 1-
allura venditriéi, )i hija i-auriéi odjerna, u l-allura kompratriéi,
i hija I-konvenuta odjerna. Anzi dak il-patt jew kondizzjoni
kien jimponi obbligazzjoni chra, ¢ioé li 1-attri¢i u l-konvenuta
jixtru flimkien is-sehem indiviZ 1a’ Auhom Tommaso tai-Zewg
fondi iflum in kwistjoni u li wara jagsmuhom bil-metodu fuq
riferit. Ghathekk dak il-patt langas ma kien fil-fatt konvenju
jew promessa ta’ xi trasiazzjoni ta' proprjeta imma obbligaz-
zjoni duplié¢i, viz. (1) li fixire flimkien u f'ishma indaqs, u (2)
li mbaghad jagsmu bkii-mod indikat, it-totalita tal-proprjeta
indiviza hekk akkwistata minnhom. Jigher li f'¢ertu Zmien il-
konvenuta xtrat minn ghand huha Tommaso t-terz  indiviZ
tieghu ghalina biss, imma hi formalment adempit 1-obbligaz-
zjoni Nru. (i} fuq imsemmiia meia insegwitu ittrasferit lill-
altriéi sest indiviz. Ghalhek® hex dak il-patt jew kondizzjoni
jigi onorat fi-interezza ticghu jongos biss li issa ssir id-diviz-
joni kif ftenmu. Is-ganzjoni ta’ dak il-patt jew kondizzjoni, fil-
ka% ta’ infruzjoni ta gbbligazzjoni wahda jew i-ohra, hija sem-
plicement I jekk iilam [-attridi, Ii ghandha dritt titlob id-diviz-
joni tirrifjuta li d-divizjoni ssir skond I-pjan gid maghmul mill-
Perit Zammit, il-konvenuta ikkollha dritt tirtira u thassar ix-
xiri li hija kienet ghamlet bl-att fuq imsemmi tat-terz () in-
diviz taghha tal-lok ta’ diar ii-Mosta fug imsemmi.

Il peress ¥ d-diviticr: 1al-immobili tirrikjeds J-att pub-
bliku, il-fat + - Par Zarmii kien lesta f-pian tad-divizioni u
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I-fatt stess Ii i-kontendenti f’éertu Zmien kienu materjaiment
qasmu i-fondi bejniethom skond dak ii-pjan mhuwiex ekwi-
pollenti ghad-divizjoni stess u ghalhekk sakemm id-divizioni
ma tilhagx issir u tigi attwalment perfezzjonata bl-att pubbliku
relativ, l-attri¢i ghandha dejjem dritt tirtira mill-obbligazzjoni
kontrattata mal-konvenuta skond ma intqal fug dwar il-meto-
du tad-divijoni, i.e. li titolbu, kif qeghda titiob, li d-divizjoni
ssir skond pjan gdid li jrid isir minn perit nominandi mill-
Qorti, imma jekk hi taghzel dan il-kors allura 1-konvenuta, kif
intqal, ikollha d-dritt tirrevoka l-venditd fuq imsemmija u tie-
Bu lura l-parti lal-prezz minnha mhallas lill-attridi, igifieri nofs
il-prezz minnha mhallas fi-atti Chetcuti tad-9 ta’ Awissu, 1950
fuq imsemmi, u b'mod i, jekk jigri hekk, jerga’ jirritorna 1-
jstat ta’ indivizjoni bejn ' il-kontendenti anke a rigward tal-
imsemmi lok ta’ djar tal-Mosta.

[-Qorti ghalhekk taqta’ u tiddeéiedi l-punt prelirninari li
fuqu I-kontendenti talbu sentenza skond il-verbal a fol. 69 fis-
sens li l-obbligazzjoni li ghaliha dak il-verbal jirriferixxi ghad-
ha ssehh bejn il-partijiet bhala patt u kondizzjoni ta' venditi
tal-postijiet tal-Mosta fuq riferita u taht is-sanzjoni ndikata
fil-korp ta’ din is-sentenza, u tiddiferixxi i-kawza ghas-seduta
tal-4 ta’ Novembru, 1964, biex sa dikinhar, fil-kaZ li ma jkunx
hemm appell minn din id-deéizjoni, l-atturi jiddixjaraw, per-
mezz ta’ nota li tkun tista’ tigi prezentata anke fl-udjenza, jekk
iridux jogghodu ghal dik l-obbligazzjoni b’'mod Ii, f'kaz affer-
mativ, din il-kawza tkun tista’ timxi '] quddiem, kwantu ghat-
talba tad-divizjoni, fuq il-pjan maghmul mili-Perit Zammst
kif gie materjalment attwat mill-kontendenti. ¥'dan il-kaz jib-
qa’ impregudikat id-dritt tal-attri¢i li £&ib kull prova permisai-
bili mil-ligi 1i 1-konvenuti bidlu l-istat ta2’ l-iskariku tal-ilma
minn fuq il-bejt tar-razzett wara li 1-Perit Zammit lahar iffor-
ma l-pjan tad-divizjoni tieghu. L-ispejjez ta' dina d-deéigjori
stante n-natura tal-kwistjoni dibattuta jibgghu bia 12xxs Le'y
il-partijiet u d-dritt tar-registru jinqasam bin-nofs Zeinierr o
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