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Lokazjoni — Riparazzjonijiet —— Lokatur — Sid — Art. 1628
(b) u 1629 (2), Kodi¢i Civili.

Ir-riparazzjonifiet ta’ natura straordinarja fli-kors ta’ lokazzjoni
huwa a kartku tal-lokatur. Dan ifizser Ll rdin {i-materfa
m'phandur Jigi indagat min humg l-proprietarii tal-fond,
féda hxwa sufficjenli, tratiandosi ta" odbbligazzjoni iokatizfa,
ta’ nalura strettamen} personali, i §igu stabiliti r-relazzjoni
bein lokatur u inkwilin, in konsiderazzioni tal-fatt Ui l-loka-
tur huwa tenut jaghmel dawn ir-reparazzionifiet mhur tqnt
phalier huwa sid i-fondg Tokat fzda in kwantu huwa tenut
mill-vinkolu kontrattwall naxzenti mill-istess lokazzjont.

Dan il-kriterju huwa gdottat phaliex il-lokatur mhuxr dejjem u
: netessarjament huwa sid il-post lokal, i2da jista’ ikun inkwi-
lin, sempliéi usufruttwarfu, kreditur antikritiku, u possessur
tal-fond, anki b'titolu abusiv u illegittimu, rizolubbli 1 tran-

sitorfu.

Il-Qorti, rat l-att tad-ditazzjoni li bih l-attur — 'prémessi
d-dikjarazzjonijiet nedessarji u moghtija l-provvedimenti op-
portuni, premess illi l-attur jikri minghand il-konvenut il-fond
tal-abitazzjoni 38 Monsignor Dandria Street, Msida, liema fond
ghandu bZonn ta’ tiswijiet u tibdil ta’ travi u xi sogfa, li jim-
minadéjaw perikolu, tant li fug ordni tal-awtoritd kompetenti
[-attur kellu jizgombra provvnzor]ament dak il-fond u poggih
a dispotizzjoni tal-attur billi battal il-partijiet ‘affetti u tah jé-
éwievet biex ikun jista’ jaghmel ix-xoghol mehtieg, wara I-
interpellazzjoni gudizzjarja tal-konvenut tal-31 ta’ Lulju, 1964
— Dok. A — u premess illi I-konvenut ghadu ma bediex jagh-
mel ix-xoghlijiet meNtiega — talab illi I-konvenut (1) jigi
‘minn dina 1-Qorti kkundannat biex fil-fond numru 38, Mon-
signor Dandria Street, Msida, jaghmel kull xoghol li jirrizulta
mehtieg fis-soqfa li huma danneggjati b’'mod li jarga’ jirrendi
dak il-fond abitabbli, u dana fi Zmien qasir u perentorju li jigu
litu prefiss; 2) in difett, l-attur jigi awtorizzat li jaghmel huwa
x-xogtlijiet mehtiega, taht id-direzzjoni ta’ Perit li jigi nomi-
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nat, a spejjez tal-konvenut, salva kull azzjoni ghad-danni, bl-
ispejjex inkluzi dawk tal-ittra uffidjali tat-8 ta’ Awissu, 1044,
kontrat J-konvenut.

* Omissis.

Rat in-nota tal-eééezzjonijiet tal-konvenut fejn 'qal li hu-
wa- dejjem: pront i jaghmel ix-xoghlijiet netessarji = fil-fond
nru. 38, Monsgignor Dandria: Street, Maida, mikri lill-attur,
perd dana ghadu sa issa stess ba battalx il-fond mill-mobbl;
i hemm fih; li fil-fatt ma hemm ebda urgenza ghaliex pre-
fentement il-fond mhux abitat; u li I-konvenut hu wieked biss
minn erba’ sidien tal-fond in kwistjoni li kellhom kollha jigu
mNarrka fil-kawia;

Omissis.

Ikkunsidrat:

Li I-konvenut qieghed jirritjeni li l-attur messu istitwix»:
dina l-azzjoni kontra I-komproprijetarji kollha tal-fond, u mhuv«
fil-konfront tal-konvenut biss; u fit-trattazzjoni orali, l-Avuk=r
tul-konvenut ikkwalifika dina l-eééezzjoni bilti sosina )i i-9

dizzju mhux integru fl-assenza tal-interessati kollha fil
u fr-riparazzjonijiet §i jridu jsira fh,

Ikkunsidrat:
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Li ma jidhirx i hemm kontestazzjoni da parti tal-konve-
nut li Al-fond ‘‘de ‘quo”, iridu jsiru xi riparazzjonijiet' ta’ na-
tura straordinarja, li jinkombu lill-lokatur; u anqas: tganglet
xi ‘diffikulth dwar l-allegata dirkostanza Ji l-attur kera .)-fond
minghand il-konvenut; u )i huwa dan li gieghed jicrilaxxjalu
l-iréevuta.

Ikkgmsidnt:

Li l-allegati riparazzjonijiet, fil-kors tal-lokazjoni, huma
a kariku tal-lokatur; dana jfisser li f'dina |-materja m'ghan-
dux jigi indagat min huma l-proprietarji tal-fond, izda huma
suffi¢jenti, trattandosi ta’ obbligazzjoni lokatizja, ta’ natura
strettament personali, li jigu stabiliti r-relazzjoni bejn Jokatur
u inkwilin, in konsiderazzjoni tal-fatt i 1-lokatur huwa tenut
jaghmel dawna r-riparazzjonijiet tant ghax huwa sid il-fond,
izda in ¥wantu huwa tenut mill-vinkolu kontrattwali naxxenti
mill-istess lokazzjoni. (art. 1628 (b), 16829 (2) Kod. ¢iv.).
Tant huwa hekk i I-ligi taht il-Kap rigwardanti 1-jeddijiet u 1-
obbligi ta’ sid il-kera, dejjem tirriferixxi ghal sid il-kera, u
f'ebda parti ta’ 1-istess ligi ma jinsab imdahhal il-proprjetarju
tal-fond. Dana I-kriterju gie gustament adottat ghaliex il-loka-
tur mhux dejiem u nedessurjament huwa sid il-post, izda jis-
ta’ jkun inkwilin, sempli¢i uzufruttwarju, kreditur antikritiku,
possessur: tal-fond,: anki b'titolu abusiv u illegittimu risolub-
bli u transitorju.

Ikkunsidrat:

Li l-ind¢idenza tal-kondominju jista’ jkoltha xi effett, fir-
relazzjoni interni bejn l-istess konsorti tal-fond lokat, itda ma
tistax tinfluwixxi direttament fuq ir-relazzjonijiet bejn I-inkwi-
lin-u l-lokatur li jkun wiehed mill-konsorti tal-fond, b'mod
spetjali meta ghall-istess lokazzjoni jkun akwiexxa espressa-
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ment u taditament kull kompossessur tal-fond, minghajr ma
ivvantaggja ruhu, fiz-imien utili, mir-rimedju stabilit fl-art,
1618 tal-Kodi¢i Civili, Ghalhekk il-pretenza f’dana I-gudizzju
tal-komproprjetarji l-ohra, mhiex mehtiega, u l-azzjoni. kif
proposta hija sostenibbli anki fil-konfront tal-kenvenut wahdu,

Ghal dawna l-motivi:

Tiddediedi billi tidhad I-eé&ezzjoni tal-konvenut u tiddik-
jara I-gudizzju kif propost huwa integru. Bl-ispejjez kontra
[-konvenut,
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