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9 ta’ Marzu, 1994

Imhallfin:-

S.T.0.Prof. Guseppe Mifsud Bonnié¢i LL.D. - President.
Onor Carmel A. Agius B.A., LL.D.
Onor Noel V. Arrigo LL.D.

Mary Borg et
Versus

John Muscat.

Kerrej — Morosita - Interpellanza

Il-kerrej jitgies i jkun nagas milli jkun puntwali fil-hlas tal-kera jekk
dwar kuil wahda minn zewg skandenzi jew izjed ma jkunx hallas
il-kera fi Zmien hmistax -il jum minn dakinhar illi sid il-kera jitolbu
l-hlas; izda interpellanza skritta, kif jidher ¢ar mill-ligi, mhix
mehtiega.

I-Qorti: -

1. L-atturi ipprezentaw rikors quddiem il-bord li jirregola
i-kera u wara li esponew illi huma jikru I-fond ‘‘Jane’’ Triq Dr.
Chetcuti, ]-Mosta, lill-intimat, bil-kera ta’ ghoxrin lira (LM20)
fix-xhar pagabbli fl-ewwel ta’ kull xahar 1-1 ta’ Novembru, 1983,
u ghalkernm gie nterpellat biex ihallas erba darbiet bil-fomm
u ghaxar darbiet bil-kitba nkluza interpellanza uffi¢jali, I-intimat
baga’ ma hallasx. Barra minn hekk, l-intimat ittraskura l-post
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u ghalhekk il-fond sofra anki danni; talbu ghal dawn ir-ragunijiet
1i jigu awtorizzati li jirriprendu pussess tal-fond,

2. L-intimat ¢ahad kull ma gie allegat u spe¢jalment illi
huwa gie interpellat biex ihallas il-kera;

3. Fis-17 ta’ Marzu, 1992, l-imsemmi Tribunal iddecida
I-kawza billi éahad it-talba tar-rikorrent u gal:-

“Ir-rikorrenti llimitaw it-talba taghhom ghar-ripresa tal-
fond ‘‘Jane’’, Dr.Chetcuti Street, Mosta, fuq il-kawzali tan-
nuqgqas ta’ pagament tal-kera da parti ta’ l-intimat u ghalhekk
l-ezami ta’ dan il-Bord ghandu jkun limitat ghal din il-kwistjoni;

Mill-provi prodotti jirrizulta illi r-rikorrenti jikru I-fond fuq
indikat lill-intimat bil-kera ta’ ghoxrin lira Maltijja (L.m20.00.0)
fix-xahar pagabbli kull xahar bil-quddiem. Jidher ukoll illi 1-
intimat mhux puntwali fil-hlas tal-kera u ghandu jaghti kera ghar-
rigward ta’ diversi snin. Ir-rikorrenti Marianne Frendo xehdet
lil hi marret diversi drabi ghand l-intimat biex titolbu l-hlas tal-
kera u meta ma sabitux, hallietlu karti jew noti;

illi skond il-provvedimenti ta’ l-artikolu 9 (a) (i) il-kerrej
ghandu jitgies li jkun nagas milli jkun puntwali fil-hlas tal-kera
jekk dwar kull wahda minn zewg skadenzi jew izjed ma jkunx
hallas il-kera fi Zzmien hmistax -il jum minn dak in-nhar illi sid
il-kera jitolbu l-hlas;

Fil-kaz in ezami, ma jirrizultax b’mod suffi¢jenti li I-intimat
gie interpellat bil-miktub ghall-hlas langas ma jirrizulta b’mod
specifiku ghar-rigward ta’ liema perijodi i-intimat ghadu ma
hallasx il-kera;
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F’dawn ié-cirkostanzi, t-talba tar-rikorrenti ma tistax tigi
akkolta’’;

4, Ir-rikorrenti appellaw ghaliex kuntrarjament ghal dak
11 hemm fis-sentenza, l-interpellazzjonijiet irnzultaw ampjament
u ghalhekk it-talba taghhom ghandha tigi milqugha;

5. Il-provi tar-rikorrenti jistabilixxu illi:

(a) L-intimat kien ilu ma jhallas kera, almenu mill-1984
~ kif xehdu:

(1) Marianna Fi“ ndo fl-14 ta’ Lulju, 1988 ‘'gh:

1
jaghti zgur ghal aktar minn tliet snin kera, ghandu jaghti ¢irca
ta’ erba’ snin’’;

(1} u Jane Muscat fl-1 ta’ Gunju, 1989. L-intimat ilu
ma jhallas il-kera tal-fond in kwistjoni xi hames snin;

Billi l-kera kien jithallas kull xhar bil-quddiem, dan ifisser
illi almenu sakemm gie pprezentat ir-rikors fis-6 ta’ Novembru,
1985, kien hemmm - bejn I-1 ta’ Jannar, 1984, u 1-1 1a’
Novembru, 1985 - tlieta u ghoxrin (23) rata ta’ kera
konsekuttivi, 11 ma thallsux;

(b) L-intimat gie interpellat biex ihallas diversi drabi u baga’
inadempjenti;

Dan irrizulta mix-xhieda ta’ (i) Marianna Frendo f1-14 ta’
Lulju, 1988, - ‘‘matul dawn is-snin (l-erba’ snin qabel id-data
tad-disposizzjoni) jiena tlabt lill-intitmat ihallas il-kera tal-fond
in kwistjoni, kemm billi kellimtu u kemm billi tfajtlu xi noti fil-
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kaxxa ta’ l-ittri ta' l-istess fond’’;

6. Dawn il-provi ma gewx ikkontestati u ma sarux provi
kuntrarji mill-intimat,

7. Il-provvedimenti rilevanti ghal dawn il-fatti jinsabu fl-
artikolu 9 (a) (1) Kap. 69 :-

““Il-kerrej jitqies 1i jkun naqas milli jkun puntwali fil-hlas
tal-kera jekk dwar kull wahda minn zewg skadenzi jew izjed,
ma jkunx hallas il-kera fi zmien hmistax -il jum minn dak in-
nhar illi sid il-kera jitolbu 1-hlas’’;

Is-sentenza appellata irriteniet illi:-

““Ma rrizultax b’mod suffi¢jenti li l-intimat gie nterpellat
bil-miktub ghall-hlas tal-kera’’;

izda nterpellanza skritta, kif jidher c¢ar mill-ligi, mhix
mehtiega, kif qed jirritjeni 1-Bord, u

““ma rrizultax b’'mod specifiku ghar-rigward ta’ liema
perjodu l-intimat ghadu ma hallasx il-kera’’, u dan |-
apprezzament, ukoll, bir-rigward kollu, ma jiftichemx ghaliex,
kif intqal, l-intimati ippruvaw illi sal-gurnata li pprezentaw ir-
rikors, l-intimat ma kienx hallas almenu tlieta u ghoxrin (23)
rata konsekuttiva tal-kera tal-fond, u din il-pretensjoni tidher
fir-rikors Ii réieva l-intimat u, b’'dankollu, l-intimat ma hassx
li huwa nedéessarju h jikkontesta imqar bi prova wahda, dan |-
allegat h gie abbondantement ikkonfermat mir-rikorrenti; u anzi
- billi sadanittant ghaddew is-snin — u l-intimat - skond il-
provi — baga’ ma hallasx ghas-snin kollha suééessivi;
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Din il-qorti ma tistax ma ta¢éettax l-unici provi li saru fil-
kawza jew tikkonsidrahom insuffi¢jenti sempli¢iment ghaliex il-
morozitd kienet tant grossolana li r-rikorrenti ttraskuraw li
jghoddu Zewg skandenzi, meta sal-final, il-morozita qabzet
erbgha u tmenin (84) skadenza;

8. Ghaldagstant, l-appell huwa akkolt, is-sentenza
appellata hija revoka u r-rikorrenti huma awtorizzati I
jirriprendu l-pussess ta’ *‘Jane”’, Triq Dr. Chetcuti, Mosta, mill-
ewwel (1) ta’ Mejju, 1994;

L-ispejjez taz-zewg istanzi ghall-intimat.
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