™ IT-TIENI PARTI

28 ¢a’ Janmar, 1964,
Imhallef:
Onor, Dr. E, Magri LL.D,

Lewis Abela
versus

Joseph M. Briffa

Novazzjoni — Kompetenzu tal-Bourd tal-kera — Art. 1222
tal-Kodidi Chvili.

Huwa risaput li 1-Boarg *al-kera huwqg investit bkompetenzu
limitata phall-ka2i ta’ rilokazzjoni w ghalhekk ma jistax fal--
tera pattijiet lokatizfi nlief il-kipantum tal-kera meta I-lokaz-
z2ioni origingli ghadha “correnti.

Ir-rekwitili tan-novazzjoni huma raggruppaty ferba’ elemenit
essenzjali-— (1) obbligazzjoni prededenti (2) obbdbligazjon:
suécessiva li tkun tiddeferizxr; mill-ewwel wahda b'mod U
tkun tista tigi kunsidrata bhala modifikazzjoni taghhag stess
(3) il-kapaditd tal-partijiet interessati ¢ ¢4} 1-"animus no
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vandi’ jew il-volonta u l-akkordju tal-partijier i jestinguow
l-obbligazjoni entika.

F'materfa ¢a’ novazzjont mhur ammess li figu akkampati l-pre.
sunzfonifiet phallexr il-ligli espressament tivvjetahom u bie:
dina l-innovezzfoni titwleled u jkoilha -effett! guridics tagh.
ha hemm bionn B feun hemm nkompatibilita tal-eristenzo
taz-iewy obbligazzjoniflel; y fkat ta’ dubdbiu, in-novdzziom
ghandha gl eskluia,

II-Qorti:

Rat l-att taé-¢itazzjoni i bih l-attur — premessi d-dik.
jarazzjonijiet mehtiega fosthom okkorrendo d-dikjarazzjo
ni li bi skrittura tat-2 ta' Gunju 1955 i tinsab fl-atti tar-

rikors quddiem il-Board li jirregola i-kera fi-ismijiet “Vin.

cent Abela vs Joseph Briffa” desert fil-15 ta’ Di¢cembruy,
jigi dikjarat u dediz li I-kondizzjonijiet tal-lokazjoni tal-fond
1960, ma ghadhiex tirregola 1-kondizzjonijiet tal-lokazzjoni
tal-fond nru. 22, St. Stephen Street, Birzebbugia, imhabba
novazzjoni u moghtija |-provvedimenti opportuni — talab i
numru tnejn u ghoxrin (nru. 22) St. Stephen Street, Bir-
zebbugia, ezistenti bejn il-partijiet, huma dawk bigs 1i jir-
rizultaw mis-sentenza tal-Board li jirregola -kera tat-tlet-
tax ta’ Diéembru 19680 fl-ismijiet “Giuseppe Briffa vs. Vin-
cenzo Abela) bl-ispejjez u b'riserva ta’ kwalunkwe azjon!
ohra rigward li skrittura fuq imsemmija.

Rat ... omissis ...

Rat in-nota ta’ l-e¢éezzjonijiet tal-konvenut li biha
jghid illi l-azjoni hija infondata u insostenibili peresg li hija
bazata fuq pretesa novazzjoni suppost intervenuta bejn il-
kontendenti bis-sentenza tal-Board li jirregola il-kera fi-is-
mijiet “Giuseppe Briffa vs Vincenzo Abela” tat-13 ta' Di-
éembru, 1960, ghaliex fil-fatt ma avverrat rutha ebda no-
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vazjoni u bagghet issehh l-iskrittura tat-2 ta’ Gunju, 1955,
u li ghalhekk id-domandi attri¢i ghandhom jigu respinti bl-
ispejjet.

Rat ... omissis ...
Ikkunsidrat:

Li l-pretensjoni tal-attur ghandha bhala baii d-deéiz-
joni tal-Board li jirregola I-kera tat-13 ta’ Di¢embru, (fol.
6), li minnha gieghed jiddeduédi li saret novazzjonj tal-ob-
bligazjoni Jokatizja tal-kontendenti rizultanti mill-iskrittura
tat-2 ta’ Gunju, 1955 (fol, 3).

Ikkunsidrat:

Li bl-iskrittura fuq riferita ]-attur kien kera lill-konve-
nut il-fond numru 22, St. Stephens Street, Birzebbugia, bil-
kera ta' ghaxar liri (£10) fis-sena ghaz-zmien sbatax 1il-
sena; liema kera kellu jithallas trimestralment bil-quddiem,
u bil-patt li “any repairs or work even if ordered by the
Authority of the Medical and Health Department during the
lease to be affected by the tenant.”

Tkkunsidrat:

Li fis-sentenza tal-Board ma saret ebda alterazzjoni
jew modifika tal-imsemmija pattijiet; infatti l-kera gie mis-
jub gust, u ghalhekk gie konfermat fuq il-bazi ta’ ghaxar
liri fis-sena; u l-kondizzjoni l-ohra tar-riparazjonijiet ma
gietx anqas imsemmija ghaliex ir-rikorrent ma talabx modi-
fika taghha kif kien dmiru, b’mod espress kif tirrikjedi il-
ligi biex il-Board ikun jista jehodha in konsiderazzjoni,
tant huwa hekk li I-Board gie adit mill-attur biex jiffissa I-
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“fair rent” u mhux biex ibiddel 1-kondizzjonijiet tal-kirja
li kienet ghada in korso, ghaliex meta l-attur ipprefenta r-
rikors quddiem {l-Board il-perijodu tal-lokazzjoni kien gha-
du ma ghalagx, u kwindi anqgas ‘stricto jure” ma setghet
tintalab modifika tal-kondizzjonijiet tal-lokazzjoni f'dana !-
istadju, hlief jekk mhux ghall-intidenza tal-fissazjoni tal-
kera xieraq. Huwa risaput li [-Board tal-kera huwa investit
b'’kompetenza limitata ghail-kazi ta’ rilokazzjonj u ghalhekk
ma jistax jaltera pattijiet lokatizji, hlief il-kwantum tal-
kers, meta l-lokazzjoni originali ghadha korrenti;

Ikkunsidrat:

Li fil-kaz indesamina ma jirrikorrix ir-rekwisiti tan-
novazzjoni. Kif jghallem il-Giorgi (obbligaz. Vol. VII, para
343) dawna huma raggruppati f'erba’ essenjali (1) obbliga-
zjoni precedenti; (2) obbligazjoni suééessiva, 1j tkun tidde-
ferixxi mill-ewwel wahda b’'mod li tkun tista tigi kunsidrata
bhala modifikazzjoni taghha stess, (3) il-kapaéitd tal-par-
tijiet interessati u (4) I-“animus novandi”, jew il-volonta u
i-akkordju tal-partijiet 1i jistingwu l-obbligazjoni antika.
Dawna l-prinéipji jinstabu riprodotti v emunéjati taht for-
ma ta’ novazzjoni soggettiva u ofgettiva fl-artikolu 1222
tal-Kodiéi Civili,

Ikkunsidrat:

Li hija ligi espressa 1i ma jistax ikun hemm novazzjoni
Jekk l-obbligazjoni l-qadima ma tibgax maqtula, ghalkemm
tigi imbiddla. (art. 1224 (1) Kod. Civ.) u anqas jista jirghad
i hemm novazzjoni jekk l-intenzjoni 1i ssir ma tidhirx bi¢-
¢ar; F'dina 1-materja mhuwiex ammess li jigu akkampati I-
presunzjonijiet, ghaliex il-ligi espressament tivvjetahom
(art. 1223 (2) Kod. Civ. u biex dina i-innovazjoni titwieled
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u jkollha l-effetti guridi¢i taghha hemm bzonn li jkun hemn
inkompatibilita tal-ezistenza taz-zewg obbligazjonijiet, u
f'kas ta’ dubju in-novazzjoni ghandha tigi eskluza (kollez.
XXVII, 1, 933; XXXIV, 11, 657; XIII, 228);

Ikkunsidrat:

Li element importantissimu f'materja ta' " novazzjoni
hija l-intenzjoni tal-partijiet, dil li dottrinalment tissejah
“animus novandi”, u billi kull novazzjoni hija kuntratt li
Jigi sostitwit ghal antik, hija mprexxendibili l-ezistenza
tal-volonta li jsir dana l-kuntratt jl-gdid “La novazione"
ighidu Baudry Lecantiner.e ‘presuppone essenzialmente da
partir del creditore che vi consente, una rinuncina al suo
diritto. ora, poiché le rinuncie a un diritto non si presumono
mai, quella di eui trattiamo non pué risultare che da una
volonta certa’ (Dto. Civ, Franc. Vol. XIV, 1731, pag. 35.

Ikkunsidrat:

Li bis-sempli¢i fatt tad-deéizjoni tal-Board ma tistax
tigi desunta l-volonta tal-konvenut Ii huwa ried johlogq ob-
bligazzjoni gdida; anzi ié-Girkostanza li ]-kera gie rivedut
quddiem il-Board juri li kien hemm bejn il-partijiet diskre-
panza ts’ ftehim dwaru,

Ikkunsidrat:

Li l-prova tan-novazzjoni tispetta lil min jinvokaha;
u ma ingabet ebda prova mill-attur, hlief il-fatt tad-deciz-
joni tal-Board, biex jinduéi r-relazzjoni ta’' obbligazjoni gdi-
ds minflok l-antika li bagghet estinta. Issa billi n-novazzjoni
hija kawia ta’ estinzjoni tal-obbligazjoni, ma jistax jinghsd
li d-de¢izioni tal-Bord kellha ]-effikaéja li testingwi I-kun-



PRIM'AWLA 799

tratt lokatizju pre-esistent!, ghaliex, oltri r-ragunijiet ga
esposti, 2gur li ma jistax jigi ritenut li l-lokazzjoni primi-
tiva spitéat, u li r-relazjonijiet tal-kontendenti ghandhom
jigu regolati biss min dik id-de¢izjoni. L-Awtorita tal-
Board kienet biss dik li jaghti jew jithad l-awment, u mhux
}i jimponi fuq wahda mill-partijiet, il-konvenut, 1-“animus
novandi” li hu proprju tal-partijiet kontraenti, u mhux ta’
haddiehor estranew (Kollez. XXXV, 1,229) ghaliex skond
Ulpiano ‘“voluntate sola est non lege novandum” (C. 2.D.
de novat. 46, 2). :

Ghal dawna l-motivi:

Tiddeéied; billi ti¢thad it-talba tal-attur, bl-ispejjez kon-
.ra tieghu.




