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26 ta’ Novembru, 1963
Embhalef ;
Omnor. A. Gauei Maistre, LL.D.
Edward Vincent! King

versus

Paul Grixtt

Lawdemju — Proprijeta ta’ l-arja — Art. 360 tal-Kodiéi Civili.


Jeffrey
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Min ghandu i-proprjetd fal-ert ghandu wkoll dik ta’ I-arja la’
Jugha.

H-kriterju illi ghandu figi adotiat sabiex tigi stabbilita r-rate tal-
iawdemju fil-kaz ta’ aljenazzjoni parzjali huwa l-estensjoni
tal-porzfoni aljenata fil-konfront ta’ l-estensfoni Lolali kon-
Cessa bil-kuntraft originali.

II-Qorti, rat l-att ta’ éitazzjoni li bih 1-attur — wara li
ppremetta illi b'att tan-Nutar Dottor Carmelo Giuseppe Vella
tat-tnejn u ghoxrin (22) ta’ Settembru, 1959, I-atiur ikkon-
éeda in sub-enfitewsi perpetwa lil John Debono porzjon ta’
sit fabbrikabbli diviza mill-ghalqa “Ta' Sant'Anton” jew “Tal-
Bott"” kontrada ta’ Sant’Anton, limiti Hal Balzan, drabi ohra
limiti ta’ H'Attard, b'faééata fuq Trig ta’ San Anton, tal-es-
tensjoni superfi¢jali ta’ 495 qasab kwadri, deskritta ahjar f'dak
il-kuntratt (Dokument A) versu s-sub-canone komplessiv ta’
mija u sitta u tletin lira, Zewg xelini u sitt soldi (£136.2.6)
fis-sena, kalkolati in bazi ghal hames xelini u nofs (5/6) ghal
kull gasba kwadra, u l-attur irriserva d-dritt ghall-konsegwi-
ment tal-lawdemju ghal kull trasferiment tal-imsemmija por-
zjon ta’ sit fabbrikabbli — u li b’kuntratt iehor pubblikat minn
l-istess Nutar fil-ghoxrin (20) ta’ Jannar, 1961, l-imsemmi
John Debono issubkonéeda kill-konvenut b’titolu ta” sub-en-
fitewsi, in perpetwa, l-area ta’ garage li ghad irid jinbena u
entrata li ghad trid ukoll tinbena fuq porzjon ta’ sit divisa
minn daka superjorment indikat, ahjar deskritt fit-tieni kun-
tratt fuq imsemmi (Dok. B) koliha ta' kejl superfi¢jali bl-
intrata b’kollox ta’ éir¢a mitt qasba kwadra, versu s-sub ca-
none annwu u perpetwu ta’ hamsa u sittin lira (£63) kaltko-
lat bit-tlettax-i] xelin (13/-) ghal kull qasba kwadra; u li I-
attur intitedat ghal-lawdemju ammontanti ghal seba’ u ghox-
rin lira u ghaxar xelini (£27.10.0) kalkolat bil-hames xelini
u sitt soldi (5/6d) ghal kull qasba kwadra trasferita lill-istess
Grixti — talab Ji -konvenut jigi kkundannat ihallas lilu s-
somma fuq indikata ta’ sebgha u ghoxrin lira u ghaxar xelini
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(£27.10.0) ghad-dritt tal-lawdemju lilu dovut a tenur tal-att
tat-tmienja u ghoxrin (28) ta’ Settembru, 1959 u a kawia ta’
irasferiment effettwat bl-att tal-ghoxrin (20) 4a’ Jannar, 1961,
fuq indikat. Bl-interessi kommeréjali u bl-ispejjez;

Rat in-nota tal-e¢Gezzjonijiet tal-konvenut ii biha eéée-
pixxa illi t~talba attriéi hija fid-driwt u fil-fatt infondata stante
I: b'att tal-ghoxrin (20) ta’ Jannar, 1961, imsemmi fi¢-¢itaz-
zjoni ma giex trasferit sit ta’ mitt qasba kwadra, imma sem-
plicement l-arja t2' garage M ghad irid jinbena — b'riserva
ta’ eééezzjonijiet ohra,

Omisasis;

Il-konvenut sostna illi ]a darba d-dritt ghall-lawdemju
huwa aééidentali u mhux naturali kif kien fil-legislazzjoni an-
trka, wiehed irid jogghod ghat-terminu tal-kuntratt li f'dan ii-
kaz iikkontempla I-hlas tal-lawdemju fil-kaz ta’ trasferiment
ta’ sit u ta’ xejn izjed. F'dan il-kaz ma giex trasferit is-sit,
imma l-arja ta’ garage li ghad irid jimbena u entrata li ghad
trid ukell tinbena.

Dan ir-ragunamen ma jidhirx korrett. Skond l-art. 360
Kod. Civili, minr ghandu l-proprieta tal-art ghandu wkoll dik
ta' )-arja ta’ fugha: kieku ma kienx hekk John Debonc ma
kienx jista' jissubkonéedi l-arja tal-gatage u tal-entrata li
kienet ghad trid tinbena. Mela l-arja hija parti mis-sit, u éer-
tament il-lawdemju kif stipulat bejn l-attur u Debono jirrife-
rixxi u buwa dovut mhux £kaz biss tat-trasferiment tas-sit
¥ollu, imma anke ta’ parti tas-sit u a proporzjon tal-parti ta'
sit trasferit.

L-attur perd m’ghandux dritt ghall-ammont kollu mitlub.
Huwa infatti talab il-hlas ta’ £27.10.0. korrispondent ghal 100
g.k. tas-sit moltiplikat bhames xelin u nofs (5/6d). Huwa
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perd kien ikollu dritt ghal dan l-ammont kieku nbiegh ig-sit
kollu ta’ 100 g.k. imma la darba nbieghet bitéa biss huwa
ghandu dritt ghal biééa mill-lawdemju u mhux ghall-intier.
Kieku gew mibnija diversi appartamenti fug sit in kwistjoni
u mibjugha lill-persuni differenti l-attur ma kienx ikollu dritt
li jiehu llawdemju intier éioé £27.10.0 ghal kull appartament
)i jinbiegh. Fil-fehma tal-Qorti I-attur ghandu dritt ghal dan
fi-trasferiment partikolari ghan-nofs biss u mhux ghall-law-
demju intier. Kif iddeéidiet il-Qorti tal-Appell — tal-Maesta
Taghha r-Regina in re Manduca vs. Magri 4 ta’ Novembru,
1911 (kollez. Vol. XXI P. I Pag. 354) “il criterio per fissare
la rata del laundemio dovuto nelle alienazioni parziali & l'es-
tensione della porzione alienata in confronto dell'estensione
totale concessa coll’originario contratto”. F'dan il-kaZ si trat-
tava ta’ porzjonijiet differenti ta’ l-istess sit, perd I-prinéipju
applikabbli huwa l-istess.

II-Qorti ghal dagshekk tilga’ t-talba limitament ghan-nofs
is-somma mitluba mill-attur, &io& ghal £13.15.0 u ti¢had ghall-
kumplament. L-ispejjez jithallsu nofs mill-attur u nofs mill-
konvenut.



Jeffrey


