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24 ta’ Jannar, 1964.
Imhadifin;

Is-S.T.0.. Prof. Sir. Anthony-J. Mamv, O.B.E., C.StJ., Q.C,
B.A., LL.D., Ires.

Onor. T. Gowder, LL.D,

Onor. A.V, CamiMeri, B. Lit¢.,, LL.D.

Jc;seph Runza

versus
Francis Anthony Falzon

LOKAZZJONI — CESSJONI TA' LOKAZZJONI — PEL.
MESS GHAC-CESSJONI

Sid il-kera 1 ikun ta permess lill-inkwilin biex icedl lill had-
- diehor il-lokgzzjori, ma hux aktar liberu U jirrifjuta I jir-
" rikonozzl l-inkwilin il ¢did, la diretiament u langas indirel-
- tament bilii jippretendi i jimpont klawioli straordinarji.

Jekk minhabba dan i-agir tas-sid, i¢-dessjoni tal-lokazzjont tis-
fratta huwa jkcun regponsabdbli ghad-danni lejn l-inkwilin.

I-Qorti, Rat it-taiba ta’ l-attur quddiem il-Qorti tal-
Kummeré¢ tal-Maesta Taghha r-Regma li biha, wara 1i ppre-
metta illi huwa kien jikri minghand il-konvenut il-fond 109
/110 Old Mint Street, Valletta. u ottiena minghand il-kon-
venut il-kunsens tieghu sab’ex iwelli l-inkwilinat tal-fond
Nru 110 Old Mint Street, Valietta, u o'tiena minghand
il-konvenut il-kunsens tieghu sabiex iwelli l-inkwilinat tal-
fond Nru. 110 Old Min: Street Valietta, bil-kondizzjonijiet
ga ekistenti pero bil-kera ta' tmenin lira (£80.0.0) fis-sena,
u billi 1-attur sab persuna }j aééettat li tikrj l-imsemmi fond
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bil-kondizzjonijiet fuq imsemmija u inoitri thallas lilu a-
somma minnu pretisa ta’ mitejn lira (£200.0.0), u billi in
segwitu meta |- nkwilin il-gdid mar ghand il-konvenut biex
jikkonkludi I-lokazzjoni, il-konvenut beda jesigi kondizzjoni-
jiet aktar onerusi bil-konsegwenza illi I-ftehim ma sehhx u
l-attur tilef ir-r.gal stipulat, u illi bla pregudizzju tal.pre-
tensjoni tieghu ghad-danni, l-attur irrilaxxja lill-konvenut
il-fond u hekk il-lokazzjoni giet terminata.

Talab li l-konvenug jigi kkundannat ihallsu in linea ta’
danni l-imsemmija. somma ta’ mitejn lira (£200.0.0) jew
gomma ohra verjuri li tigi likwidata minn din il-Qorti, b'-
imghaxljiet kommeréjali u bl-lspejjet.

Rat l-eétezzjoni tal-konvenut }i biha gal 1i ma kienx
hemm il-ftehim allegat fi¢-éitazjoni izda biss trattativi b'ri.
serva da parti tal-e¢éipient 1i jimponi kondizjonijiet godda
direttament li¢-¢essjonarju. Salvi e¢tezzjonijiet ohra.

Rat l-eécezzjoni ulterjuri tal-istess konvenut li biha ga:
li l-permess ta’' éessjoni da parti tieghu .(l-eédipient) ma
kienx dovut bi dritt izda huwa sempli¢i konéessjoni. Ghal-
hekk huwa kellu d-dritt li jirtira l-permess moghti u ank:
talvolta, ivarja 1-kondizzjonijiet li huwa jkun oppona ghall-
istess permess. F'dawna l-kondizzjonijiet l-istess konéess-
Joni ma’ tista gatt tkun fonti u kawza ta' drittijiet kontre
tieghu, ‘ S

Rat is-sentnenza ta' dik 1-Onorabbli Qorti ta’ l—erbgha
{4) ta’ Ottubru, 1983 Ii biha t-talba ta’ l-attur giet mié-
huda, spejjez bla taxxa, hlief id-dritt tar-Registru li baga
kontra l-attur, wara li 1-Qorti kkunsidrat:— ‘

Li miIl-provi rrizulta illi l-attur kien jikri minghand. il-
konvenut il-postiiiet indikati fi¢-¢itazjonl, wiehed bhala uf-
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fi¢éju u l-iehor bhala kantina. L-attur kera post iehor kbir
u ghalhekk avvi¢ina jill-konvenut u talbu permess blex iw-
elli dawn i2-2ewg postijiet. ll-konvenut wara xi xahar gai-
lu li kien kuntent purke iwellihom it-thejn f'dagqa, u l-at-
tur hareg avviz fuq gazzetti: wara ftit tai-imien il-konven-
ut qa! lill-attur Ii kien biddel il-hsieb u xtaq iwelli biss il-
hantina billi ried izomm-l-uffié¢ju ghaih: l-attur ikkunten-
tah u szb lii “Galdes and Mamo’ i kienu disposti jikru I-
kantina u jhallsu mi‘ejn lira (£200) lill-attur. Dan avia
lill-konvenut 1i qallu li kien kuntent blhom u ghamel ap-
puntament biex jil *aqghu f'limkien. F"dan l-appuntament i'-
konvenut ippropona skrittura fejn fost il-pattijiet kien
hemm illi 1-lokazjoni kienet géd isir ghal erbgha snin di
fermo u erbgha snin di rispetto u i meta jiskadu erbghe
snin l-inkwilin itattal il-post u jikkonsenjah fi stat tajjeb
ghal okkupazzjoni. Ir-rappresentant tad-ditta “Mamo and
Galdes” ma riedx jogghod ghal dan il-patt u telaq, u t-twel-
lija sfrattat: hu kien lest biex jaghmel cheque ta’ mitejn
lira (£200), kieku ma nqalghetx din id-diffikolta li 1-kon-
venut insista ghad-dritt li jiehu l-post lura wara li Jaghlqu
erbgha snin. L-attur ikkonsenja é-éwievet lill-konvenut b'r'-
serva tad-drittijiet tieghu. L-attur kien kera l-post f'’Mejju
1954 ghal erbgha snin di fermo u erbgha snin di rispetto
skond skrittura. Skond l-attur hu kien sejjer jiehu mitejn
lira (£200) minghand id-ditta “Mamo and Galdes” billi
kien ghame! speJJei ta’ istallazzjoni elettrika u xogholij'et
ohra fil-kantina in kwistjoni. Il-konvenut ma wera qatt lill-
attur l-intenzzjoni tieghu li jimponi din il-klawsola 1i jiehu
i-post lura wara erbgha snin u kienet din il-klawsola i
sfrattat it-twellija tal-post lid-ditta ‘““Mamo and Galdes".
Huwa kwa3i superfluwu 11 wiehed jghid 1i din il-klawsola
kienet nulla ghax fond mikri ghal skopijiet kummeréjali kif
kien gieghed jinkera l-fond in kwistjoni kien protett mil-
Ligi tal-Kera u s-sid ma jistax jiehdu lura ghall-uiu tieghu.
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Tikkunsidra illi biex wiehed ikun responsabbli ta’
dannu jrid ikun ikkommetta xi att illegali, F'dan il-kaz il-
Qorti ma tarax atti llegali da parti tal-konvenut u tagbel
ma’ l-eééezzjoni t'eghu illi l-kunsens tieghu ghat-twellija
kien sempli¢i konéessjoni li ma taghti lok ghall-ebde dritti-
jiet. Fl-iskrittura originali ma k'en hemm ebda dritt mogh-
ti lill-inkwilin illi huwa jista jwelli 1-fond bil-kunsens tas-
sid, 'liema ka? l-imposizzjoni tal-klawsola nulla Ii ried jim-
poni l-konvenut setghet forsi tigi nterpretata bhala diviet
ingust u ghalhekk il-konvenut kellu dejjem id-dritt li jirrif-
juta li jaghti dan il-kunsens. Inoltri jekk kien hemm ftehim
komplet bejn i-attur u d4-Ditta “Mamo and Galdes” ma
kienx ghad hemm rikonoxximent perfett tad-ditta *Mamo
and Galdes” da parti tal-konvenut, tant 1i j-attur stess hass
il-bzonn illi jlaggaghhom f'umklen u lil din id-Ditta, kif
stqarr l-istess attur hu gallha li kellha ssir skrittura pri-
vata ta' lokazzjoni bejnha u bejn il-konvenut. Mela d-drit-
tijiet ta’ l-attur 4di fronti ghall-konvenut kienx jibdew wara
1i ssir din l-iskrittura u mhux gabel. Sata jkollu l-attur drit-
tijiet kontra I-konvenut, kieku wara l-perfezzjonament taé-
¢essjoni ta’ l-inkwilinat operat bir-rikonoxximent tal-ink-
wilin il-gdid da parti tal-konvenut, l-inkwilin il-gdid ghall-
&gir ingust tal-konvenut ma satax jidho! fid-dgawdija tal-
post.

Rat in-nota ta’ l-appell ta' [-attur u J-petizzjoni tieghu li
biha talab li s-sentenza appellata. tigi revokata bil'j t-talba
tieghu tigi milqugha bl-ispejjez tai-zewg istanzi kontra l-ap.
pellat.

Rat ir-risposta ta’ l-appellat li qal illi dik is-sentenza
hi gusta u timmerita konferma, bl-ispejjes.

69-70. Vol. XLVIII P.I. Sez.Il,
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Rat l-atti kollha tal-kawza, semghet it-trattazzjoni u
kkunszidrat:

Il-fatti huma fis-sostanza taghhom kif lu¢idament ri-
kapitolati fil-parti narrativa tas-sentenza appeliata y dwar-
hom ma’ jidherx li verament hemm dissens bejn il-partijiet.
Id-dissens bejniethom gieghed fl-interpretazzjoni legali ki
ghandha tinghata lill dawk il-fatti, u fil-konsegwenzi guri-
di¢i i ghandhom jingibdu minnhom.

L-ewwel Onuorabbli Qorti rriteniet illi biex wiehed
ikun responsabbli ta’ dunnu jrid ikun ikkommetta xi att il-
legali, mentri fil-kaz presenti ebda a‘'t illegali ma gie kom-
mess mill-appeliet u l-kunsens ¢ eg!m ghat-twellija fal-fond
da parti ta' l-appellant kien sempli¢i konéessjoni i ma tagh-
ti lok ghall-ebda drittijiet. L-appellant jilmenta minn din il-
konkluzzjoni ghaliex jissottometti illi, ghalkemm l-appellat
kien ghal kollox liberu, meta l-appellant talbu I-permess
ghat-twellija, li jaghti dak jl-permess jew jirrifjutah, pero
una volta Ij tah, hu ntrabat ma l-appellant b'vinkolu guri-
diku ossija kuntratt u ma satax ifjed jirtira dik il-konéeas-
joni unilateralment la direttament u l-angas indirettament
billi jagixxi b'mod illi l-effetwazzjoni tal-ftehim ta’ bej.
niethom tigi sfrattata u dak il-ftehim jibga minghajr l-ef-
fett illi kien l-oggett tieghu. Huwa appuntu f’dan l-agir ta’
l-appellat jl}i {-appellant isib “]-att illegali” li minnu torigina
i-azzjoni tieghu ghad-danni.

Din il-Qorti, wara li hasbet sewwa, jidhritha bir-ris-
pett illi I-ilment ta’ l-appellant hu fondat.

Il-lokazzjoni lill-appellant taz-Zewg fondi numri 109 u
110 Old Mint Street, Valletta kienet saret fil-hamsa u
ghoxrin (25) ta’ Frar, 1954 ghal erbgha anin “di fermo” u
erbgha snin "di rispetto’ b'effett mill-ewwel (1) ta’' Marzu,
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1954. Skond l-iskrittura ta’' dik il-lokazzjoni, l-appellant
bhala nkwilin kien aééetta u ntrabat | jaghmel ghas-spej-
jez tieghu l-aperturi kollha %a’ l-injam ghal barra u divi-
zorji, tibjid u zebgha u jiksi bl-irham jew muzajk it-turgien
taz-zewg postijiet, kif ukoll jaghmel l-istallazzjoni ta’ I-iima,
elettriku u gas kif jehtieg (dejjem ghas-spejjer tieghu)
kompriz loki kommodu fil-kantina jekk mehtieg u kif ikun
mitlub mill-awtorita sanitarja, Dawn il-benefikati u kwa-
lunkwe benefikati ohra talvoita maghmula mill-appellant
fll-fondi kellhom jibgghu ghab-benefi¢dju ta' l-appellat
minghajr ebda hlas ta’ kumpens, Kien patt ta' l-istess lokaz-
zjoni illi é-¢essjoni u/jew is-sullokazzjoni tal-fondi kienet
agsolutament vjetata.

Ma giex pruvat kemm kienet ]-ispiza totali li l-appellant
ghamel fil-fondi, izda jidher evidenti konsiderata l-varjeta
u l-entita tal-benefikati fuq imsemmija, illi dik I-ispiza
kienet bil-fors konsiderevoli.

Kien ghalhekk naturali u komprensibbili illi mes !-
appellant sab post iehor iktar konvenjenti ghall-bzonnijiet
tieghu u kien kwindi ser jitlaq dawk il-fondi ta' l-appellat
qabe! anqgas biss kienu ghadhom ghaddew tmien snin minn
mindu dahal fihom, Ii hu jipprova jottjeni l-permess ta’ 1-
appellat biex jista (nonostanti |-projbizzjoni fil-kuntratt tie.
ghu fuq imsemmija) iwelli l-lokazzjoni u jottjeni “rigal”
b'ex idahhal parti minn dik l-ispiza 1i kienet kollha ser tibqa
ghav-vantagg tal-fondi.

L-appellat, wara Ji ha Zmien biex jahsibha u wara xi
czitazzjoni inizzjali, eventwalment ikkondéeda dik l-awtoriz-
azzjzon' lill-appellant ghar-rigward tal-fond numru 110, os-
sija kantina, u l-appellant, in baii ghal dak il-ftehim, sab lid-
ditta “Mamo and Galdes,' ditta adletta ghall-appellat, i
kienet disposta tikri dik il-kantina u thallas lill-appellant
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rigal ta’ mitejn lira (£200). Ghad illi ma giex imgsemmi mijll-
ebda wiehed mix-xhieda li nstemghu u angas jinsab indikat
fi-abbozz ta’ l-iskrittura redatt mill-appellat, jidher illi 1-
Kera li d-ditta “Mamo and Galdes’’ kellha thallas ghal din
ii-kantina kellu jkun tmenin lira (£80) fis-sena {il-kera
ghai-tewg fondi li kien ihallas l-appellant kien £1206), Dan
il-kera ta’ tmenin lira (£80) gie d'kjarat fi¢-¢itazjoni ta' I-
appellant u fid-dikjarazzjoni annessa maghha u ma gie bl-
ebda mod kontestat mill-appellat. Tnoltri, apparti miili jirri-
tulta minn xhieda ohra, anki l-appellat innifsu meta xehed,
ammetta illi meta r-rapprezentant ta’ dik id-ditta mar ghan.
du biex jiffirma I-ktintratt }i bih l-appellat kellu jirrikonox-
xi lill-istess d.tta bha'a l-inkwilina l-g¢dida ta’ dak il-fond,
dak ir-rappretentant mar “bié-cheque lest biex jhallas i!-
kera:” naga li turi’ bla gubju illi @war il.kera kien ga sar ii-
ftehim u ma kienx hemm ebda kwistjoni.

L-ewwel Onorabbli Qorti sabet pruvat bhala fatt — u
din il-Qorti taqbel — illi I-ftehim bejn l-appellat u d-ditta
“Mamo and Galdes” sfratta unikament ghaliex l-appellat
insista li jimponi fil-kuntratt klawio's fis-sens illi 1-lokaz-
zjoni kellha tkun ghal perijodu ta’ erbgha anin di fermo u
erbgha snin di rispetto favur is-sid b’'mod Ji l-inkwilin kellu
jitrabat li meta jiskadu 4 snin ibattal il-post u jikkunsinnah
’limkien maé-éwievet fi stat tajjeb ghall-okkupazzjoni.

L-ewwel Onorabbli Qorti sabet ukoll bhala fatt illi I-
appellat qat ma kien wera lill-appellant 1i kien' bi hsiebu
jimponi dik il-klawzola. Kollox anzi jur] illi, fié-¢irkostanzi li
fihom jidher mill-provi illi l-appeliat ta 1-awtorizazzjoni tie-
ghu lill-appellant, l-intendiment komuni kien illi, almenu
ghal dik li kiene* durata, il-lockarzjorni gdida ma kelliex
tkun b’kondizzjonijiet differenti, jew almenu iktar svantag-
£juzi, minn dawk li kien hemm fil-lokazzjoni tejn 1-appellat
u l-appellant. Dan jista jigi dedott anki b’mod éar minn dak
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li xehed l-appellat innifsu, meta qal ripetutament illi, skond
id-diskors li hu kellu ma l-appellant, &-¢essjonarju ta’ l-in-
kwilinat jew l-inkwiiin il-gdid “kellu jidhol minfiok” 1-ap-
pellant.

Din il-Qorti hi ta’ fehma illi I-appellat ma kienx gusti-
fikat u ma kellux-dritt jimponi 1-klawsola fuq imsemmija u
1i, billi mponieha, hu kiser il-ftehim li kellu ma l-appellant
u rrenda ruhu responsabbli lejh tat-telf li sofra.

Forsi hu ta' min josserva, qabel ma 1-Qorti tghaddi
oltre, illi l-ewwel eééezzjoni ta’ l-appellat kienet fis-sens
illi “ma kienx hemm il-ftehim allegat fi¢-¢itazzjoni izda biss
trattattivi b'rizerva da parti (tieghu) li jimponi kondizzjo-
nijiet godda direttament li¢-¢essjonarju.” Mix-xh’eda ta’'
l-appellant u ta’ l-appellat stess il-fatti allegati f’dik l-eé-
tezzjoni rrizultaw ghal kollox infondati: infatti angas 1-ap-
pellat stess ma ppretends illi ma kienx sar ftehim komplet
bejnu u bejn l-appellant jew illi dak il-ftehim kien soggett
ghal xi rizerva maghmula mill-appellat. Xien aktarx ghal-
hekk illi l-appellat issolleva eécezzjoni ohra fis-sens illi
l-permess ta’ ¢essjoni da parti tieghu ma kienx dovut bi
dritt izda kien sempli®i konéessjoni li hu kellu dritt jirtira
u anki, talvolta, li jvarja l-kondizzjonijiet li kien oppona
ghall-permess: kwindi -—— kompls jghid l-appellat — ]-istess
kondessjoni ma setghat gatt tkun fonti u kawia ta’' dritti-
jiet kontra tieghu.

Issa ga ntqal illi, fil-fehma ta’ din il-Qorti r-ragona-
ment ta’ l-appellat hu insostenibbli, Hu sata, éertament, ma
ghamelx dik il-konéessjoni inizjalment, imma ma satax ak-
tar jirtiraha ‘marte proprio’ jew jirrendiha nfruttwaza,
wara li liberament kien taha. L-ewwel Onorabbli Qorti s-
servat illi fl-iskrittura originali ma kien hemm ebda dritt
moghti lill-inkwilin li huws jista jwelli l-fond bil-kunsensg
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tas-sid f'l'ema kai l-imposizzjoni tal-klawzola nulla li ried
jimponi l-appellat setghet forsi- tigi nterpretata bhala div-
jet inguat. I2da din il-Qorti bir-rispett matarax li hemm dif-
ferenza bejn dritt jew fakolta ta' twillija moghtija mis-sid
fil-kuntratt originarju tal-lokazzjoni u dritt jew fakolta
gimili moghtija fil-kors tal-lokazzjoni, kif gara fil-ka? pre-
senti. Kif 1-appellat ma kienx ikun jista jirtira dik il-fakolta
k.eku kien taha lill-appellant fil-bidu, xorta wahlda hu ma
satax unilateralment jirtira 1-fakolta li tah meta talabhial»
tioe wagt illi l-lokazzjoni kienet ghadha miexja.

' Nl-ftehim bejn l-appellant u l-appellat fis-sens illi l-ap-
pellant sata jwelli I-kiri tal-fond kien komplet, kif kien
komplet il-ftehim ghall-hlas tar-rigal bejn l-appellant u d-
ditta “Mamo and Galdes”. Certament kien ghad jonqos, bi=x
ji-ftehim tant l-wiehed kemm l-iehor, ikollhom l-effett prat-
tiku finali taghhom, iili “Mamo and Galdes” jigu rikonoxx-
jutl bhala l-inkwilini 1-godda mill-appellat. Kien ghal dan !-
iskop tar-rikonoxximent illi l-appellant laqqa lill-“Mamo
and Galdes” ma l-appellat biex ssir l-iskrittura bejn l-ap-
pellat u “Mamo and Gales”. Imma l-appellsy’, ga la darba
kien awtorizza lill-appellant 1i jwelli u gahansitra. kien aé-
detta lil dik id-ditte bhala li kellha tkun l-inkwilina gdida
tal-fond, u per dippju kien ghamel dan minghajr — skond
dak li xehed hu stess -— ma ghamel ebda ricerva jew sem-
ma kondizzjonijiet, anki bl-intendiment komuni taéitu, kif
ga ntqal, illi “Mamo and Galdes” “jidily minflok” {i-ap-
pellant, {cioe, fi kliem iehor, sostanzjalment, ghal dak li hu
rilevanti, bl-istess kondizzjonijiet), ma kienx aktar liberu li
Jirrifjute dak ir-rikonoxximent la direttament u lanqas in-
direttament billi jippretendi li jimponi klawsola straordin-
erja u anki {legali. Anki jekk dik il-klawsola kienet tkun
nulla, “Mamo and Galdes” ma kienux dawk li nagsu meta
rrifjutaw li jaélettawha: dak li nagas kienet l-appeilant
meta mponiha,
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Il-hlas tar-rigal kellu jsir lill-appellant minn “Mamo
and Galdes” appena huma jigu rikonoxxuti mill-appellat
bhala l-inkwilini tieghu, minghajr kondizzjonijiet anormali
u rragonevoli. L-appellat kien awtor.zza t-twellija ghaliex
evidentement, kien irrikonozza illi kien gust li l-appellat
idahhal xi haga mill-ispi2a li kien nefaq f'benefika‘i li, in
definitiva kienu ser jibgghu a vantagg tieghu, in parti
{ghal dak li jirrigwarda l-uffi¢ju) billi jgawdihom diretta-
ment hu stess, u, in parti, (ghal dak li jirrigwarda l-kan-
tina) taht forma ta’ awmentat valur lokatizzju taghha. It-
telf lill-appellat tal-profitt li ghalih kien sar intitolat bil-
ftehim tieghu ma l-appellat l.ewwel, u mbaghad tal-ftehim
tieghu ma “Mamo and Galdes” gie kagunat mill-appellat
bil-ksur tieghu rragonevoli u, fi¢-éirkostanzi, arbitrarju
tal-impenn li kien assuma, ¢ioe li jirrikonoxxi lill-Mamo and
Galdes” flok l-appellant kif intqal fugq.

Ghal dawn il-motivi din il-Qorti tiddeéiedi Lilli tilga !
appell, tirrevoka s-sentenza appeliata, tilga t-talba ta’ !
at*ur u tikkundanna lill-konvenut ihallas litl-attur is-somma
ta" mitejn lira (£200), bl-interessi kummerc¢jali u bl-ispej-
jez tant ta’ prim’ istanza kemm ta’ l-appell,



