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11 ta’ Diéembru, 1964.
Imhalifin;

8.7.0. Prof. Sir Anthony J. Mamo, O.B.E., C.8t.J., Q.C.,
B.A., LL.D., President,

Omor, T. Gouder, LL.D.
Omor. J. Flores, B.L.Can., L1L.D.
Joseph Magro

versus

Joseph Abdillg

Bord tal-Kera — Xoghlijlet fil-Fond — 2gumbrament
Art. 5, 8, 10-14 Kap. 109,

Tant 1-Art. & kemm wkoll PArt. 5 tal-Kap. 109 Mrrigwardaw kasi-
Jlet It fihom il-Bord Jiste lakkorda qwment ta’ kergq min-
habba zoghlifiet If jkunu sary fil-fond few miljoramenti
maghmula fil-fond bfl-permess ta’ !-istess Bord, i3da ma
jowtorizzawr Ull-Bord 1 japhti lura I-pussess lal-fond Ms-
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sid. ll-kaiifiet If filhom il-Bord jista jfaphti dan fl-pussess
lura u fordna l-itgumbrament lal-kerrei, huma ddwk bisy
kontemplatl! fl-art. 10-14.

II-Qorti:— Rat it-talba tar-rikorrent quddiem il-Bord
li Jirregola 1-Kera biex jiehu lura l-fond 18 Main Street,
Qrendi, mikri lill-intimat, billi ghandu bZonn jaghmel alte-
razzjonijiet strutturali fil-fond, u offra lill-intimat il-fond
mumru 3 Sqaq 2 Triq it-Torri, Qrendi, u den temporanea-
ment sakemm jaghmel dawn l-alterazzjonijiet.

Rat ir-risposta.

Rat ld-declzz_‘jom ta’ dak il-Bord tas-sitta u ghoxrin
(26) ta’ Mejju, 1964 1i biha t.talba giet mi¢huda bl-ispejjez,
wara li kkunsidra:

INi skond il-ligi dan il-Bord huwa kompetenti biex
jaghti permess lil sid il-kera li jiehu’ fifra fond fit-tmiém
tal-lokazzjoni: (a) f'kal ta’ morotxta fil-hlas tal-keq jew U
i-inkwilin ikun ghamel hsara fil-fond iew xkun nagas i Jos-
serva l-kondizzjonijiet tal- kirt'jew uza ‘diversament’ mill.
fond milli ghall-iskop li jkun gie mikri, jew 1i jkun issulloka
i-fond jew ceda I-lokazjoni; u (b) jekk is-sid ikun irid il-
fond ghall-okkupazzjoni tieghu.

Illi l-motiv li ghalih ir-rikorrent irid il-fond in kwistjo-
ni, kif esposti fir-rikors u kjariti fid-deposizzjoni tieghu, hu
biex jirranga l-post u.dawk viéini; billi sejjer jalterahom,
u ghalhekk ma jidhol taht ebda wahda mir-ragunijiet fug
esposti, u kif gie deéiz mill-Onorabbli Qorti ta’ 1-Appell in
re “Mifsud vs, Borg” fil-hamsa u ghoxrin (25) ta" Jannar,
1963, il-ligi ma tawtorizzax ripresa ta’ pussess biex isiru
xoghlijiet: prinéipju li gie ribadit fis-sentenza “Galea-Azzo-
pardi” deéiza fis-sbatax (17) ta’ Mejju, 1963,
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Rat ir-rikors li bih l-imsemmi Joseph Magro appeila
m.nn dik id-decizjoni u talab li tigi revokata u li t-talba
tLieghu tigi milgugha bl-ispejjez kontra l-appellat.

Rat ir-risposta ta’ l-appeliat li gal illi d-deéizzjoni tal-
Bord hi gusta u tisthoqq konferma bl-ispejjez.

Rat l-atti kollha tal-kawia, semghet it-trattazzjoni u
kkunsidrat:—

It-talba ta' l-appellant hija biex hu “jiehu lura” l-fonc
sija pure jekk, kif jghid huwa provvizorjament sa kemm
1aghmel xi xoghlijiet.

L-appellant jikkonéed!, illi dik it-talba ma tagax fl-ebda
wahda mill-ipotesijiet kontemplati mill-artikoli 10-14 tal-
Kapitolu 109 li fihom skond dik il-ligi I-Bord jista jew ghan-
du jaghti pussess lura lill-lokatur tal-fond mikri, § tmiem
i:-lokazzjoni.

Mistogsi, allura, biex isemmi d-d sposizzjoni ta' dik il-
ligi, 1i fugha, fil-fehma tieghu, tista tkun ibbazata t-*alba,
t-Avukat ta’ l-appellant indika l-artikolu 8; l-argument tie-
ghu huwa illi jekk il-Bord hu kompetenti blex jaghti l-per-
mess lill-gid il-kera biex jaghmel miljoramenti fil-fond, aktar
u aktar huwa kompe‘enti li jirrendi possibbli lis-sid 1i jagh-
mel ¢erti xoghlijiet ne¢essarji fl-istess fond bhal ma jrid u
ghandu bzonn jaghmel huwa fil-fond in kwistjoni 1i biex
Jaghmithom hu mehtieg i jiehu l-pussess temporanew tal-
fond.

Issa, ghad illi, b’dan il-mod, fir-rikors quddiem il-Bord
u fir-rikors ta' l-appell u waqt it-trattazjoni, issemmew
xoghlijiet neéessarji” 1i l-appellant “ghandu bkemn” jagh-
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mel fil-fond, fil-fatt meta hu xehed — u din hi l-unika prova
i hemm fl-protess — ma spjega bl-ebda mod x'inhuma
dawn ix-xoghlijiet suppost “netessarji”. Hu gzl biss 11 jrid
jirranga l-post in kwistjoni u ohrajn hdejh u li (b’dan ix-
xoghol) il-post in kwistjoni mhux ser ihallik kif inhu imma
ser jigl alterat,

Perg, apparti minn dan, lartikolu 8 tal-Kap. 109 im-
semmi mill-appellant hu manifestament inapplikabbli ghall-
kaz, Dak l-art'kolu, fl-ewwel subartikolu tieghu jghid:

“Where the lessor desires to increase the value of
the premises by works or alterations to be carried
out at the termination of the lease, he must apply
to the Board for permission to do 80.’

Is-subartikolu (2) imbaghad jghid:

“If the application is granted, the Board shall al-
low an increase of rent having regard to the cost
and importance of such improvements.”

Jidher minnufih illi, talba taht dak I-artikolu, maghmu.
!a appuntu biex jigi ottenut il-permess tal-Borg biex isiru
x-xoghlijiet progettati mis-sid, tippostula ¢ovvjament formu.-
lazzjoni ghal kollox diversa minn dik li fiha saret it-talba
fil-kaz presenti. Dak li f'dan il-kaz intaleb 1'll-Bord mhux
il-permess tieghu biex l-appellant jista jaghmel benefikati
(li kien jkun manifestament mehtieg li jigu ndikati), pre-
ordinatament ghall-awment tal-kera tal-fond, izda il-per-
mess biex jirriprendi l-pussess lura tal-fond. Din m'hix
kw.stjoni ta’' sempli¢i forma jew kliem, imma hi kwistjoni
ti jigi ndagat jekk it-talba kif maghmula setghatx tigi kun-
sidrats u akkolta mill-Bord.



APPELALY CLVLILL 541

Fis-sentenzi moghtija fil-kawii “Mifsud vs. Borg” 25
ta’ Jannar, 1963, u “Galea vs. Azzopardi’ 17 ta' Mejju, 1963
— ga d&itati fid-decizzjoni appellata — din il-Qorti ga keliha
okkazzjoni )i tirritjeni illi tant l-artikolu 8 kemm ukoll i-
artikolu 5 tal-Kapitolu 109 jirrigwardaw kaiijiet 1i fihom
il-Bord jista jakkorda awment ta’ kera minhabba xoghlijiet
li jkunu saru fil-fond jew miljorament maghmula fil-fond
bil-permess ta’ |-istess Bord, izda ma jawtorizzawx lill-Bord
i jaghti lura l-pussess tal-fond lis-sid. Il-kaiijiet li fihom,
il-Bord bis-sahha tal-gurisdizzjoni spetjali tieghu takt din
il-'ig, jista jaghti dan il-pussess lura u jordna l-igumbra-
ment tal-kerrej, huma dawk biss kontemplati fl-artikoli 10-
14.

Huwa veru illi fil-kawza “Mifsud vs. Borg”' — i kienet
talba bbazata fuq l-artikolu 5 — ir-ripreia tal-pussess kie-
net intalbet ghal kollox éice b'mod permanenti. U huwa
veru wkoll ijli, fis-sentenza taghha, din il-Qorti qalet espres.
sament illi ma kienet qed tiddediedi bl-ebda mod x’setghet
tkun il-posizzjoni kieku t-talba kienet ghar-ripreza ta’ pus-
sess, temporanea jew provvitorja, sa kemm isiru x-xoghii-
jiet progettati mil-lokatur. “Dan ma jfisserx” — ziedet
tghid il-Qorti — “illi kieku t-talba kienet dik (éice ghal-
zgumbrament provvitorju), l-editu kien jkun xort'ohra:
ifisser biss illi -Qorti m'hi tippronunzja ebda deéizzjoni fuq-
ha ga la darba din m’hijix il-kwistjoni f'din il-kawia.”

Issa fil-kaz present, il-kwistjoni hi appuntu din, gioe
ta’ talba ghall-tZgumbrament provviiorju. B'dana kollu I-
Qorti hi xorta wahda ta’ fehma illi ghaliha wkoll japplika
dak li gie ritenut fi-imsemmija sentenzi.

L-ewwelnett din it-talba kif maghmula, m'hijix, ghar-
ragunijiet li ga ssemmew, talba tzht l-artikolu 8 Ii taghhs
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ma ghandiex la i-forma, la 1-kontenut u langas l-iskop. Dan
ifimecr il)l, ankorke kelly jilg'es semplicement "ex hypothe-
si'’, illi taht dak l-artikolu |-Bord jista jawtorizza jew jor-
dna Lizgumbrament tal-kerrej, dan ma jistax jiswa lill-ap-
pellant fil-kaz presenti, ia t-ta'ba tieghu ma tidholx tahtu.

Jekk it-talba ta’ l-appellant m’'hix sostenibbli taht l-ar-
tikolu 8, m’hemm ebda dispozizzjoni ohra tal-ligi spe¢jali —
u nfatti ebda dispozizzjoni olira ma giet suggerita mill-ap-
pellant — li tahtha t-talba tieghu tista tigi kkunsidrata.

Fit-tielet lok, anki kieku ghall-grazzja ta’ l-argument,
it-talba ta' l-appellant setghat tigi kkunsidrata bhala talba
taht l-artikolu 8, hi fehma éara tal-Qorti li dak l-artikolu
ma jaghtix setgha lili-Bord li jawtorizza r-rippreza ta’ pus-
sess anqai provviiorju mis-sid f'gheluq <l-lokazzjoni u i-
izgumbrament tal-kerrej. Ovvjament setgha simili mhix
moghtija espressament: ebda tismija taghha jew aééenn
ghaliha m’hemm fil-kliem tad-disposizzjoni. Ugwalment ov-
vjament fil-fehma tal-Qorti, ma jistex jitgies illi dik is-
setgha hi moghtija impli¢itament thala net¢essarjament in-
kluzi fis-setgha li 1-Bor@ ghandu biex jippermetti li jsiru
x-xoghlijiet jew alterazzjonijet. L-ewwelnett m’hemm i-
sbda konnessjoni nedessarja bejn is-setgha |-wahda u l-oh-
ra. Wiehed jista bl-akbar faéilita jivvizwalizze mitt Xoria
ta' xoghol v miljoramenti go fond Ii s-8'd jista jitlob u Jigi
awtorizzat mill-Bord biex jaghmel, li jawmentaw il-valur
lokatizzju, minghajr ma jkun hemm #-béonn li I-kerrej jigi
igumbrat mill-fond, Sa fejn taf il-Qorti qatt ma kien hemm
kaz, kemm ilha ssehh din il-ligi, li ih din il-Qorti awtoriz-
zat, teht dak l-artikolu, miljoramenti li kienu jimportaw
alterazzjonijiet strutturali li kienu jinneéessitaw l-izgum-
brament tal-kerrej, anki jekk provviZorjament.

Fit-tieni lok, setgha hekk importanti bhal dik li tordna
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i tgumbrament, bid-dislokazzjoni, li sfratt, l-ispejjez u -
inkonvenjentl 1l Zpumbrament Inevitabliment Iglb m'eghu
anki jekk provvitorju, ma tistax tigi ndotta — hlief fil-kaz
ta inevitabil*a assoluta — b’sempliéi inferenza. Hekk kif,
biex jista jakkorda awment te' kera fil-kaz li jawtorizza x-
xoghlijiet, il.Bord gie moghti setgha eepressament, hekk
wiehed jistenna, kien jifs. moghti s-setgha li jordna l.izgum.
hrament kieku dik kienet l-intenzjoni tal-ligi.

U kieku dik kienet l-intenzjoni tal-kigi, mhux biss is-
setgha kienet tinghata espressament imma kienet anki tigi
provvidament dixxiplinata, b'mod illi anki, ghar-rigward
taghha, kien jigi bil-ligl provdut ghall-“alternative accom-
modation” tal-kerrej u kien jigi wkoll bi#-ligi provdut biex
talbiet simili ma jlkunux jistghu iservu ta’ “thin end of the
wedge” biex il-kerrej jista, b'mod indirett, jingalgha barra
ghal kollox mil-fond. Difatti hekk sar f'ligijiet ta' pajjizi
ohra fejn gie kkontemplat il-hrug tal-kerrej mill-fond ghall-
skopijiet, perezempju, ta’ Zvilupp edilizzju.

Ghal dawn il-motivi 1-Qorti taqbel mal-konkluizjoni
raggunta mill-Bord u ghalhekk ti¢had l-appell u tikkonfer-
ma 4d-dedizjoni appellata. bl-lspejjez kontra i-appellant.



