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George Xuereh
versus
Carmelo Pace

Skond il [igi hu permess [f wiehed jobbliga ruhu ghai-haga 1)
ghandhg tigi eegwita minn naddiehor: i2da dik l-obbli-
gazejont ki vinkolanli “inter conltraenies”, u ikoliha kwindi
effett legali biss, jekk tigi ratifikata minn dik il persuna
I-ohira 1i tista tetegwiha: jekk dik il persuna ma lirrikonor-
xir dik [-obligazzioni [-istess tibga minghajr effetl.

fr-ralitika ma tistar issir tacilament, ghar dejjem jehlicg l-all
pubbliku pkaz simili.

Huy ormaj pacitiku fil-gurisprudenza li metqg wiehed ghandu
motiv gust blex jirriselixzi minn dik il-promessa, ma tistar
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it parli l-ohra, bir-rimozzjoni (o' dak il-moliv. wara i jkun
skada 2-2mien lal-promesse, lobbligah jedegwihe.

PROMESSA TA’ XIRI — PROMESSA “DE RATO” —
RATIFIKA — ART. 1042 KODI¢I ¢IVILI,

Il-Qorti, Rat l-att taé-éitazjoni quddiem il-Prim’ Awla
tal-Qorti Civili tal-Maesta Taghha r-Regina li bih l-atfur
wara i ppremetta li l-konvenuti obbligaw ruhhom li jixtru
minghand [-attur it-terran numru tiieta u disghajn (93) Az-
zopardi Street, Marsa, sottipost ghall-bini ta’ l-attur u
mieghu ghandu dranagg komuni u l-ilma tax-xita tal-fond
sovrastanti jaqa fil-bitha tat-terran in kwistjoni li ghan-
au wko'l servitu ta’ twieqi li jharsu gol-bitha, kif soggett
ghar-rata tieghu ta’ zewg lin {(£2.0.0) fis-sena tens perpet-
wu, u dana bil-prezz ta’ tmien mija u hamsin lira (£850) u
bil-kondizzjonijiet l-ohra koliha ndikati fil-konvenju tat-
tmienja (8) ta’ Mejju, 1961. li kopja tieghu tinsab annessa
mag-¢itazjoni u Ii 1-konvenuti, nonostante li gew interpella.
ti uffi¢jalment b'ittra uffi¢jali tas-seba (7) ta’ Awissu,
1961, nagsu 1i jaddivienu ghall-pubblikazjoni tal-kuntratt
relativ — promessa kull dikjarazjoni necessarja u moghti
kull provvediment opportun — talab 1i l-konvenuti jigu
kundannati li jaddivienu ghall-pubblikazjoni ta’ l-ait tat-
trasferiment tat-terran numru tlieta u disghin (93) Azzo-
pardi Street, Marsa, fug imsemmi billi jigi nominat Nutar
biex jippublika [-att ta’ trasferiment u kuraturi biex jir-
rappresentaw il-kontumaéi fuqg [-istess atlt. Bl-ispejjez kom-
nrizi dawk tal-ittra uffié¢jali tas-seba (T} ta' Awissu. 1961;

Rat in-nota ta’ l-eééezjonijiet tal-konvenuti li biha
aalu lii—

1. ld-domanda attri¢i hija nfordata billi i-attur mhux
f'posizzjoni 1i jibiegh i'-fond intier b'titolu cert;

41-42, Vol. XLVIII P.1, Sez.l,
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2. Subordinatament i il-prezz stipulat fil-konven ju
kien ta' tmin mija u hamsin lira (£850.0.0) u mhux ta' elf
tmien mija u hamsin lira (£1850.0.0}; b'riserva ta’' eécéez-
jonijiet ohra;

Rat il-verbal tal-hamsa u ghoxrin (25) ta’ Ottubruy,
1961, 1i minnu jidher Ii l-attur ta'ab il-korrezzjoni ta' l-att
taé-éitazjoni dwar il-prezz tal-post éioe li titbiddel ié-éif-
fra u kliem ta' elf tmin mija u hamsin lira (£1850) fi¢-&i-
fra u kliem ta’' tmin mija u hamsin lira (£850) u d-digriet
tal-Qorti fuq indikata minn fejn jidher li giet fil-fatt ord-
nata l-korrezzjoni peress li deher éar lil-izbal] kien “lapsus
calami’.

Rat l-ulterjuri nota tal-eééezjoni tal-konvenuti tas-sit-
ta (8) ta' Frar, 1962, Ii kiha galu li subordinatament u
minghajr pregudizju ghall-edéezjoni ga moghtija, in kwan-
tu ghall-konvenuti Pacla v Giovanni ahwa Pace l-attur
ma ghandu ekda dritt ta’ azzjoni billi huma ma obbligawx
rulihom mieghu, u illi fil-konfront tal-konvenut l-iehor Car-
melo Pace it-talba attriéi hija inattendibbili billi fl-aty ta’'
konvenju msemmi fié-éitazjoni huwa obbliga ruhu ghalih u
ghall-hutu u ghalhekk ghandu forsi xi azzjoni ohra, ma
jistax jitlob kif ged jaghmel li {-konvenuti jigu kundanuali
jaddivienu ghall-pubblikazzjoni tal-att ta’ trasferiment tat-
terran in kwistjoni, b'riserva ta' eééezjonijiet ohra;

Rat il-verbal tas-sbatax (17} ta’ Marzu, 1962 minn fejn
jidher li l-avukat tal-konvenuti rrinunzja ghall-ahhar eé-
¢ezjoni, ulterjuri minnhom moghtija;

Rat is-sentenza moghtija mill-Qorti fuq indikata fI-
ewwel (1) ta' Frar, 1064, 1i biha t-talbiet ta' l-atturi gew
milqugha u gie nominat in-nutar dottor Vincenzo Maria
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Pellegeini biex jiréevi u jippublika j-gll mehtieg u l-avukat
dottor Francis Saviour Vassgal'o gie nominat Kuratur biex
jirrapreienta lil kontumaéi u gie ordnat illi stante ii-kwist-
joni ta’ dritt nvoluta l-ispejjez jibgghu minghajr taxxa,
jzda d-dritt tar-Registru jithallas mil-konvenuti — wara
li dik il-Qorti kkunsidrat:

Li I-konvenuti jibbazaw l-opposizjoni taghhom li jad-
divienu ghall-pubblikazjoni tal-kuntratt tal-akkwist tat-
terran in kwistjoni fug il-motiv 1 l-attur m’huwiex f'posiz-
joni Y jbiegh il-fond intier b'titolu cert. Dina l-eééezjoni
giet minnhom ulterjorment amplijata u spiegata fis-sens

.
1 rrizulta mit-trattazjoni u mill-kuntratt tat-tmientax (1R)

ta’ Dicembry, 1929, 1 l-aventi kawza tal-attur, kienu ak-
kwirtaw il-fond minghand Gio Batta Schembri ghan-nom
ticghu proprju u ta’ wliedu, u fosthom bi promessa '‘de
rato” ghall-assenti Ruggicro, u ta” Giulia Scalpello i kien-
et togghod il-Hamrun;

Li ma jidherx li hemm kwistjoni bejn il-kontendenti
dwar l-entita u l-provenienza tal-fond; dina nfatti tirrizu'-
ta mill-atti esibiti mnejn jidher Ii l-venditur George Xuereb
kien akkwista minghand Laurence Scicluna proprio et no-
mine tlett kwarti (1) ndivizi tal-ford: u l-kwart (}} l-ichor
mill-eredita illikwida ta’ Conéetta Scicluna.

Li rrisulta wkoll li dana I-fond, flimkien ma' iehor ad-
jatenti numru 95 li m'huwiex oggett ta’ dina l-kawia,
kicnu mbnew, minn Carmelo Scicluna wagt iz-zwieg, fug
porzjon ta’ art minnu akkwistata b'titoln ta' subenfitews:
perpetwa minghand Gio Batta Sthembri u ohrajn b'kun-
tratt ricevut min-Nutar Angelo Cachia fit-tmintax (1¥) ta’
Ottubru, 1929,

Li l-kwistjoni li ghandha tigi risoluta hija dik rigwar-
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danti l-obbligazzjoni ‘de rato’ assunta mill-kongedenti Gio
Batta Schembri ghan-nom ta' tnejn minn uliedu, Ruggiero
u Ersilia Sralpello;

Li fit-trattazjoni orali l-avukat tal-attur issottometta
li l-promessa ‘de rato” mhiex kondizjoni, itda assunzjoni
ta’ mandat da parti ta’ min jidher fuq 1-att; u, ghalhekk,
billi ghaddew aktar minn tletin sena li I-fond kien ilu
{'idejn il-venditur, il-proprjetarji tal-kwota trasferita bil-
promessa “de rato” huma preklusi miili jirrivendikawha
mill-attwali possessur anki in vista tal-preskrizzjoni kon-
temelata mill-artikolu 2248 tal-Kodiéi Givili;

Li l-obbligazzjoni tal-promessa “‘de rato” ma tistax
tigi ekwiparata ghail-assunzjoni ta' mandat minghajr il-
kunsens espress tal-mandanti.

(a) ghaliex, il-mandat huwa kuntratt li bih persuna
taghti lil persuna ohra s-setgha li taghmel xi haga ghaliha
(art. 1958 (1) tal-Kod. Civ.).

(b) Ghaliex is-setgha kontemplata precendentement,
sabiex isiru trasferimenti ta’ beni ghandha tkun espressa
(art. 1962 (2) ibid}.

(c) ghaliex il-mandant mhux obbligat ghal dak li I-
mandatorju jkun ghame] barra mil-limiti ta’ dawk is-set-
zhat, hlief jekk ikun irratifika espressament jew taéith-
ment dak l-eghmil (art. 1982 (2) ibid.);

Li, billi ma jezistix il-mandat, ghaliex b’ebda mod ma .
gie pruvat li min agixxa ghan-nom tal-konéedenti kellu at-
twalment dina l-fakolta, mhux il-kaz ! tigi affrontata -
kwistjoni tal-ac¢éess u tar-ratifika espressa jew tacita fuq
indikata. Infatti, josserva Laurent: “La ratifica implica
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un mandato ecceduto ¢ nella specie non v’é mandato non
vi & njente (Dto. Civile. Vol. XXVIII, 60).

Li, ghalhekk, angas jidher applikabili l-prin¢ipju tal-
preskrizzjoni soilevata mill-attur, tant jekk dina tigi kon-
sidrata bhala estintiva jew bhala akwisitiva; ghaliex l-az-
Jjoni tal-proprjetarju biex jiehu dak ii huwa tleghu ma tis.-
ta tigi opposta b'sempli¢i preskrizzjoni estintiva:; imma
b'dik akwisitiva, koinvolgenti I-possess tal-ecéipient. sja
pure skompanjat minn titolu u minn buona fede: (Kollez
XXIX, 11, 7138) ;

Ikkunsidrat;

Li, meta saret il-konéessjoni “‘de quo"”, almenu tnejn
mill-koné¢edenti ma pprestawx il-kunsens taghhom fug
l-att, u ghalhekk in vista tal-promessa “de rato”. u tan-
nugqas ta’ konkors ta’ dan il-kunszens, u sakemm dana jigi
pruvat, ghall-fini biss tal-preskrizjoni, ma jistax jinghad Y
z-imien utili, beda jiddekorri mill-gurnata tal-att, izda,
pjuttost, dana z-Zmien baga sospis, u jibga scspis sakemm
ma tigix ppruvata r-ratifika, u ghalhekk trattandosi ta
dritt kondizjonali !-preskrizzjoni tant estintiva kemm ak-
wisitiva ghandha tigi meqjusa sospisa ghaliex ghadu ma
bediex jiddekorri z-Zmien mehtieg ghall-maturazjoni tagh-
ha (art. 2230 (a) Kod. &iv.);

Li, ghar-rigward, imbaghad tal-garanzija ipotekarja
tal-patifiku possess il-venditur bi “promessa de rato” ikun
gieghed jittrasferixxi mhux biss kondizzjonalment ghar-
ratifika tas-suppost kostitwent tieghu, izda minghajr !-
awtorizzazjoni espressa li jissoggetta il-beni tieghu ghall-
garanzija ipotekarja tal-pacifiku godiment tal-fond tras-
ferit favur il-kompratur (art. 1965 (2} tal-Kodiéi Civili),
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u, fi kwalunkwe kaz, l-ipotcka bRala aééessorju tal-obbli-
anzjoni jekle dine l-ahher thun kondizjonali ghandha Lit-
gics ukoll bhala tali, u ma jkollhiex l-effett guridiku tagh-
ha jekk mhux wara l-avverament tal-kondizjoni {(art. 2119,
Kod. Civ.) b'mod li ghandu jigi nferit li l-venditur bi pro-
messa “de rato” ma jkunx gqieghed jiffornixxi l-garanzija
rikjesta mill-artikolu 1458, 1459 tal-Kodi¢i Civili, Ghal-
hekk anki taht dana l-aspett salvo dak li sejjer jinghad
aktar l-isfel il-kompratur ikun qieghed dejjem *“alla merce”
tal-venditur, sakemim dana ma jirratifikax il-bejgh, min-
shajr ebda driti ta’ rivolsa ghad-danni u tar-rimbors, tal-
prezz versat fil-kaz ta’ evizzjoni jew molestja;

Li il-Qorti, pero, tirravisa f'-figura guridika tal-pro-
messa “‘de rato”, mhux l-elementi tal-mandat, li huwa
kuntratt veru u proprju, izda dawk tal-“gestjone di affari”,
li hija l-kwasi kuntratt kontemplat fl-art. 1055 tal-Kodiéi
Civili; infatti l-promittent “de rato” ma jghamelx haga
chra hlief assuma volontarjament i'-fatt ta’ haddiehor,
minghajr ma réeva ebda fakolta minghand l-interessat; u
billi dina hija obbligazjoni li tifforma ruhha minghajr ehda
konvenzjoni, mhuwiex angas mehtieg ghall-validita tagh-
ha il-kunsens ta’ min jigi obbligat; u ghalhekk anqas
m’ghandha tigi konfusa mal-mandat taéitu. Jekk il-pro-
prjetarju ma jkunx jaf inizjalment bl-intrapriza li saret
favur tieghu; jekk imbaghad, wara l-adempiment tal-ob-
bligazjoni, jintervienu ¢irkostanzi u fatti li jinduéu l-konox-
xenza fil-proprjetarju tal-gestjoni kompjuta fl-interess tie.
ghu allura jitwieled i'-kwasi kuntratt, li jobbliga lill-pro-
prijetarju  ghal dak kollu li tacitament ikun ghamel i'-
gerenti tieghu.

Tkkunsidrat:

Li, taht dana l-aspett, il-promessa “de rato” ma tir-
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rappresentax aktar obbligazjoni kondizjonata ghal ratifi-
ka, izda kwasi-kuntratt, i jobbliga fil-konfront  tat-ters
kontraenti, purke dana jkun sar leditament u mhux bi pre-
gudizju tal-interessat;

Li, barra minn hekk, l-obbligazjoni in desamina ghand.
ha validita legali, ghaliex il-ligi tikkontempla kaz anaologu
flart. 1042(2) Kodiéi Civili fejn jinghad li wiehed jista'
jobbliga ruhu lejn i-iehor, billi jwieghed xi haga li ghandha
tigi maghmula minn persuna ohra. Dina d-disposizjoni tal-
kodi¢i taghna hija analoga ghal dik tal-art. 1129 taj-Kodiéi
Civili Taljana, u tal-art. 1120 tal-Kodiéi Civili Franéiz, u
ghalhekk huma applikabbili ghaliha l-prin¢ipji enunéjati
mid-dottrina guridika u mill-gurisprudenza esteri (v. Giorgi
Obbligazioni Vol. III, para 303 e segg. — Laurent Dto. Civ.
Vol. XV, 539; Pacifici Mazzoni vendita, Vol. I No. 104;
Ricci — Dto. Civ., Vol. VII No. 110, pag. 196 (Ediz, 1907) :
Pothier-Trattato delle Obbligazioni, No. 56; Demolombe —
Trattato di Dto. Civ. Vel Nri. 208, 214; Fadda, 1129 No.
31}, li jirrikonoxxu l-validita tal-obbligazjoni simili; liema
validita tinsab ukoll rikonoxxuta mit-Tribunali taghna (arxs
Kollez. Vol. XXXIII, I, 90} ;

Li mié¢-¢irkostanzi koliha jista’ jinghad 1 ma jezistix
fil-konvenut “quel timore ragionevole di molestia futura
basatc sopra un diritto di proprieta ad altro diritto reale
sulla cosa. a cul un terzo, pretenda, o per effetto del quule
il compratore potrebbe in tutto o in parte essere evittn
dalla medesima (Collez, XXV, I, 435).

Li ghalkemm il-preskrizjoni fuq riferita ma tidhers
bizzejjed rassikuranti biex tikkonvalida d-dritt tal-prop je-
ta fl-akwirent bi “promessa de rato”. eppure id-durata ta’
zmien u s-silenzju tal-konéedent u |-pussecs indisturbat
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{'idejn il-kompratur tal-fond lilu hekk trasferit bin-naturi
Lal-obbligazjoni huma ndizji korroboranti u suffi¢jenti Liex
Jinducu fil-konvenuti dik ic.-certezza i huma ma humiex
sejrin jinkorru fil-perikolu ta’' ebda evizzjoni, fil-kaz ii jix-
tru i-fond li jifforma l-oggett tal-promessa vendita in kon-
testazjoni; liema ¢ertezza tinsab aktarx rafforzata mill
konsiderazjoni li I-parti nleressata ghandha tesegwixxi I-
obbligazjoni 1i ghaliha jkun indahal il-gerenti (art. 1041
(Kod. Cliv.);

Li inoltri l-opposizjoni tlal-konvenuti mhijiex gustifi-
kata ghaliex ma giebu l-ebda prova biex juru li dina l-ges-
tjoni d’affari saret bi pregudizju ghall-interessat, u min-
phajr hsicb ta’ missicr tajjeb tal-familja; u anki [ dawna i-
kazi, u f'dak ta’ projbizjoni espressa tal-parti nteressata, |-
obbligazjoni assunta tibga ssehh taht il-modalitijiet kon-
templati fl-art. 1059 tai-Kodiéi Civili, u l-gerent jibga sog-
gett ghall-adempiment ta’ dik l-affari u ta’ kull ma jidde-
pendi minnha u ghall-obbligazjoni kollha 1i jgib mieghu
mandat (art. 1056 tal-Kod. Civ.},

Rat in-nota ta' l-appell tal-konvenuti u il-petizjoni
taghhom ghar-revoka ta’ l-imsemmija sentenza u ghad-
cahda tat-talba ta’ l-attur, bl-ispejjez taz-zewg istanzi kon-
tra tieghu;

Rat ir-risposta ta’ [-attur appellat li issottometta illi
s-sentenza denunhdéjata hi gjusta u jisthogqqitha 1i tigi kon-
firmata;

Rat in-nota ta’ b-atltur v dik tal-konvenut rispeitiva-
ment

Rat l-attijiet I-ohra kollha tal-kawza;

Semghet lid-difensuri tal-kontendenti;
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Ikkunsidrat:

Il-fatti li tghaw lok ghall-kawza huma fil-qosor dawn:

In forza ta’ skrittura in data tmienja (8) ta’ Marzu,
1961, il-konvenut Carmelo Pace obbliga ruhu H jixtri, gha-
lih u ghal konvenuti I-ohra — hutu — minghand l-attur, it-
terran, ossia ahjar, is-sub-utili dominju perpetwu tat-ter-
ran deskritt fl-att ta’ ¢éitazjoni. Dan it-terran kien gie ak-
wistat mil-attur kwantu ghal tliet kwarti indivisi minghand
Lawrence u Giuseppa ahwa Scicluna u missierhom Carme
io u kwantu ghal kwart indiviz l-iehor mill-eredita iilikwiidn
ta’ Conéetta Scicluna.

L-istess fond kien gie mibni mill-imsemmi Carneleo
Scicluna wagt iz-zwieg tieghu ma’ l-imsemmija Condéetta
mwielda. Baldacchino fuq porzjon ta' art li in atti Angelo
Cachia tat-tmintax (18) ta' Ottubru, 1929, hu kien akkw’s.
la b'titolu ta’ subenfitewsi perpetwa minghand Giusepp:
mart Gio Batta Schembri u l-istess Gio Batta Schen:bri
f'ismu proprju u bhala mandatarju ta’ ulideu Giuseppe
Emmanuele, Arturo, Carmelo. Antonio, Rosaria mart Fran.
cesco Camilleri, Filomena mart Francesco Attard, u f'isem
uliedu ohra Ruggiero u Ersilia Scalpello bil-promessa “de
rato” da parti ta’ dawn it-tnejn fl-ahhar imsemmijin.

Imsejhha mill-attur biex jaddivienu ghall-kuntratt tal-
bejgh skond l-iskrittura fug riferita tat-tmienja (8) ia’
Marzu, 1961, il-konvenuti irrifjutaw, billi, kif qalu f-ewwel
nota ta’ l-eétezjonijiet taghhom u fid-dikjarazjoni akkom-

panjanti dik I-istess pota, in segwitu ghal ricerki li kieny
ghamlu kien irrizultalhom li {-attur ma kienx fi grad U
‘bghelhom b'titolu art ghahliex hu stess kien xtara min.

ghand vendituri i kienu proprjetarji ta’ parti mill-fond u
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mhux tal-fond intier. Kif irrizulta waqt it-trattazjoni tal-
kawza il-konvenuti jirritienu li l-attur ma jistax ibghelhom
E'titolu éert, u ghalhekk ma jistax iggarantilhom il-paéi-
fiku possess tal-fond, il ghaliex l-imsemmijin Ruggiers
Schembri u Ersilia Scalpelle wma irratifikawx il-bejgh |
missierhom Gio Batta Schembri kien ghamel favur Carnw.-
lo Scicluna bil-weghda ta-ratifika ta’ dak il-bejgh da parti
ta’ dawna.

Tkkunsidrat:

L-ewwe] Qorti, fis-sentenza fug imsemmija, wara i
kkunsidrat jekk l-assunzjoni tal-garanzija ghal terza per-
suna fil-promessa. tal-fatt ta’ dik il-persuna tistax tigi ekwi-
parata ghal assunzjoni ta’ mandat jew ghal kwasi kuntratt
1a’ gestjoni ta’ affari, waslet ghal konklusjoni illi dik 1-ob-
bligazjoni hi kwasi kuntratt li jobbliga fil-konfront tat-
terzi kontraenti purche dan ikun sar le¢itament u mhux bi
pregudizzju ta’ l-interessat, u inoltre li dik l-istess obbliga-
zjoni ghandha ‘“‘validita legali billi il-ligi tikkontempla kaz
analegu fl-artikolu 1042 (2) tal-Kodici Civili; u, ghalkemm
waslet ukoll ghall-konkluzjoni li 1-preskrizjoni kontempla-
zejjed rassikuranti biex tikkonvalida d-dritt ta’ proprjeta
fl-akkwirent minghand min ma kienx proprjetarju imma
I ttrasferilu bil-garanzija jew promessa “de rato”, izda
irriteniet li, fié-éirkostanzi tal-kaz partikolari — id-durata
ossia it-tul taz-zmien; is-skiet tal-koncedent, il-pussess in-
disturbat tal-fond da parti tal-kompratur lilu trasferit bl-
imsemmija promessa — huma indizi sufficjenti biex jindu-
éu fil-konvenuti ¢ertezza li mhumiex sejrin jinkorru fil-peri-
kolu ta’ ebda evizjoni fil-kaz li jghaddu ghax-xiri tal-fond,
liema certezza, skond l-ewwel Qorti, li, kif intqal, sabet Ii
i.garanzija ghal terza persuna, bil-promessa tal-fatt ta’ 31~
il-persuna, hi ekwiparabli ghal kwasi kuntratt fug imsen



APPELLI ¢IVILI 347

mi, tinsab rafforzata mill-konsiderazzjoni li l-parti interes-
sata ghandha tesegwixxi l-obbligazjoni li ghaliha jkun in-
dahal il-gerenti.

li-konvenuti appellanti jiécensuraw din is-sentenza
ghar-raguni li biha gie ritenut illi I-bejgh fug imsemmi, ii
permezz tieghu l-aventi kawza ta' l-attur kienu akkwistaw
il-fond, ossija l-ishma tal-fond appartenenti lil imsemmijin
Ruggierc Schembri v Ersilia Scalpel’lo bil-promessa ‘‘de
rato” da parti ta’ dawna, kien validu ghaliex maghmul in
forza tal-kwasi kuntratt ta’ gestjoni ta' affari. billi, skond
il-ligi kif l-appellanti jghidu li galet l-ewwel Qorti, b'dan
ii-kuntratt wiehed jista jwieghed il-fatt ~ fil-kaz prezen-
ti wieghed il-bejgh ta' haga — ta' haddiehor. L-appellanti
jissottomettu illi n-“negotiorium gestio” tirrigwarda biss
-obbligazjonijiet ghall-amministrazjoni, fil-waqt li l-bejgh
hu att ta’ dominju u mhux att ta' amministrazzjoni, v ghal-
hekk il-bejgh ta' immobli min-"negotorium gestor" hu “ul-
tra vires” u kwindi null; u, riferibilment ghal weghda tal-
fatt ta' haddiehor l-appellanti ssottomettew illi dina hiex
ikollha effett tirrikjedi ir-ratifika ta’ dik it-terza persuna li
ghaliha tkun saret il-promessa u minghajr dik ir-ratifika
il-promessa tibga minghajr effett — u fil-kaz prezenti.
kwindi, it-trasferiment ma jghoddx — hlief )i [-prometten-
ti jkun tenut ghall-indennita.

Ikkunsidrat:

Din il-Qorti ma tahsibx li, ghad-definizjoni tal-kwis-
tjoni formanti l-oggett ta’ din il-kawza, hemm bzonn Ii tid-
hol fil-kwistjoni jkk l-obbligazjoni ta' dak li jobbliga ruhu
ghal terza persuna billi jipprometti il-fatt taghha hix ek-
wivalenti ghal dik ta’ mandatarju jew ta’ gestur ta’ negoz-
ju; izda peress li l-ewwel Qorti dahlet fiha u ghalhekk giet
diskussa fil-petizioni u fit-trattazjoni ta’ dan l-appell, thoss
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li ghandba tirrileva illi dik I-obbligazjoni ma tantx tista’
tkun ckwivalenti la ghal mandat u langas ghal kwazi kun-
tratt ta’ gestjoni ta’ affari u dan ghaliex fkaz ta' kontrat-
tazjoni f'isem ta’' persuna li ma tkunx tghat prokura, din
mhix obbligata minghajr prokura u hija kwindi r-ratifika 'i
taghmel il-mandat u allura hija din ir-ratifika Ji tista tis-
sejah ekwivalenti ghal mandat, u dan ikollu effett retroat-
iiv ghal jum Ui fih tkun saret il-promessa; imma jekk ir-
ratifika mas-sirx l-ebda vinkolu ma jista jkun hemm ghal
dik il-persuna li ma thkunx tghat prokura; liema ipotesi lan-
gas ma tista’ tirrafigura ezattament gestjoni ta' affari gha-
ltlex hawn il-persuna li n-negozju taghha jkun gie gestit hi
obbligata semplicement u biss ghaliex in-negozju taghha
Jjkun gie utilment gestit minghair bzonn ta’ ebda ratifika
da parti taghha, u kwindi il-promessa u lis-stipulazjoni
ghal terza persuna ma jistghux ifissru gestjoni ta’ affari
il-ghatiex fl-waqt h f'dak il-kaz hi neéessarja ir-ratifika
biex dik it-terza persuna issir obbligata. u dana éertament
ifisser li minghajr dik ir-ratifika dik il persuna mhix vin-
kolata, f'kaz ta’ gestjoni ta’ affari jissuécedi, inveéi. 1i !-
persuna interessata tkun vinkolata u jkollha tesegwixxi I-
obbligazjonijiet i f'isimha jkun ikkontratta dak 1i indahal
jekk l-affari tkun giet immexxija tajjeb (art. 1061, Kodidi
¢iv.).

L-obbligazjoni 1i wiehed jassumi lejn iehor billi jwie-
ghed xi haga li ghandha tigi maghmula minn persuna ohia
— dak li gara fil-kuntratt fug imsemmi in atti Cachia tat-
tmintax (18) ta' Ottubru 1929 riferibilment ghas-sehem
ta’ Ruggiero Schembri u ghas-sehem ta' Ersilia Scalpello —
hi rikonoxxjuta fit-tieni paragrafu tal-artikolu 1342 tal-
Kodiéi Civili. Dana l-artikolu, wara li fl-ewwel paragrafu
tieghu jghid Ji “Hadd ma jista’ b’kuntratt f'ismu jobbliga
ruhu jew jikkuntratta hlief ghalih innifsu”, fit-tieni para-
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grafu jghid i “Z'dana kollu wiehed jista' jobhliga ruhu lejn
iehor billi jwicghed xi haga li ghandha tigi maghmula
minn persuna ohra: izda f'dan il-kaz. jekk din il-persuna
I-ghpa ma thkunx trid tesegwixxi l-obbligazjoni, dak 1i jkun
obhliga ruhu jew wieghed it-twettiq ta’ l-obbligazjoni ikun
soggett biss ghal-hlas tal-hsara.”

Jidher ¢ar mill-kliem adoperat mil-ligi li ghalkemm
it-tieni paragrafu, minhakka il-kelma “B°dan kollu”, jista’
forsi juri li jaghmel eééezjoni ghar-regola kontenuta {l-
ewwel paragrafu, izda fil-fatt ma jaghme] ebda eétezjoni
ghal dik ir-regola billi min jiggarantixxi jew jipprometti
il-fatt ta' haddiehor ikun fil-fatt gieghed jiggarantixxi
(mhux jghamitha ta’ fide jussur) jew jipprometti pjuttost
il-fatt ticgbu milli dak tat-terz; l-obbligazjoni li tigi for-
mata jkollha bhala oggett mhux gja il-fatt tat-terz imma
il-fatt proprju tal-promittent ghaliex dan jobbliga ruhu i
jipprokura l-obbligazjoni ta’ dik it-terza persuna. In som-
me, id-disposizjoni tat-tieni paragrafu ta' l-artikolu ¢itat
ifisger illi, fl-impossibilita i jkun hemm okbligazjoni ghal-
kariku -ta’ persuna li ma tghatx mandat ghal dan l-iskop
jew li ghaliha wiehed ikun agixxa mhux bhala gestur ta’
affari, ikun jista' almenu jinholog kuntratt ghal kollox
divers li ghalih dak it-terz 1i wiehed ikun irid jobbliga jib-
qa estraneu. imma, gha] pratti¢ita, jigi in parti supplit
ghal dan id-difett ta’ vinkolu obbligatorju ghal dan it-terz.

Skond il-ligi kwindi hu permess li wiehed jobbliga ruhu
ghal haga li ghandha tigi esegwita minn haddiehor; izda
dik 1-obbligazjoni hi vinkolanti “inter kontraentes™, u jkol-
tha kwindi effett legali biss jekk tigi ratifikata minn dik il-
persuna l-ohra } tista tesegwiha: jekk dik il-persuna ma
tirrikonoxxix u ma tirratifikax dik l-obbligazzjoni. l-istess
tibga' minghajr effett.
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Fil-kaz presenti m'hix haga ta’ kuntrast bejn il-konten.
denti i ma saret qatt ratifika f'forma solenni, jigifieri per-
mezz ta’ att pubbliku da parti ta’ l-imsemmijin Ruggiero
Schembri u Ersilia Scalpello; izda l-attur jippretendi -— kif
jirrizulta speéjalment minn nota tieghu — illj din {r-rati-
fika wiehed jista' jirrikavaha:

1) Mill-fatt — 1i hu offra li jipprova permezz tat-
testimonjanza ta’ Antonio Sthembri — illi l-istess Antonio
Schembri 1i kien il-prokuratur tal-famiglia Schembri i
originarjament fil-1929, kienet taghti b’subenfitewsi l-art,
kien jircevi regolarment is-sub¢ens u kien igassmu bejn 1-
interessati kollha fosthom l-imsemmijin Ruggiero Schem-
bri u Ersilia Scalpello;

(2)  Mill-fatt ]i B'zewg kuntratti in atti Francis Mical-
ief tal-erbatax (14) ta' Lulju 1962 u tal-ghoxrin (20) ta'
Ottubru, 1962 l-attur akkwista minghand il-familja Schem-
bri, komplizi l-imsemmi Ruggiero Schembri u t-tfal ta’ I-
imsemmija Ersilia Scalpello, mejta, is-subdirett dominwi
perpetwi u annwu sub-cancne ta’ tnejn u ghoxrin lira (£22)
impost foq il-klawsura tal-Lombardi fil-Marsa fuq liema
klawsura jinsab it-terran fil-kwistjoni.

Inoltre, l-attur appellat jirrileva illf minn meta sar il-
Kuntratt fug imsemmi ta’ subenfitewsi in atti Cachia tat-
tmintax (18) ta’ Ottubru, 1929, li fih saret il-promessa “de
rato” riferibilment ghall-ishma ta’ l-imsemmijin Ruggiero
Schembri u Brsilia Scalpello.  ghuddew iktar minn  tlelin
sena minghajr gatt ma hu jew l-awturi lieghu irtevew x
reklam sija minghand Ruggiero Schembri sija minghand
Ersilia Scalpello jew minghand il-werrieta taghha.

Riferibilment ghal dan l-ahhar riljev. kif jidher éar
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minn dak li l-attur espona fl-imsemmija nota tieghu, hu ma
ghamiux biex jinvoka formalment il-preskrizjoni, imma
pjuttost biex bih juri li hemm ir-ratifika ta¢ita; u, invern,
fil-waqgt li jipperdura l-istat ta’ pendenza fl-akkwirent ta'
haga ta’ terz bil-promessa “de rato” ta' dana -— kif fil-kaz
presenti, inattesa kull ratifika tac¢ita ghar-ragunili tingha-
ia aktar ii-quddiem — l-akkwirent ghad ma ghandux dak
id-dritt speéifiku 1i jikkostitwixxi il-fini tan-negozju gjuri-
diku; liema dritt ikellu bir-ratifika u jekk dina ms. ssirx id-
dritt tieghu hu dak biss lilu rikonoxxut fl-imsemmi tien:
paragrafu ta’ l-artikolu 1042 tal-Kedi¢i Civili, u min ikollu
kawza minnu jassumi l-istess kwalita tieghu u mhux ohra
u indipendenti ta’ terz possessur biex jisfuggi mill-impedi-
ment li jippreskrivi.

Kwantu ghar-ratifika li l-attur jara taditament risul-
tanti mill-fatt ii offra Ii jipprova bix-xhieda ta’ Antonio
Schembri, dina ma tistax tiswa, ghaliex, sebbena ir-ratifika
tat-terz ma ghandha xejn x’tagsam mar-ratifika Ii minnha
jittratta l-artikolu 1274 tal-Kodiéi Civili, invokat mill-ap-
pellant, billi fil-wagt li din hija pjuttost konferma u ghan-
dha thala oggett li tnehhi il-vizju i kien jirrendi nulla I
okbligazjoni, ir-ratifika tat-terz hija sempliégi dikjarazjoni
ta’ volonta, manifestazjoni tal-kunsens tieghu. u kwindi
tibgqa' fil-konfini tad-dritt komuni, gja la darba l-ligi ma
tokkupax ruhha minnha; izda ma hemmx dubkju li meta
l-promessa tkun kontenuta f'att pubbliku. u fil-kaz pre-
senti neéessarjament, skond il-ligi, kella tigi maghmula per-
mezz ta’ ait pubbliku, il-kunsens tat-terz ghandu jigt pres-
tat {l-istess forma,

Kwantu ghal dak li jirrizulta mill-kuntratti fuq riferi-
t1, anki kieku kella tigi ammessa f'dan l-istadju tal-kawzia
il-prova li trid issir per mezz taghhom, jibga dejjem li r-
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ratifika per mezz ta’ att pubbliku, kif ghandha ssir da parti
ta’ l-imsemmijin Ruggiero Schembri u Ersilia Sealpello,
jew tal-werrieta ta’ dina peress li mietet, u, kif, gja ntgal,
ir-ratifika tacita fil-kaz preienti mhux attendibili. L-ak-
kwist da parti ta’ l-attur tass-subdirett dominju perpetwu
ta’ l-art li fughu mibni il-fond fil-kwistjoni jirrendi natural.
ment iktar remota il-possibilita ta’ I-evizjoni fil-kaz li I-kon-
venut jixtri I-fond; imma sakemm hemm dik il-possibilita
li ma jkollux il-paéifiku godiment tieghu huwa jista’ jghid,
skond il-gurisprudenza prevalenti, li ghandu gjusta kawza
Jirresilixxi mjll-promessa tieghu li jixtrih. Anki imbaghad
fekk wiehed jasal biex jara, in vista ta’ dan l-akkwist, 1.
impossibilita, jew kwasi. ta’' dik l-evizjoni, u imqar ir-rati-
fika tal-promessa, jibga' dejjem li dina tigi )i saret wara
li skadenza taz-Zmien tal-promessa tal-komprovendita, me-
ta il-partijiet kienu mahlula mill-promessa reciproka tagh-
hom. Hu, difatti, paéifiku fil-gurisprudenza illi meta wiehed
ghandu motiv gjust biex jirresilixxi minn dik il-promessa,
ma tistax il-parti l-ohra, bir-rimozziont ta' dak il-motiv
wara li jkun skada iZ-Zmien tal-promesgsa tobbligah jeseg-
wiha.

Ghall-motivi premessi:

Tilqga' l-appell fis-sens li tirriforma is-sentenza denun-
¢jata billi tirrevokaha in kwantu lagghat it-talbiet ta® l-at-
tur v nnominat nutar biex jiréevi u jippublika l-att tat-
trasferiment u kuratur ghar-rappresentanza tal-kontumadi
f'dak l-att, billi, invedi, tichad dawk l-istess talbiet u tirri-
formaha wkoll fid-detizjoni tal-kap ta® l-ispefjez billi tik-
konfermaha in kwantu ordnat illi l-ispejjez jibgghu min-
ghajr taxxa; imma tirriforma l-ordni riferibilment ghad-
dritt tar-registu billi tiddisponi 1i dana jithallas mill-kon-
tendent] nofs kull wiehed,
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Anki [-ispejjei ta’ dan l-appell, minhabba é-éirkostan-
zi tal-kaz partikolari, jibgghu minghajr taxxa bid-dritt lir-
registru ghak-kariku tal-kontendenti nofs kull wiehed.




