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Imhalifin:

IsS.T.0. Prof. 8ir Anthony J. Mame, O.B.E., C.8t.J., Q.C.,
LL.D., B.A., President

Onor. T. Gouder, LL.D.

Onor. J. Flores, B.L. Can., LL.D.

Maria Vella et.
versus
Paolo Grech

BORD TAL-KERA — RIPRESA TA’' PARTI MILL FOND
MA TINGHATAX

I-gurisprudenza ripetutament irriteniet i taht iy ligi 14 tirregola
r-rilokazzjoni is-sid mia jistaxr fippriva lil kerred mid-dgaw-
dija ta parti mill fond, u l-1igi vna taghtix lill\Bord il-fakoita
It jagsam fond bein sid il-kera u l-inkwilin.

1l-Qorts, Rat it-talba tar-rikorrenti quddiem il-Bord li
Jirreg:la 1-Kera biex jiehu lura l-parti tal-fond 26, Mtarfa
Road, Rabat li hi mikrija Jill-intimat, tiex imur jogghod
fihom ir-rikorrent Domenico Vella li gieghed jghix f'kamra
wahda flimkien ma’ martu u l-erba’ wliedu fid-dar taz-zija
ta’ martu;

Rat ir-risposta;

Rat id-deéizzjoni ta’ dak il-Bord tat-12 ta’ Mejju, 1964
ii biha ¢ahat it-talba, spejjez bla taxxa wara li tikkunsidra:

33-34 Vol. XLIX P. I, Sez, I.
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Illi r-rikorrenti ma offrew lill-intimat ebda alternative
accommodation, u dana ma ghandu l-ebda fond available
fejn jista jmur jogghod bil-familja tieghu li tikkonsisti fil-
mara, guvni u xebba: ghalhekk irid jigi valjat il-hardshiy
rispettiv tal-kontendenti;

Illi gie konstantement ritenut illi meta r-rikorrent ikun
akkommodat, ghalkemm hazin, il-hardship tieghu jekk talba
simili ma tkunx akkolta ma jkunx akbar minn ta’ dak
jkun gejjer jigi privat minn fejn jcqghod u miftuh f’nofs
it-triq: u dan huwa logiku. Issa r-rikorrent Domenico Vella,
li jogghod fid-dar taz-zija tal-mara tieghu b'titolu ta’' lo-
kazzjoni, ghalkemm allega li jogghod f’kamra u kéina, fil-
fatt jirrizulta illi l-parti li jokkupa mid-dar ta’ Carmela
Pirotta tikkonsisti oltre dritt ta’ passagg minn entrata u
bitha u tarag, kéina msaqqfa bl-asbestos, u kamra ta’ dags
medju aééessibili minn kéing 1i ghandha tieqa fuq wara,
fil-pjan terran, u fil-pjan ta’ fuq kamra ta’ dags medju, u
logga maghluga li ghandha tieqa, u li minnha tghaddi
ghall-water closet. Ghalhekk, ghalkemm mhux tajjeb, pero
jinsab akkomodat, u fi¢-¢irkostanzi ma jistax jinghad illi
l-hardship tieghu jkun akbar jekk it-talba tigi mi¢huda.

Rat ir-rikors li bih l-imsemmija Vella appellaw minn
dik id-de¢izzjoni u talbu li tigi revokata u t-talba taghhom
tigi milqugha bl-ispejjes taz-zewg istanzi kontra l-ap-
pellat.

Rat ir-risposta tal-appellat li qal illi d-deéizzjoni tal-
Bord hi gusta u tisthoqq konferma bl-ispejjes.

Rat l-atti kollha tal-kawza, semghat it-trattazzjoni u
kkunsidrat —

I1-Qorti ghamlet mill-ahjar u kull ma selghatl biex
jekk jista jkun ii-partijiet jaslu f'xj ftehim bejniethom;



APPELLI CIVIL1 250
izda. sfortunatament dan ma sehhx.

It-talba tal-appellanti, forma!ment hija' biex jiehdu
lura pussess tal-fond kollu mikri lill-appellat u okkupat
minnu. Mhux bl-ebda mod kontestat illi, kieku l-appellat
kellu jigi zgumbrat minn dan il-fond kollu, hu ma ghandu
mkien iehor fejn jista jmur joqghod kil-familja tieghu ii
tkkonsisti fil-mara, guvni ta’ xi dsatax il-sena u xebba ta’ xi
sbatax.

L-appellanti jridu I-fond biex imur joqghod fih wiehed
minnhom li llum jogghod til-familja tieghu, konsistenti
f'martu u erbat itfal ta’ Lejn it-tlettax u l-erba snin, flim-
kien maz-zija tal-mara tieghu.

M'hemmx dubbju illi l-accommodation li Domenico
Vella ghandu f’din id-dar taz-zija ta’ martu hi 2ghira
ghall-familja tieghu.

Kieku l-paragun ‘al-hardship kellu jzir bejn dak U
jbati l-appellat jekk jigi mahrug mill-fond in kwistjoni u
jisfa ghal kollox bla ebda dar u dak li jbati Domenico Vella
jekk jibga jabita fejn issa qieghed, il-hardship ta l-ap-
pellat, kif irritjena 1-Bord, kien ikun manifestament wisq
akbar

12da 1-Qorti trid tikkunsidra wkoll, biex tista tiddis-
poni minn dan l-appell, éerti Imenti mressqin miil-appel-
lanti.

Fir-rikors quddiem il-Bord l-appellanti kienu qalu illi
huma kienu offrew lill-appellat li jaghtuh kamra n-nahha
ta’ gewwa u hu jaghtihom minn flokha wahda miz-Zewg
kmamar ta’ barra biex ikunu jistghu jtellghu fuq, u i
huma kienu ghadhom lesti biex jaghmiu l-istess offerta
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lill-appellat. Dan il-fond in kwistjoni hu terran u jikkon-
sisti f’kamra kbira kif tidhol u kamra ohra ta' dags medja
max-xellug bit-tieqa ghal barra. Wara l-ewwel kamra
hemm logga li ghandha max-xellug kamra 2ghira bit-tieqa
ghall-bitha. Wara l-logga hemm bithg li iha W.C. mikxuf
u kamra zghira li ma taghmilx parti mill-kirja ta’ l-ap-
‘pellat. Minn din jinzel tarag ghall-kantina.

Meta xehdet quddiem il-Bord, l-appellanti Maria Vella
qalet li jekk l-appellat jaghtiha l-kamra ta’ barra hi ma
tinsistix Ii hu jizgombra mili-kumdi*ajiet i1-ohra u lesta
biex tirrangalu l-kamra tal-bitha: hi disposta wkoll li jekk
l-appellat jaghtiha I-kamra laterali hi taqta entrata minn-
ha biex l-appellat ikollu aé¢éess u mhux jidhol mill-ewwel
fuq il-kamra li llum fiha I-bieb ghall-barra.

Issa l-appellanti, fir-rikors tal-appell u waqt it-trat-
tazzjoni ssottomettew illi meta !-Bord ipparaguna l-‘hard-
ship’ hu naqas li jikkunsidra l-offerta hawn fuq imsem-
mija maghmula minnhom: billi l-appellat ma aééettax dik
l-offerta, gie li hu stess irrenda ruhu responssbbli tal-
hardship li ged ibati Domenico Vella u jkun hu s*ess res-
ponsabbli tal-hardship tieghu nnifsu jekk jigi zgumbrat.

Ii-Qorti i-ewweinett tosserva, bhala fatt, illi i-fond in
kwistjoni go fih innifsu. issa zghir ghall-bZonnijiet tal-ap-
pellat. Hy xehed mhux kontraddett illi t-tifel jorqgod haf-
na drabi ghand nannuh: i2da meta jorgod id-dar, l-appellat
stess ikollu jorqod fl-art. It-tifla xebba torqod fuq sodda li
tiftah fl-entrata. Issa, kieku minn dan il-fond kellha tigi
mehuda l-kamra l-kbira, dawn l-istrettezzi, ga. kbar isiru
fil-fehma tal-Qorti ghal kollox intollerabbli anki jekk tigi,
minflok, moghtija lill-appellat il-kamra, aktarx zghira tal-
bitha, irrangata kif propnst mill-appellanti. L-alternattiva
Ii mill-fond in kwistjoni tittiehed il-kamra laterali, anqas
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verament giet persegwita mill-appellanti stess KWf deher
wagqt it-trattazzjoni ta’ l-appell u l-progett prezentat mili-
Perit Camilleri, dwarha juri li m*hix proposizzjors. pratti-
kabbli,

Pero, oltre dan, l-appellat issottometta illi, jekk it-
talba tal-appellantj tigi milqugha fuq il-bazi tal-offerta
maghmula minnhom fis-sens illi l-appellat jigi kostrett li
Jaghti kamra mill-fond mikri lilu, dan ikun kontra 1-Vgi
kif kostantement applikata mill-gurisprudenza. 1t-talba,
fil-vera sostanza taghha, ma tkunx Rag'ohra hlief talba
ghall-parti mill-fond.

Issa m'hemmx dubju li -gurisprudenza, zgur minn bos-
ta snin '] hawn, ripetutament irriteniet illi, il-ligi i tir-
regola r-rilokazzjonijiet lis-sid mg jistax jippriva lill-kerrej -
mid-dgawdija ta’ parti mill-fond (ara Kollez. Vol. XXXVIII,
I, 19) u li I-ligi ma taghtix lill-Bord (u, s'intendi }il din il-
Qorti fi-Appell) il-fakolta li jagsam fond bejn sid il-kera. u
i-inkwilin (Vol. XXXVIII, I, 179). Bis-sentenza Vol. XXX1V,
1, 51 giet konfermata minn din il-Qorti b’adozzjoni tal-
motivi sentenz4 tal-Bord li kienet tghid hekk: “Jekk hu
prinéipju padifiku u kostanti tal-Bord, bhal ma fil-faty hu,
i kerrej jista jkun privat mill-godiment tal-fond f'éerti
kazi, imma ma jistax jigi zgumbrat minn parti biss, il-forma
i ta' lit-talba r-rikorrent, jigifieri talba ghar-ripresa tal-
fond kollu u offerta li jhalli lill-kerrej il-fond kollu barra
kamra wahda li jrid ghalih, ma taffettax bl-ebda mod l-ap-

nlikabilita ta’' dik \‘.hrlnr"\'n‘\n ai\nv fl.fatt n-.r\hnrronk irid

At R AN L R Al LRE Y Y

blSS il-kamra laterah Indxpendentement mill-aspett legali li
jimmilita kontra talba li ghandha bhalg oggett ir-ripresa
ta' parti minn fond, kieku kienet hekk faéli l-evazjoni tal-
hgi, xejn ma kien jimpedixxi li kwalunkwe sid 1i jidhirlu L-
kerrej tieghu jista jghaddi minghajr xi kamra jew xi kma-
mar mill-post tieghu, li jintroduéi talba gharripresa tal-
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pusses tai-fond kollu bl-offerta li wara jhalli ghad-disposiz-
zjoni tal-kerrej il-parti }i jidhirlu hu )i hija bizzejjed ghall-
bzonnijiet tieghu. Is-sitwazzjonijiet komplessi bl-implikaz-
zjonijiet kollha taghhom huma wisq evidenti biex ikollhom
bzonn ta’' kommenti.” (Ara wkoll Vol. XXXIII, I, 542).

Il-Qorti ma jidhrilhiex li tista tmur kon‘ra l-prinéipju
kif stabbilit. Dak li — apparti anki mill-aspett purament
legali — l-aktar jipperswadi 1-Qorti huma pretizament *‘is-
sitwazzjonijiet komplessi u l-implikazzjonijiet taghhom” !i
jingaighu kieku dak il-prinéipju kellu ma jigix segwit.

Fil-kaz prezenti imbaghad donnu jidher ukoll mhux
imposeibbli ghall-appellanti 1i jipprovdu ghal Carmelo Vel-
la accommodation fi proprieta ohra li huma m’ilhomx [
xtraw billi jonfqu fiha, minn flok fil-fond in kwistjoni, 1-ispi.
za tal-bini Ii huma kienu bi hsiebhom jaghmlulhu.

Ghal dawn il-motivi !-Qorti tiddeéiedi billi ti¢had l-ap-
pell u fis-sens tal-konsiderazzjonijiet premessi, tikkonferma
d-deéztjoni appellata. Izda minhabba é-éirkostanzi tal-kaz 1-
ispejjet jibgghu bla taxxa hlief id-dritt tar-Registru li jhal-
Isu l-appellanti.



