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268 ta’ Frar, 1965
Imhalifin:

Is-8.T.O. Prof. Sir Anthony J. Mamo, O.B.E., CStJ., Q.C.,
LL.D., B.A., President

Onor. T. Gouder, LL.D.,

Onor. 4. Flores, B.L.Can., LL.D.

Ester D:gabriele, et.

versus
Joseph Rocceo

PRESKRIZZJON1 — ART. 520 u 2245 (1) KOD. ¢CIVILL
POSSESSUR IN BONA FEDE. . SERVITU - ESTINZJON1
TA.

L-edéezzjont tal-preskrizajont jekk moghtija, ma timportax kon-
fessfont u rikonozxximent ta’ l-e2istenza ta dak id-dritt.

i.-effett ta’ l-art. 520 Kod. Civ. kombinat ma 1l'art. 2245(1) hu It
fimmodiftka fir-rigward tat-terz.possessur pal-fond servent!,
i2-2mien normalment mehliey ghall-estinzfoni minhabba
nuqqas ta' l-uéu taghha. Dan {.-2mien normali phall-estinz-
a‘oni ta’ servitu “per non-uso” hu skond l'art. 518. ta’ erbghin
sena fil-kai ta’ bini tal-Kuruna jew ta’ bint tal-Knisja jew
ta’ x4 istituzzfoni pifa olra, u ta’ tletin sena fil-kaz ta’ bent
ohrajn. Invede, ghat-terz possessur ta’ bona fede w | jkun
axkwista l-fond serventi b'titolu kapadl i fittrasferizzi 1-
proprieta, t2-2mien bis-sahlq ta’ l-imsemmija disposizziont,
hu ¢ghazxar snin.

Biex servitu tigl estinta pdan 2-dmien ta’ gharar snin jinhtieon
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dawn ir-rekwisiti, ¢ioe, illi (1) il-fond servenli fkun tlidejn
terz possessur; (2) l-akkwist tkun sar b-titolu kapadi i jit-
trasferixxri l-proprieta,; (3) tehtieg il-bong fede;, u (4) iz-
zmien ta' ghazxar snin,

Fil-lig¢ taghna, il-basi u l-gofol ta’ l-estinzjoni fas-servity, hu
n-non uiu mill proprietarfu tai-fond dominanti u mhux
necdessarfu, fil-kaz ta’ servitu kontinwa, tlli [-att kuntrarju
ghall-eseréizzju taghha. ikun gie kompjut mill-proprietarju
tal-fond serventi.

Min jeécepizxi din il-preskrizzjoni jista jikkongungi l-istat t«’
fatt attwali mq dak tai-possessuri anlerjurj biex jipprova li
s-servitit ‘ma gietxr uzata, ghaz-imien kollu rikjest mil-ligi.

11-Qorti,

~ Rat l-att tac-¢itazzjoni quddiem il- Prim’ Awla tal-
Qorti Civili tal-Maesta Taghha r-Reg'na li bih l-atturi wa:a
li ppremettew illi l-konvenut beda xoghol fil-fond tieghu
numru 140 Blanche Street, Sliema, fejn ged jibni kamra fug
ii-bejt, u b’lli b’hekk sejjer jostakula d-dritt ta' servitu ta’
daw! u arja li l-fond attigwu numru 141 l-istess triq pro-
prieta ta’ l-atturi jgawdi fuqu. b’tieqa li temporaneament
tinsab maghluga — talbu li j'g dikjarat li 1-fond tal-atturi
141, Blanche Street; Sliems jgawdi servitu ta’ dawl u arja
fuq il-fond ta'-konvenut 140, l-istess triq u konsegwente-
ment il-konvenut jigi in'bit milli jostakola l-eseréizzju liberu
tal-istess servitu. Bl-ispejjez, b'dawk tal-mandat ta’' ini-
bizzjoni tal-erbgha ta’ Ottubru, 1961.

Rat in-nota ta’ l-eéc¢ezzjonij'et ta'-konvenut i biha
ettepixxa illi d-domandi tal-atturi huma nsostenibili gha-
liex tant it-tieqa kemm ’d-dritt tas-servitu allegati fi¢-éit-
azzjoni ma jezistux, u l-fond tieghu ma huwiex soggett ghal
dik is-servitu — b'riserva ta’ eééezzjonijiet ohra.
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Rat id-degriet ta’ dik jl-Qorti tat-23 ta’ Novembru,
1961 ii bih 1-A.I.C. Paul Mercieca gie mqabbad biex ifittex
u jirrelata jekk id-domandi a‘tri¢i humiex fondati, wara li
jkun ha in konsiderazzjoni l-e¢éezzjonijiet tal-konvenut.

Rat in-nota ulterjuri tal-konvenut li biha eééepixxa illi
1-azzjoni ta’ l-atturi ma hiex sostenibbli mhabba }-preskriz-
zjoni ta’ ghaxar snin kontemplata fl-Artiklu 520 tal-Kodi¢i
Cvili,

Rat id-degriet tal-istess Qorti tat-8 ta’ Frar, li bih in
vista ta’' l-e¢¢ezzjoni ulterjuri moghtija mill-konvenut in-
hasset in-neéessita li jkun hemm ukol] perit legali, gie no-
minat l-Avukat Dottor Albert Ganado, bex flimkien mal-
perit tekniku jirre!ataw it-tnejn fuq id-domandi attri¢i wara
li jkunu hadu in konsderazzjoni l-eé¢ezzjonijiet kollha tal.
konvenut;

Rat id-digriet l-iehor tal-ewwel Qorti tat-30 ta’ Gunju,
1964 1i bih il-perit legal: gie awtorizzat illi gate] xejn jip-
prezenta rapport fuq l-eééezzjoni tal-preskrizzjoni min-
ghajr i-assistenza tal-perit tekniku;

Rat ir-reiazzjoni tal-Avukat Dr. Albert Ganado mah-
lufa fil-21 ta’' Lulju, 1964, flimkien mal-verba'i tas-seduti
mizmuma quddiemu;

Rat is-sentenza ta' dik il-Qorti tal-20 ta’ Novembru,
1964 | biha laqghet )-e¢tezzjoni tal-preskrizzjoni opposta
mi l-konvenut u konsegwentement éahdet it-talba tal-atturi
bi-ispejjez kontra taghhom, wara li kkunsidrat:

Lii l-perit legali fir-relazzjoni t'eghu esawrienti u ve-
rament elaborata wasal ghall-konkluzjoni li 1-preskrizzjoni
de¢ennsali li k'enet glet ecéepita miil-konvenut kellha tigi
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akkolta. wara li |-istess perit kien irrelata illi mill-atti kien
irrizulta illi l-konvenut ma k.enx il-kostitwent tas-servitu
tat-tieqa in kwistjoni u anqas is-sudéessur tieghu a titolu
universali, ‘mma terz possessur killi kien akkwista 1-fond 2
titolu gust, u kien ipprova l-buona fede tieghu u tal-awturi
tieghu, ¢ioe l-injoranza tas-servitu fil-mument tal-akkwist
tal-fond; 1i I-konvenut u l-awturi tieghu bejniethom ippos-
sedew il-fond liberu mis-servitu ghall-aktar minn ghaxar
snin, u li ]-konvenut kellu d-dritt li jibbenefika mill-“unione
del possesso” t'eghu u tal-awturi tieghu:

I1-Qorti tagbe] perfettament mal-konkluzjonijiet peri-
tali. L-artikolu applikabbij ghall-kaz huwa verament l-arti-
klu 520 tai-Kodi¢i Civ.li kombinat mal-artiklu 2245 tal-is-
tess Kodi¢i, ghaliex il-konvenut huwa terz possessur u
mhux il-kost'twent tas-servitu u kwindi huwa. bizzejjed id-
dekors tal-perijodu ta' ghaxar snin akkoppjat mal-buona
fede fiz-Zmien tal-akkwist tal-fond u matul iz-zmien kollu
tal-ghaxar snin. Irrizulta wkoli li kien hemm titolu gust u
fug din zgur ma hemmx kw stjoni ghaliex il-konvenut
xtara l-post minghand il-propjetarju precedenti permezz ta’
vtt pubbliku debitament inginwat. Id-dokumenti esibiti Dok,
B, Al, Bl, u C1 juru d-diversi awwkisti a titolu onerus per-
mezz ta’ att pubbliku mit-28 ta’ Awissu, 1933 meta l-post
imbiegh l-ewwel darba minn Pietro Vella li kien bnieh, sal-
21 ta' Awwissu, 1959, meta xtrah il-konvenut.

Trrizulta wkoll mil-provi illi dina s-servitu tat-tieqa
qatt ma ssemmiet f'’ebda kuntratt ta' trasferiment angas
fl-att li b'h l-atturi akkwistaw minghand l-imsemmi Pletro
Vella I-fond taghhom fl-4 ta’ Novembru, 1933, ghalkemm
irrizulta illi fil-fatt kien hemm tieqa li giet maghluga mill-
istess atturi mhux aktar tard mill-1939. L-att |i sata nter-
rompa l-preskrizzjoni kien il-mandat tal-inibizzjoni spedit u
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ottenut ad istanza tal-atturi kontra l-konvenut u li sar fl-
4 ta’ Ottubru, 1961, ¢ioe ferm wara d-dekors ta’ ghaxar
snin minn mindu nghalget it-tieqa jew minn mindu mbiegh
il-fond wara li nghalqet din it-tieqa;

L-atturi geghdin isostnu illi biex tavvera ruhha I-
preskrizzjoni f'kaz ta' servitu kontinwa hemm bzonn iili }-
preskrivent ikun ghamel xi att kuntrarju ghas-servitu u 2-
zmien jibda jghaddi m'nn minndu jkun kompjut dan l-att.
Ir-ragjonament tal-atturi ma jistax jigi adéettat ghaliex
dawn l-attijiet kuntrarju ghas-servitu huma imsemmija fl-
artiklu 519 li jaghmel riferenza ghall-artiklu 518 pero mu
huwiex applikabbli ghall-artiklu 520 ]i huwa l.artiklu “in-
vokat mill-konvenut u li meta jigi maghqud . mal-artiklu
2245 ma jirrikjedix hlief it-titolu gust, il-buona fede u %-
Zmien ta’ ghaxar snin. Huwa inutili |i jigu ¢itati brani ta’
awturi barra miil-kontest taghhom jew li ma jrriferux
ghall-disposizzjoni simili ghal dik tal-artikolu 520. L-atti.
j et kuntrarji ghas-servitu huma mehtiega fil-kaz li il-pres-
krivent huwa l-kostitwent stess tas-servitu u mhux ghall-
kai ta’ terz possessur.

Rat in-nota li biha l-atturi appellaw minn dik is-sen-
tenza u l-petizzjoni taghhom | biha talbu li tigi revokata
u t-talba taghhom tigi milqugha bl-ispejjez kontra l-ap-
pellat;

Rat ir-risposta ta’ }-appellat li qal illi s-sentenza appel-
lata hi gusta u tisthoqq konferma bl-ispejjez'

Rat l-atti kollha tal-kawsia, semghat it- trattazz;om u
kkunsidrat;

Il-fatti sostanzjali tal-kawia huma dawn li gejjin:—
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L-appellanti huma proprietarji tal-fond numru 141,
Blanche Street, Sl.ema li huwa adja¢enti u in parti sovrap-
post ghall-fond numru 140, fl-istess triq issa proprieta ta’
-appellat. Dawn jz-zewg fondi kienu gew mibnija minn
¢ertu Pietru Vella, fuq ti¢éa art li kienet ghandu in sub-
enfitewsi, ghall-habta ta’' 1-1932. Fit-28 ta” Awwissu, 1933,
dana Pietru Vella biegh l-utili dominju tal-fond numru 140
(1i allura kien ghadu bla numru u kellu l-isem “Miriam") li.
terti Scolastica u Paolino Lanzon u beghhulhom ‘coi suoi
gius e pertinenze soggetto a lire sterline tre per sua rata di
annuo perpetuo subcanone, alla comunione del pozzo e del
drenagg o co) fondo di proprieta di esso Vella, d’altro libero
¢ franco.”

Ftit aktar min xahrejn wara, ¢éioe fil-4 ta’ Novembru,
1933, l-istess Pietru Vella tiegh l-utili dominju tal-fond i-
iehor numru 141. (li allura wkoll k'en ghadu bla numru u
kien jismu “Maiden”) Jil Giovanni DeGabriele. F'dan il-
kuntratt ma giet imsemmija ebda servitu.

Giovanni DeGabriele huwa l-awtur immedjat ta’ l-ap-
pellanti, rigward il-fond numru 141.

Il-fond numru 140, wara. ]i kif intqal hawn fuq gie ak-
kwistat minn Salvatore u Paolino Lanzon, gie minnhom fl-
1948 trasferit b'bejgh, bhala liberu u frank hlief kif issem-
ma diga’ lil John Portelii. John Portelli, f1-1954 raga ttras-
ferih b'bejgh, ukoll bhala liberu u frank, li! Mary. Rosalia
u Antonietta Cremona; u dawn fl-1959 ittrasferewh, dejjem
bhala liberu u frank, lill-appeliat.

Issa jidher li jirrizulta mill-provi illi, f'’kamra ta'-fond
numru 141 meta kien, flimkien mal-fond 1-iehor 140, pos-
gedut mill-imsemmi Pietro Vella, kien hemm tieqa li kellha
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faédéata u l-injam bil-hgieg u l-kontraporti li kienu jinfet-
hu ghal gol-kamra. Din it-tieqa kienet taghti minn dbarra
ghal fuq il-fond numru 140 u tidher li kienet ghadha tezisti
meta Pietru Vella biegh il-fond numru 141 lii Giovanni
Degabriele u baqghet tezisti ghal xi tliet snin wara sa kemm
il-hadid u l-kontraporti tnehhew mill-istess Degabriele u
|-vojt taghha gie minnu imbarrat bil-gebel, kif baga im-
barrat g8’issa.

Hi din it-tieqa li !-appellanti jippretendu li tikkostit-
wixxi “servitu ta’ dawl u arja” fuq il-fond ta’' l-appellat,
liema servitu bié-éitazzjoni huma talbu li tig. dikjarata I
tezisti favur l-fond taghhom, wara li ppremettew i’li d'k it-
tieqa kienet tinsab ‘‘temporaneament” maghluqa. (Fid-dik-
jarazzjoni annessa mac-¢itazzjoni, il-kliem uzat huwa
“provvizorjament maghluqa’”). Forsi ta’ min josserva
hawnhekk, “en passant”, illi din il-kwalifikazzjoni ta’ |-egh-
luq tat-t'eqa bhala “temporaneju” u “provvizorju” hi ap-
pena appropriata, biex wiehed ighid l-anqas, meta wiehed
igis illi, skond ix-xhieda ta’ l-istess appellanti, it-tieqa giet
imbarrata bil-gebel, xi sebgha u ghoxr'n sena ily, biex folk-
ha jinfetah bieb iehor fil- kamra, u bagghet hekk imbarrata
sallum, tant illi d-diversi nies kollha, inkluz l-appellat, i
okkupaw il-fond numru 140 matul dawn is-sebgha u ghox-
rin sena qatt ma indunaw li seta f'xi Zmien kien hemm
tieqa, u l-perit tekniku nominat mill-ewwel Qorti, biex sata:
jaécerta ruhu li tieqa k'enet tassew xi darba tezisti, kellu
jaqla l-gebel biex jikxef i¢-éassis. Jista jkun, illi ghall-ghajn
tal-perit, meta thares minn barra min-naha tal-fond tal-
konvenut, k'enet tidher “forma ta’ tieqa"” billi 1-gebel li bih
kienet giet imbarrata ma kienx ghal kol'ox uniformi: itda
ma jistax assolutament ikun hemm dubju li i-ghelug kien
sar P’mod komplet u permanenti bla ebda ombra ta’ “tem-
poranieta” jew “provvizorieta’.
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. L-appellat bl-ewwel e¢cezzjoni tieghu kien oppona i.li
I-fond tieghu ma kienx soggett ghas-servitu pretiza mill-
appellanti u li dak id-dritt ta’ servitu kif ukoll it-tieqa ma
kienux jezistu.

Aktar tard, pero, wara li |-Perit Tekniku, bil-qlugh tal-
gebel, kien actcerta illi t-tieqa kienet xi darba esistiet, l-ap-
pellat e¢éepixxa l-preskrizzjoni ta’ ghaxar snin kontempla-
ta fl-artiklu 520 tal-Kodi¢i Cvili.

Gustament il-perit egali rrileva, fir-relazzjoni elabora.
ta tieghu, illi “ghalkemm l-atturi q'eghdin jitolbu favur
taghhom dikjarazzjoni ta’ servitu ta’ dawl u arja fuq il-
fond tal-konvenut, ma jinghadx fié-éitazzjoni x'inhi l-or:-
gini tas-servitu pretiza; jekk ¢ioe gietx stabbilita favur il-
fond taghhom permezz ta’ titolu bi.-preskrizzjoni jew bid-
dest'nazzjoni tal-missier tal-familja. Izda l-perit legali
deherlu illi l-appellanti gew ezonerati mi l-obbligu taghhom
li jippruvaw l-origini u l-ezistenza tac-servitu, bl-eédezzjon!
tal-preskrizzjoni sollevata mil-appellat. Din l-e¢¢ezzjoni —
qal il-Per't — “hija konfessjoni gudizzjali ta’ l-ezistenza
f'xi Zmien tas-servitu pretiza, ghaliex il-preskrizzjoni eé-
¢epita tal-estinzjoni tas-servitu t'ppresupponi neéessarja-
ment li servitu xj darba kienet tezisti: altrimenti ma kienx
ikun hemm x’jigi preskritt . . . Kieku l-konvenut eééepixxa
ii servitu ma kienet gatt tezisti” — kompla jghid il-Perit
legali — “ma kienetx tkun ammissibbli da parti tieghu |-
e¢dezzjoni tal-preskrizzjoni: l-uniéi kazi fil-ligi taghna fejn
il-preskrizzjoni hi kon¢iljabbli ma’ l-eééezzjoni ta’' l-inesis-
tenza ta’ l-obbligazzjoni huma dawk imsemmija fl-artiklu
285 (gia 1924) tal-Kodiéj ¢ivili”. In sostenn ta’' din l-opin-
joni 1-Perit Legali ¢¢ita s-sentenza Vol. X p. 773.

Stre‘tament din il-kwistjoni ma ghandhiex ‘mportanza



APPELLI CIVILI 233

prattika ghad-de¢izzjoni tal-meritu ta’ din il-kawza, ghax.
kif ser j nghad il quddiem, din il-Qorti tagbel mal-konkluz-
joni tal-Perit Legali adottata mil.-ewwel Onorabbli Qorti,
illi, fi kwalunkwe kaZ il-preskrizzjoni eééepita ghandha
tigi akkolta. Pero dik il-kwistjoni jista jkoilhg éertu r.f-
less fuq ir-regolament ta’ l-ispejjez in vista ta’ xi ilmenti
maghmulin mill-appelianti fuq dan il-kap. Inoltre l-kwist-
joni hi importanti fiha nnifisha bhala kwistjoni legali, u
ga la darba l-opinjoni fuq imsemmija giet espressa fir-
relazzjoni tal-Perit Legali, u din il-Qorti bir-rispett kollu,
ma jidhrilhiex li tista tagbel maghha, hu espedjenti “per
modum regolae” illi 1-Qorti tgh'd i-opinjoni taghha fugha.

Fil-fehma tal-Qorti, is-sentenza riportata fil-Vol. X p.
773, fil-waqt li turi indubbjament ill' l-eé¢ezzjoni ta'-pres-
krizzjonijiet hekk imsejha ‘qosra’ hi perfettament kon.
¢iljabbli ma’ l-e¢¢ezzjoni ta’ I- nesistenza ta' l-obbligazz.
joni — u dak kien l-oggett tal-konsiderazzjoni tal-Qort.
f'dik il-kawza — ma turi. ghall-kuntrarju, bl-ebda mod, i..
11, fil-kaz ta' preskrizzjonijiet estintivi ohra, l-eééezzjont
tal-preskrizzjoni m’hiex ammissibbli jekk tkun negata I-
etistenza tad-dritt pretiz mill-attur, jew illi l-e¢tez-
zjonj tal-preskrizzjoni, jekk moghtija, timporta konfes-
sjoni u rikonoxximent ta’ l-ez'stenza ta' dak id-dritt.

Teorikament huwa ¢ertament veru illi jekk ma jezistix
dritt m'hemmx x'jigi estint bil-preskrizzjoni. Izda kon-
venut f'kawia fejn l-attur jippretendi dritt, jista jekk
jidhrilu, jew jirrikonoxx! ]i dak id-drit¢ xi darba tassew
etista, jellepixxi l-preskrizzjoni tieghu: hu jista, sew es-
pressament kemm taditament jkompli j'rritieni 1i d-dritt
vantat kontra tieghu ma ezista gatt izda, ghal-finifiet tal-
kawta, jissottometti illi, ankorke ghall-grazzja ta’ l-argu-
ment, dak id-dritt darba ezista, issa, fi kwalunkwe ka3z,
jinsab estint, Minghajr mal-Qorti tidhol fid-diskussjoni
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dottrina'i jekk il-preskrizzjoni estintiva hix biss e¢éezzjoni
kif hemm minn isostni, inkella ghandhiex ukoll funzjoni
ta’ dritt materjali, huwa éert illi l-eé¢éezzjoni tal-preskriz-
zjoni ghandha funzjoni importantissima processwali. Ta'
min jirrileva illi, f1-Kodiéi taghha, il-preskrizzjoni (estin-
tiva) hi definita thala l-mezz sabiex wiehed jehles minn
azzjoni (mhux, k'f kien jinghad fil-Kodi¢i Taljan — art.
2105 — “minn obbligazzjoni”). Jista jigri illi l-obbligaz-
zjoni ma tkun esistiet qatt jew li tkun wara giet estinta
ghal xi kawza legali ohra, u li l-interessat biex jevita in-
dagini twal jew diffié¢ili, jabbanduna ghall-mument kull
mezz jehor ta' difiza biex jingeda b’dak li tissomministral-
hu l-preskrizzjoni estintiva. F’kaz bhal dan, il-preskriz-
zjoni “non serve come cause di liberazione perche si sup-
pone che l'obbligaz one non sussista, ma soltanto come ec-
cezione che, eliminando il tisogno d’indagini e troncando
immediatamente la controversia, tutela ne! modo piu ener-
gico !'interesse a conseguire una sentenza d’accertamento
negativo” (Pugliese “La Presunzione Estintiva” Ed. 1914
§ 22).

Seta l-appellat, kieku ried fil-kaz prezenti, baqa jin-
sisti fuq l-ewwel eécezzjoni tieghu illi s-servitu pretiza
mill-appellanti ma ezistiet qatt u jekk dik l-eééezzjoni tir-
rizulta infondata, je¢éepixxi l-preskrizzjoni. U seta wkoll,
fil-fehma tal-Qorti, jabbanduna ghall-mument, kif ghamel
dik l-ewwel ecéezzjoni u jitlob deéizjoni fuq °l-etéezzjoni
tal-preskrizzjon’, bla ma b'dagshekk ikun irrevokabbil-
ment irrikonoxxa illi s-servitu pretiza xi darba egistiet jew
jippregudika ruhu fuq il-kwistjoni ta’ l-ezistenza taghha.

Issa fil-kawz2a prezenti jidher li kellu jkun ghal kollox
manifest illi fil-fatt is-servitu pret'za mill-appellanti ma
setghat qatt legalment ezistiet, ghalkemm it-tieqa rrizul-
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tat illi ghal xi zmien (nghidu ahna sitt snin bhala massi-
mu) kienet tezisti. L-uniku mod konéepibbli kif dik is-ser-
vitu setghat titwieled kien id-destinazzjoni tal-missier tal-
familja: ma setax kien hemm ebda kwistjoni ta’ titolu jew
ta’ preskrizzjoni. Izda d-destinazzjoni ta!-missier tal-famil-
ja kienet eskluza mill-patt espress, rizultanti mill-process,
It bih Pietru Vella (is-suppost ‘“missier tal-familja”) it-
trasferixxa lil Scolastica u Paolino Lanzon, il-fond, li fuqu
suppost li s-servitu bid-destinazzjoni kellhg tkun kreata,
bhala liberu u frank minn kull piz jew servitu. Bis-sahha
ta’ dak il-patt u tal-garanzija espressa tal-pacifiku pus-
gess, Pietru Vel.a, mhux talli ma seta kellu ebda intenzjoni
i jassoggetta dak il-fond ghal ebda servitu favur il-fond
i-iehor, ukoll tieghu, 1i kien ghadu f'idejh. izda talli obbliga
ruhu il'i jnehhi kwalunkwe servitu jew piz fuq il-fond I
altrimenti seta jkun hemm (art. 1470 Kod. Civ.). Minn dak
il-mument, it-tieqa in kwistjoni, in kwantu setghet taghti
lok ghall-kreazzjoni ta’' servitu, saret mhux dritt izda ab-
buz: u l-Qorti hi inklinata li tahseb illi, meta wara li |-
fond l-iehor akkwistah Degabriele, it-tieqa giet imbarrata,
dan sar appuntu biex jigi rimoss dak l-abbuz. U l-kawza
setghat waqfet hawn, ¢ioe fug in-nuggas da parti ta’ l-ap-
pellanti li jiggustifikaw bi kwalunkwe mod l-ezistenza le-

gali tas-servitu pretiza minnhom

K822 P eriLa daAdlaedi.

Kien hemm, pero, anke itjed. Suppost ghall-grazzja
tal-argument li s-servitu xi darba ezistiet, bl-att stess tal-
awtur tal-appellanti li mbarraha bil-gebel, b’'mod 1i impe-
dixxa kull dawl jew arja minnha, ¢ice kull funzjoni
taghha, is-servitu giet pro tempore eztinta, kif jiddisponi
l-art. 516 Kod. Civ.: u ma seta kien hemm ebda kwistjoni
12’ “revivixxenza” taghha ghax anke sa meta saret ic-
citazzjoni, M-tieqa kienet ghada ghal kollox imbarrata u
anqas jidher bl-ebda mod illi kienet intenzjoni jew xi xew-
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qa genwina ta' l-appellanti li jbddlu dak )i stat ta’ affari-
jiet. It-tieqa kienet ilha maghluga almenu ghal 26 sena, u
gha'kemm — indipendentement mill-kwistjoni tal-pres-
krizzjoni v.s-a-visg |-appeliat ii ser tissemma l-quddiem —
kien ghad m’ghaddewx tletin sena biex is-servitu titqies
li ntilfet bin-“non uso” taht l-art. 518, jibqa fatt illi fiz-
zmien li saret ié-citazzjoni ma kien hemm ebda servitu
kapaéi li t gi ezertitata u li kwindi setghat tintalab il-pro-
tezzjoni taghha.

Apparti, pero, minn dana kollu, dejjem suppost illi
originarjament kien hemm servitu, il-Qorti tagbel, kif ga
intqal, ma l-ewwel Onorabbli Qorti u 1-Perit Legali, iili di
fronti ghall-appellat dik is-servitu intilfet bnl-preskrlujom
ta’ ghaxar snin.

Din il-preskrizzjoni h: bbazatg fuq l-artiklu 520 tal-
Kodiéi Civili li jghid:

“Kwantu ghat-terz possessur tal-fond serventi, is-ser-
vitu tspi¢éa bl-gheiuq taz-imien mehtieg ghall-preskriz-
zjoni tal-proprjeta tal-fond innifsu skond id-disposiz-
zjonijiet dwar il-preskrizzjoni migjubin taht it-Titolu XXV
tat-Taqsima II tat-Tienj ktieb ta’ dan il-Kodiéi.”

Fost dawn id-disposizzjonijiet tat-Tito;u XXV, dik in-
vokata mill-appellat hi d-disposizzjoni ta’ l-artiklu 2245 1i
tghid:—

(1) Kull min b'bona fidi u b'titolu tajjeb biex
jittrasferixxi l-proprieta, jippossiedi haga immobili
ghal zmien ta ghaxar snin, jakkwista l-proprieta
taghha.

(2) Jekk it-titolu jkun gej minn att li skond il-
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I'gi ghandu jigi inskritt fir-Registru Pubbliku, iz-
2mien mehtieg ghall-preskrizzjoni ma jibdex miexi
hlief mill-jum ta’ l-iskrizzjoni ta’ dak l-att.”

L-effett ta' l-imsemmi art. 520, kombinat ma’' l-:m-
semmi art. 2245(1), hu li jimmodifika fir-rigward tat-terz
possessur tal-fond serventi, iz-Zmien norma ment mehtleg
ghall-estinzjoni minhabba nuqqas ta l-uzu taghha. Dan
iz-zmien normali gha'l-estinzzjoni ta’' servitu “per non-
uso” hu, skond l-artikolu 518, ta’ erbghin sena fil-kaz ta’
bini tal-Kuruna jew ta’ bin! tal-Knisja jew ta’ xi istituz-
zjoni pija ohra, u ta’ tletin sena fil-kaz ta’ beni ohrajn,
Invecte, ghat-terz possessur ta' bona fede u li jkun akk-
wista I-fond serventi b'titoju kapadi Ii jttrasferixxi I-pro-
prieta, iZ-Zmien, bis-sahha ta’' l-imsemmija disposizzjoni,
hu ghaxar sn'n.

Kif irrileva 1-Perit Legali, il-Kodi¢i Napoleoniku ma
kellux disposizzjoni simili ghall-imsemmi art. 520 tal-Ko-
dié¢i taghna. Disposizzjoni simili angas kien hemm fil-Ko-
dié¢i taljan tal-1855. Taht dawk il-kodi¢ij'et kienet ghal.
hekk kontroversa u varjament rizoluta l-kwistjoni l-uzu
kapjoni ta’ fond fi Zmien 10 snin. (jew, fil-Kodi¢i Francis,
20 sena jexk bejn assenti) da parti ta’ terz ta’ buona fede
u b'titolu gust, kienetx timporta wkoll l-estinzjoni ta’ xi
servitu — li kienet taggrava dak il-fond. Kien appuntu
biex jelimina din il-kwistjoni illi l-legislatur taghna dah-
hal fil-Kodi¢i malti I-‘msemmi art. 520, kif, b'analisi ak-
kurata, juri fir-rapport tieghu 1-Perit Legali.

Biex servitu tigi estinta f'dan iz-Zmien abbrevjat ta’
ghaxar snin jinhtieg dawn ir-rekwiziti, ¢ioe ill': (1) l-fond
serventi jkun f'idejn terz possessur; (2) [-akkwist ikun
sar b'titolu kapaéi 1l jittrasferixxi l-proprieta; (3) tehtieg
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il-bona fede; u (4) zmien ta’ ghaxar sn'n,

Dawn il-kondizzjonijiet huma kollha soddisfatti fil-
ikaz prezenti.

Infatti, rigward l-ewwel wahda, m’hemmx dubju il'i
-appeilat hu terz éioe fil-kaz prezenti, persuna diversa
minn dak li “ex hypothesi' ikkostitwixxa s-servitu. Ga
ntqal aktar il fuq ‘li l-appellat akkwista 1-fond, pretit ser-
venti, minghand l-ahwa Caruana, li kienu ‘a loro volta’
akkwistawh minghand John Portelli, li kien akkwistah
minghand Scolasti¢a u Pao’'ino Lanzon, 1! lithom kien it-
trasferih l-originarju proprietarju, Pietro Vella,

Angas jists jkun hemm ebda kwistjoni dwar it-tieni
kond'zzjoni. Tant l-appellat kemm l-awturi partikolari
tieghu akkwistaw il-fond b'xiri: ¢ioe b'negozju guridiku li

fin-natury hnahn hu hmlmmnn+ kapadi li 11Hrnafnrnnn 1.
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proprieta.

Rigward it-tielet kondizzjoni, il-buona fede ghandha
tkun Hkkonsist: fil-fehma tat-terz li qed jakkwista ]-fond
bhala hieles mis-servitu partikolari in kwistjoni. Issa ga
ntqal aktar il-fuq illi fit-trasfer'menti kollha tal-fond, in-
kluz dak li bih il-fond gie akkwistat mill-appellat, il-fond
gie mixtri bhala ¥Wberu u frank hlief ghas-soggezzjoni
ghar-rata tieghu ta’ ¢ens u ta’ I-komunjoni ta’ éerti ser-
vizzi. Fil-ligi taghng l-buona fede mhux biz2ejjed 1i tkun
tezist! fil-mument ta' l-akkwist i2da jehtieg 1i tissussisti
matu! il-perijodu koliu rikjest ghall-preskrizzjoni. Gie pe-
ro pruvat illi tant l-appellat innifsu kemm dawk kollha li
qablu kienu, bhala “terzi” humga wkoll. ippossedew il-
fond, kienu jahsbu u kellhom ragun jahsbu [-fond ma kienx
soggett ghal ebda servitu u, senjatament, gha] dik preti-
za. mill-appellanti.
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L-appellanti, fil-petizzjoni taghhom, jissugger.xxu illi
la l-appellat u l-anqas il-predecessuri tieghu fil-pusses
tal-fond ma setghu jkunu in buona fede fis-seng tal-ligi,
ghaliex f1-fond dominanti kien hemm “sinjal vizibbii" tas-
servitu, éioe tat-tieqa. Evidentement l-appellanti geghdin
hawnhekk jirriferixxu ghac-éirkostanza ga fuq imsem-
mija, fejn intqal illi I-perit tekniku kien osserva illi |-gebel
ii bih it-tieqa kienet giet mbarrata ma kienx ghal kollox
uniformi minn barra. I2da, apparti milli din i¢-¢irkostanza
ma kien induna bihg hadd minn dawk kollha 1i xehdu li
kienu raw u kienu jafu l-fond (vwoldiri ma kienet xejn
‘vizibbli’ ghall-ghajn ordinarja) il-fatt jibga illi l-imbarrar
komplet bil-gebel hu sinjal ‘v'zibbli’ mhux l-ezistenza iida
tant tan-nom-ezistenza jew ghall-angas tan-non-kontinwa.
ta ekistenza u non-uzu tas-servitu.

Tibqa l-ahhar kondizzjoni ¢ioe d-dekors taz-imien ta’
ghaxar snin.

Rigward din il-kondizzjoni 1-Perit Legali deherlu illj,
bi-artiklu 520, il-ligi taghna tistabbilixxi uzukapjoni ak-
tarx milli preskrizzjoni est'ntiva. Bil-pussess tal-ghaxar
snin tal-fond liberu mis-servitu t-terz possessur juzuka-
paxxj l-liberta ta’ dak il-fond mis-servitu. Kif bid-dekors
ta’' dak iz-zmien hu kien ikun jista jizZukapaxxi l-proprieta
ta‘l-fond, hekk ukoll hu juzukapaxxi l-liberta tieghu jekk
kien soggett ghal servitu u hu jippossedih bhala liberu min-
nha. Ghalhekk, kompla jghid il-Perit Legali, ghall finijiet
ta’ din l-“usucapio libertatis”. l-appellat jista junixxj l-pus-
sess tieghu ma’ dak tal-predecessuri tieghu (li kollha kienu
in bona fede) in bazi ghall-artiklu 567 kombinat mal-artiklu
2847 tal-Kodiéi Civili.

Il-Qorti ma jidhrilix illi fil-kaz prezenti hemm bzonn i
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tiddeédiedi definittivament d'n il-kwstjoni. éice jekk jekk il-
preskrizzjoni taht l-artikolu 520 hix verament estintiva in-
kella hix pjuttost akkwis'tiva. Forsi pero jista jigi rilevat
illi:—

a) Laurent ¢itat mill-Perit Legali u kommentaturi
ohra tal-Kedi¢i frandéiz, irrikorrew ghad-dottrina tal-“uzu
kapjoni” ghar-rigward tal-!iberazzjoni mis-servitu tal-
fond akkwistat b’titolu minn terz possessur ta’ bonafede,
ghaliex, fin-nuqqas, kif ga intqal, ta’ disposizzjoni f'dik
1i-Kodi¢i simili ghall-artikolu 520 tal-ligi taghna, huma
ddezumewha, u argumentawhs mill-dstess disposizzjoni
tal-preskrizzjoni akkwisitiva tal-proprieta. Fil-ligi taghna,
pero. hemm id-disposizzjoni espressa tal-imsemmi artikiu
520. Dan gie imdahhal fis-sottotitolu li jittratta fuq il-mod
1. bih is-servitujiet jigu estinti, u jnsab kollegat ma’' l-ar-
tikoli 1i jigu immedjatament gablu (art. 518-519) 1i jik-
kontemplaw l-estinzjoni tas-servitu minhabba n-non-uzu.
L-istess art. 520 jitkellem mill-estinzjoni tas-servitu rig-
ward it-terz possessur. Tassew ilii dan l-artiklu jaghme!
riferenza ghad-disposizzjonijiet tal-Kodié¢i dwar il-preskriz-
zjoni tal-proprieta, i¢da dik ir-riferenza tidher li hi diretta
biex tistab’lixxi z-tmien li fih, rigward it-terz possessur, is-
gervitu tigi estinta: in sostanza biex tabbrevja %-Zmien, al.
trimen‘’i mehtieg skond l-artikoli 518-519 ghal ghaxar snin
jekk it-terz ikun akkwista b'titolu gust u jkun in buona fe-
de. Jekk hi estintiva l-preskr.zzjoni komtemp!ata fl-artikoli
518-519 jidher li ghandha ghall-istess ragunijiet identiéi
tkun estintiva wkoll il-pregkr'zzjoni kontemplata fl-artiklu
520.

Oltre dana. tidher li hi dottrina ta’ skritturi awtorevoli
i'li, ghalkemm fid-Dritt Roman |-‘“usucapio libertatis” giet
askritta ghall-kategorija tal-uzukapjoni, b’dana kollu !-
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“usucapio libertatis"”, ‘nella sua essenza e nella sua funzione
€ una prescrizione estint'va e non pud non essere tale senza
violenza a'la realta del suo essere, dacche & una causa di
estinzione di diritto sulla cosa altrui” (Pugliese “Prescri-
zione Acqu:sitiva” §356 p.672).

Dan qed jigi rilevat ghaliex il-Qorti tahseb illi, bl-adoz-
zjoni ghall-preskrizzjoni taht l-artiklu 520 tal-Kodiéi tagh-
na, tat-teorija tal-uzukapjoni, anke fis-sens tad-Dritt Ro-
man, jistghu jingibdu konsegwenzi (kif d'fatti gibduhom
i-appellanti fil-petizzjoni taghhom) li m’humiex konsistenti
mas-sistema u mad-d'sposizzjonijiet partikolari tal-ligi
taghna. Hekk per ezempju, fid-Dritt Ruman l-“usucapio .i-
bertatis” kienet trattata bha a uzukapjoni ghar-raguni prat-
tika illi I-bazi taghha giet imqieghda fl-attivita tal-proprie-
tarju tal-fond servent “manifestantesi ne} fatto di mettere
¢ mantenere in essere per tutto il periodo del tempo fissato
dalla legge uno stato di cose contrario allc esercizio delia
servitu urbana. Pel diritto romano 'usucapio libertatis non
era un'idea indeterminata, ma un concetto concreto e dei
contornj precisi, non consisteva nel semplice godimento del
fondo come libero e franco ma nell'esercizio di una specifica
antitetico allo stato di soggezzione, che sarebbe derivato
autitetico allo stato di soggezzione, che sarebbe derivato
dalla servitu, ed era percio non un mezzo per liberare il
fondo da ogni sorta di pesi, ma soltanto un modo di estin-
zione delle servitu urbane per le qualj era rich’'esta, oltre al
non uso dal conto de] titolare del diritto, la predetta attivita
per parte de] proprietario del fondo soggetto” (loc. cit.).

Hu appuntu, in bazi ghal dawn il-konéetti — é&ioe billi
hadu spunt mill-assimilazzjoni talepreskrizzjoni in kwistjoni
f'din il-kawza ghall-“usucapio libsrtatis” -« illi l-appellanti

31-32, Vol X1LIX 8ez, I, P. 1.
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ssottomettew fil-petizzjoni taghhom illi, fil-kaz prezenti
m’hemmx lok ghall-preskrizzjoni ghaliex m’hemmx prova
ta’ ebda att kuntrarju ghas-servitu maghmuln fil. u mil-
proprietarji tal-fong servent.

Invece fil-ligi taghna, il-bazi u l-qofol ta’ l-estinzjoni
tas-servity, fis-sistema kollu kostitwit mill-kumpless tal-ar-
tikoli 518, 519, 520, hu n-non-uzu mill-proprietarju tal-fond
dominanti u mhux neéessarju, fil-kaz ta’ gservitu kontinwa,
illi l-att kuntrarju ghall-ezercizzju taghha, ikun gie kompjut
mill-proprietarju tal-fond serventi. Kif ga ntqal, l-artikolu
520 ma jistax ma jkunnx kollegat ma’ [-artiko’i ta’ qablu
ghal dak li hu ]-inizzju taz-Zmien tal-preskrizzjoni. Skond
i-artikolu 519 il-perijodu tan-non-uzu jibda, fil-kaz ta' ser-
vitu kontinwa, m‘nn dak in-nhar li tkun saret ghall-ewwel
darba “xi haga kuntrarja ghas-servitu” Ma jmghadx *fil-
fond serventi” jew “mill-proprietarju ta]-fond serventi.” Ii-
Kodié¢i Taljan (u l-Kodi¢i Frané's) ghad li ma kellhomx, kif
ga ntqal, disposizzjoni simili ghall-art. 520 tal-Kodi¢i Tagh-
na, kellhom pero disposizzjoni identika ghall-art. 519. Fil-
Kodi¢i Taljan dan kien l-Art. 667 li kien ighid illi 2-Zmien
tal-preskrizzjoni ‘“‘se si tratta di servi‘u continua (comin-
cia a decorrere) daj} giorno in cui si & fatto un atto contrario
alla servitu”. Tidher li hi dottrina taljana, almenu zgur pre-
valenti, illi l-att kuntrarju ghall-finijiet ta’ dak l-artiklu ma
ghandux bzonn li jippromana mis-gid tal-fond serventi izda
jista jippromana anke mill-parti tas-sid tal-fond dominanti
jew inqas, minn terz! jew minn forza magguri. (Ara Pugli-
ese ga éitat (ibid) u Vol. IT $§259 p. 473 li ukoll, fost ohrajn,
Ricci H 492 Pacifici Mazzoni “Int. Div. Civ. 4 Idiz. Vol. 111
P. 1I p. 293).

Il-perit legali jidher li hass il-bzonn li jinvoka d-dott-
rina ta’ |-‘‘usucapio libertatis” ghaliex deherlu li sata kien
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hemm diffikolta jekk, altrimenti, l-appellat satax jghodd
mal-pussess tieghu nnifsu |-pussess tal-predeéessuri tieghu.

Izda fil-fehma tal-Qorti din id-diffikolta verament ma
kienx hemm. Meta si tratta ta’ dritt reali li l-preskrizzjoni
tieghu ghandha bhala kondizzjoni l-permanenza ta’ stat ta’
fatt — bhal ma hu appuntu l-kaz preienti ta’' servitu kon-
tinwa, li ]-preskrizzjoni taghha tiddependi minn non-uzu
mibdi bil-kreazzjoni ta’ stat ta’ fatt kuntrarju ghall-eer-
¢izzju taghha — hemm lok ghall-““accessio temporis” anke
rigward il-preskrizzjoni estintiva, L-appeilat ghandu bionn
u jista jiprova illi l-permanenza tal-gheluq tat-tieqa u
kwindi ta’ l-istat ta’ fatt li gieb in-non-uzu tas-servitu, ip-
permana ghaz-zmien kollu (¢ioe ghaxar snin) rikjest mil-
ligi: u ghal dan i'-fini hu ghandu d-dritt (kif jigri fil-pres-
krizzjoni akkwisitiva imma mhux ghaliex din hi preskriz-
zjoni akkwisitiva) }i jikkongungi l-istat ta’ fatt attwali ma’
dak tal-possessuri anterjuri.

Ghalhekk, mela fil-kaz prezenti, jirrikorru r-rekwiziti
kollha tal-preskrizzjoni ec¢éepita, anke jekk jinghad iili s-
servitu pretiza mill-appellanti xi darba kienet tezisti. L-ap-
pellanti ssottomettew illi din il-preskrizzjoni, skond l-arti-
ko'u 2245(a), setghat tibda tiddekorri biss mill-iskrizzjoni
tat-titolu ta’ l-akkwist fir-Registru Pubbliku u prova ta’
din id-data ma saritx. Fuq dan ir-riliev, {l-Qort’ l-ewwel-
nett tosserva illi. fi'-fehma taghhga d-disposizzjoni tas-sub-
artiklu (2) ta' l-artikolu 2245(2) wm’hiex inkluza fir-rife-
renza li l-artikolu 520 jaghmel ghad-dispog’zzjonijiet tat-
titolu XXV tal-Kodiéi. Il-preskrizzjoni kontemn’'ats. f'dak I-
artikolu tiddekorri mhux mid-data tar-registrazzjoni ta’ I-
att f'r-Regiatru Pubbliku skond dak is gubartilu i2da mid.
data tal-bidu tan-non-uzu kif definita fl-artik'u 519 ¢&ice fil.
kaz prezenti, minn meta l-awtur tal-appe’lanti imbarra i-
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tieqa bil-gebel, sitta jew sebgha u ghoxrin sena ilu, kif ik-
kalkoiah il-Perit Legali.

Pero anke jekk jinghad illi t-terminu ghandu jidde-
korri mill-iskrizzjoni fir-Registru Pubbliku — apparti milli
waqt it-trattazzjoni ma jidhrix li gie kontestat illi fil-fatt,
ii-kuntratti tal-akkwisti maghmulin mill-appellat u l-pre-
detessuri tieghu gew insinwati — hemm zgur fil-process
prova posittiva illi almenu l-kuntratt tal-akkwist maghmul
minn wiehed minn dawk il-predeéessuri, éioe John Portelli
gie insinwat fl-14 ta’ Jannar, 1948. Peress illi, kif intqal,
iz-¢mien tal-pussess tal-predecessuri tal-appellat jaééedi
maz-Zmien tal-pusscess tieghu nnifsu, il-perijodu anke meq- -
jus minn dik id-data hu wisq oltre I-ghaxar snin neéessarji.

Fi¢-¢irkostanzi tal-kaz kif hawn fuq imsemmija, speé-
jalment fil-bidu ta’ din is-sentenza, il-Qorti ma jidhriliex li
hemm lok 1i jigi varjat ir-regolament tal-ispejjez kif ordnat
mill-ewwe| Onorabbli Qorti, ghalkemm l-eééezzjoni tal-pres-
krizzjoni ma gietx sollevata mill-appellat mill-bidu.

Ghal dawn il-motivi 1-Qorti t'ddeciedi billi tichad I-
appell u tikkonferma s-sentenza appellata bl-ispejjez tal-
appell kontra }-appellanti.



