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Enfitewsi — Dekadenza miﬂ-Nuqdas ta’ Patt ta’ Dekadenza.,
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L-azzjoni ¢ad-dekadenza mill-enfilewsi u d-devoluzzjoni tal-fond
tikkompeti, fin-nuqqas ta’ patt ta’ dekadenza espressa, biss fil-
kazijiet previsti u skond id-disposizzjonijiet kontenuti fit-
titolu “Dwar l-enfitewsi”. Fil-kaz ta’ inadempjenzi ohra li
mhumiexr hemm kontempl=‘j y fin-nuqqas ta’ ftehim espress,
hemm azjoni u rimedaji ofp.,,;: U4 jmissy lil padrun dirett imma

mhux ir-risoluzzjoni u devoluzzjoni

I1-Qorti, Rat l-att taé-c¢itazjoni quddiem il-Prim’ Awla
tal-Qorti Civili tal-Maesta Taghha r-Regina li bih l-atturi —
billi Maria Teresa Mang.on, awtrici ta' l-attri¢i, t’kuntratt
ri¢evut minn Nutar Dr Frank Xavier Ding.i fil-wiehed u
ghoxrin ta’ Ottubru, 1954 (Dok. A) kkonéediet lill-konve-
nut b'titolu ta’ enfitewsi perpetwa l-ghalqa li gqeghda fil-
limiti ta’ San Giljan, fil-kuntrada ta’ Saint Andre, viéin ta’
Pembroke Camp, maghrufa bhala ta' Sansun, tal-kej. super-
ficjali ta’ sebat itmien, zewg sighan u disa kejiiet T.7T—S. 2
—K. 9) éirka; billi I-konvenut fost pattijiet ohra tai-enfi-
tewsi stipulati fl-imsemmi kuntrat®, obbliga ruhu li i Zmien
tlett snin mill-att jesigi benefikati stabili u permanenti tal-
valur ta’ mhux anqas minn sitt mitt lira (£600); billi 1-
konvenut naqas li jaghmel sallum (Dok. B) l-imsemmija
benefikati u ghalhekk huwa inadempient, talbu, li prevja d-
dikjarazjoni li huwa m’ghamelx il-benefikati st pulati fil-
konéessjoni enfitewtika, dina l-imsemmija enfitewsi tigi
minn din il-Qorti dikjarata risoluta u l-konvenut jig. kkun-
dannat jirretroéed: u jirrilaxxja lill-atturi l-ghalqa kollha
fuq riferita. Bl-ispejjez kompriz dawk tal-ittra ufficjali tat-
tmienja (8) ta’ Ottutbru, 1958.

Rat in-nota ta’ l-e¢éezjonijiet tal-konvenut, éioe: (1) ii
t-attriéi trid tipprova t-titolu taghha ta’ padruna diretta
billi 1-kuntratt ta’ sub-enfitewsi sar bejnu u Maria Teresa
Mangion; (2) li huwa beda x-xoghol ta!-benefikati malli dan
kien possibbili minhabba l-permessi mehtiega mill-Public
Works Department u mill-Awtoritajiet Sanitarji; (3) li kif,
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jirrizulta mill-ittra tat-tnejn (2) ta’ Settembru, 1959, l-at-
turi f'dik id-data talbu assikurazzjoni minghand il-konve-
nut illi hu kien sejjer jesegwixxi [-benefikati miftehma, lie-
ma assikurazzjoni giet moghtija bl-ittra tal-konvenut tad-
disgha (9) ta’' Settembru, 1959, ¢ioe fi Zmien gimgha mill-
gurnata 'i l-konvenut ir¢eva l-ittra msemmija u ghalhekk
l-atturi rrinunzjaw ghal kwalunkwe allegata dilazjoni da
parti tal-konvenut; (4) illi malli kien possibili jigifieri
immedjatament wara t-tmienja (8) ta’ Awissu, 1959, kif jin.
sab spjegat fid-dikjarazzjoni, il-konvenut beda x-xoghli-
jiet u dana qabel in-notifika taé-éitazjoni u/jew il-presen-
tata tal-istess att: (5) li subordinatament u minghajr pre-
gudizju tal-premess, il-kaz jimmerita l-prefissjoni tat-ter-
minu sabiex il-konvenut, kiecku dan ma ghamlux, jadempix-
xi l-obbligazjonijiet kontrattali tieghu.

Rat is-sentenzg ta’ dik il-Qorti tas-sebgha ta’ April,
li biha ddec¢idiet billi, bla ma dahlet fi kwistjonijiet ohra.
¢ahdet it-talba tal-atturi kif proposti ghar-risoluzjoni tal-
enfitewsi u ghall-kundanna tal-konvenut tiex jirretrodedi u
jirrilaxxja lill-atturi l-ghalqa enfitewtika, salva u mpregu-
dikata kull azjoni ohra li tista tmiss lill-atturi gkond il-ligi.
L-ispejjet kollha, minhabba é-éirkostanzi jibgghu bla tax-
xa, barra mid-drittijiet tal-perit gudizjarju ghax-xoghol li
lahaq ghamel u l-ispejjez tal-aééess tad-dsatax ta’ Diéem-
bru, 1962, li ghandhom jithallsu nofs mill-atturi u nofs miil-
konvenut wara li kkunsidrat:—

Illi b’kuntratt fl-atti tan-Nutar Dr. Frank X. Dingli tal-
wiehed u ghoxrin ta’ Ottubru, 1954 (Dok. A. fol. 5) Maria
Teresa armla Mangion kienet ikkonéediet in enfitewsi per-
petwa lill-konvenut 1-ghalqga fi-limiti ta’ San Giljan, kontra-
da ta’ St. Andrew, vidina ta’ Pembroke Camp u tal-kejl su-
perfi¢jali hemm deskritt kontra l-kanoni annwu u perpetwu
ta’ hamsa y erbghin lira (£45) pagabili semestralment bi -
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quddiem. L-uniéi patti stipulati f'dak i-at¢ kienu:

a) il-patt tal-lawdemju favur i.-padrun dirett f'kaz ta’
kwalunkwe trasferiment onerus tal-imsemmija ghalqa. -

b) il-patt tad-dekadenza tal-konvenut mill-enfitewsi
til-kaz ta’ morosita fil-hiag taé¢-dens ghal tiett snin konseku-
tivi jew ammont ekwivalenti;

c) il-patt li l-konvenut ke.lu, i #mien tlett snin mid-
data tal-att, jesigi benefikati u stabili permanenti tal-valor
ta’ mhux angas minn sitt mitt lira (£600).

d) il-patt tar-redimibilita ta¢-¢ens.

e) il-patt li l-konvenut iko.lu x’jagsam mal-inkwilin
tal-ghalqa, salva r-ratizazzjoni tal-gbiela.

Barra minn dan ma sar xejn izjed fuq l-at hlief is-
soliti garanziji u 1-ftehim dwar l-ispejjes ta.-att. In konnes-
sjoni mal-patt tal-obbligu tal-konvenut ghall-erezjoni ta’
benefikati u stabili permanenti tal-valur ta’ mhux anqas
minn si‘t mitt lira (£600), i huwa dak li jinteresss. din il-
kawza ma gietx stipulata d-dekadenza tal-konvenut u retro-
¢essjoni tal-fond enfitewtiku lill-padrun direty fl-event tal-
inadempienza tieghu. Din id-dekadenzs giet stipulata biss
fil-kaz li huwa jbqa morus fil-pagament taé-¢ens.

Ii-konvenut, wara !i l-attriéi xehdet li I-kondedenti u
direttarja, li tigi n-nanna taghha, kienet mietet u halliet din
i-art enfitewtika lilha ma baqax jikkontesta i2jed
it-titolu u l-interess tal-atturi.

L-atturi ppretendew li l-konvenut ma kienx adempixxa
fiz-zmien utili 1-obbligu tieghu ta’ kostruzjoni ta’ benefikati
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u stabili ta’ valur ta’ almenu sitt mitt lira (£600), u wara
interpellazjoni b’ittra. uffi¢jali tat-tmienja ta’ Ottubru, 1958,
fil-wiehed u ghoxrin ta’ Settembru, 1959 ippresentaw i-
odierna ¢itazjoni li l-oggett taghha huwa li prevja d-dikja-
razjoni li huwa ma ghamiix il-benefikati stipulati fl-enfitew-
si — l-istess enfitewsi tigi dikjarata risoluta u l-konvenut
jigi kundannat jirrilaxxjalhom l-ghalqa fuq riferita.

Fid-disgha u ghoxrin 13’ Novembru, 1962, il-kawza kie-
net qeghda tigi kontestata mill-konvenut fuq il-bazi (a) li
j-atturi permezz tal-ittra taghhom a fol. 21, kienu rrinun-
zjaw ghad-drittijiet taghhom, ghax huwa kien tahom, fiz-
Zmien li huma talbuh, l-assikurazzjonijiet minnhom rikjesti
li kien bi hsiebu jaghmel ii-benefikati, (b) li huwa, gabel il-
presentata taé-¢itazjoni, kien lesta dawk ii-benefikati i anzi
huwa jippretendi li ghandhom valur bil-wisg superjuri ghas-
sitt mitt lira (£600) pattwiii; (c; ii kwalunkwe dewmien ii
sata qatt kien hemm kier dovut ghad-diffikoltajier {i llaga
maghhom fl-otteniment tsi-permess: tal-bini u (d) L, fi kwa
iunkwe kaz, u minghajr pregudizziu tal-premess, j-kai £ou
jimmerita l-opporturita iszl-purgszzioni ‘talmorz skond
Lart. 1111 tal-Kodiéi Civil: u dana bilii ]-kaz ma kienx wie-
fted ta’ kondizzjoni risolutiva espressa immsa tal-patt kom-
missorju ta¢itu. U in verita jekk l-atturi ghandhom xi azjo-
ni f'dan i-kaz din hija biss dik derivanti mid-driti ta’ az-
jon rikonoxxuta bl-art. 1112 tal-Kodiéi lill-kreditur tal-oh-
bligazjoni inadempita biex jitlob jew li jinhall mill-kuntratt
jew li jikkostringi lill-parti l-ohre “ad adimplendum”.

Imma fid-disgha u ghoxrin ta’ Novembru, 1962, il-kon-
venut pogga quddiem din il-Qorti. allura diversament pre-
sidu‘a, kopja tas-sentenza fuq imsemmija tal-oghla Qorii
taghna li biha gie deéiz li, :n mankanza ta’ stipulazjoni es-
pressa tal-patt tad-dekaderza, in-tiuqqas ta’ kostruzjoni tal
benefikati ma jaghtix iil'-padrun dirett id-dritt ti  jinhail
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mill-enfitewsi u jiehu l-fond lura. D.na l-eétezzjoni gdida
tal-konvenut, f'kaz li tigi akkol‘a, taqta l-azzjoni tal-atturi
“a planta pedis" u tirrendi superfluwa l-konsiderazjoni tal-
eécezjonijiet l-ohra tieghu. Ghalhekk din il-Qorti trid issa
qabel xejn tiehu in konsiderazjoni din il-e¢¢ezjoni perentor-
ja tal-meritu.

Fis-sentenza fuq imsemmija, pronunzjata izjed minn
tiett snin wara l-bidu tal-azjoni ins‘anti, I-Onorabbli Qorti
tal-Appe.l tal-Maesta Taghha r-Regina, wara studju mill-
izjed approfondit u in¢isiv, iddeéid et li l-azjoni ghar-riso-
luzzjoni tal-kuntratti enfitewtiéi u devoluzjoni tal-fondi
mhabba inadempienza ta’ l-obbligu tal-benefikati, fin-nuq-
qas ta’ patt risolutiv espress, ma. tikkompetix lil -konéedent
skond il-ligi, u i-azjoni lilu kompetenti hija talvolta ohra.
cioe jew li jitlob li jaghme! hu stess il-benefikati a spejjez
tal-enfitewta fil-kaz ta’ nuqqas tieghu, jew ghad-danni, jekk
ikun il-kaz. Din 1-Onorabbli Qorti kkunsidrat ukoll, wara
1i dde¢idiet dak il-prinéipju mportanti, jekk fié-¢irkostanzi
partfkolari tal-kaz lL.obbligu tal-benefikati kienx ta’ tali
mportanza li kellu jaghti lok ghar-risoluzjoni bis-sahha tal-
patt kommissorju taéitu, imma din il-Qorti ma ghandha
ebda dubbju, wara ezami akkurat ta’ dik is-sentenza, iili t-
tieni parti taghha bl-ebda mod ma tindebolixxi s-sahha u
t-tenur kategoriku tad-deéizjoni tal-prinéipju fil-parti pre-
¢edenti, u dik it-tieni indagini saret bigs “‘ghall-grazzja tal-
argument’ (vide il-penultimu paragrafu tal-kopja a fol. 226
f'dan il-proéess). U fil-paragrafu penultimu tas-sentenza
dik 1-Onorabbiii Qorti regghet fakkret i “dak i 1-Qorti
geghda taghmel hu biss li tirritieni ilii, kieku kellu jigi rite-
nut li 1-patt kommissjoru taéitu japplika in generali — dak
Ii kif intqa fuq il-Qorti ma tirritienix in-nuqqas tal-konve-
nut ma jolgotx patt tal-kuntraty li, fic-éirkostanzj partiko-
lari kien essenzjali u kwindi tali li ghandu jgib ghar-riso-
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luzjoni tal-kuntratt”. Ghal min jirrifietti sewwa fugha 1-
tieni parti ta’ dik is-sentenza mhijiex hlief indagini ii I-Qorti
ghamlet, kif ippremettiet li kienet sejra taghmel (vide fol
214 f'dan il-proéess) biex tara “jekk, ankorke l-azjoni in
generali tispetta, ghandiex b'dana kollu tigi ammessa fié¢-
¢irkostanzi partikolari ta’ dan il-kaz.”

Ghalhekk din il-Qorti ghandha issa quddiemha deciz-
Joni tal-Qorti ta' grad superjuri fejn l-argument principali
dimostrat ad oltranza b'dottrina huwa dan: Li jekk il-patt
kommissorju tac¢itu ta’' risoluzjoni tal-enfitewsi ma jappli-
kax fil-kaz ta' inadempienza ta’' l-obbligu tal-tenefikati f sis- .
tema ta’ ligijiet bhal dawk tad-“‘Due Sicilie”” u tal-Italja (fil-
Kodié¢i tat-1865) fejn dak i-obbligu kien ta’ essenza fil-kun-
tratt u mpost espressament mil-ligi oltre mill-konvenzjoni,
Quanto magis ma ghandux japplika fis-sistema patriju fejn
dak l-obbligu jezisti biss jekk ikun stipulat. De! resto din
id-de¢izjoni segwiet il-linja ga’ abilment tradéjata ghal
kemm ghal zkop iehor, m an din 1i-Qorti 18’ - Ewwel grau
fic-sentenza dettatas mil Unorabbli Imhalief Albery V. (s
milleri fit-tletin ta' Gunju: 1948 ‘i re Sacerdet Filippo Bok
nici vs. Padre Pio Mamo nomine, [ skond il-ligi ta’ Malta -
obbligu tal-benefikati mz jezstix hiief jekk ikun espresta-
ment stipulat u f'dan il-kaz huwa semplicement patt acées.

sorju.

Fig-sistema gudizjarj: Malti, bha] i Franza u l-pajjisi
i-ohrs li, anke qabel il-Code Napa'eon, kellhom tradizzjoni
antika ta’ kodifikazjori, hija ilde« scripta li tiddomina u
mhux, bhal fil-pajjizi tal-Common Law, il-preéedent. Kull
gudikent huwa risponsabbli tal-interpretazjoniiiet 1 huws
Jpoggi fuq it-test tal-lifi. Le-awtorita tal-gurisprudenza
{qQawwijs kemm hi gawwija) tekisti “de facto” u bhaia
materja ta' perswazjoni v mhux ‘“de jure” bhala “binding
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authority”; u din l-awtorita, kif jghid il-Professur Sir Car-
leton Kemp Allen f'Law in the Mak'ng (Oxford University
Press 1961 Edit. p. 179, fejn jikkompara s-sistema ingliz
mas-sis‘ema kontinentali) ma tigix minn wahda anke tal-
ogh'a tribunal imma minn kurren¢ ta’ decizjonijiet li huwa
“so strong that it has settled into ‘judicial practice’ or ‘Cus-
tom of the Court’.” Il-gudikant jista jinvoka, in sostenn tal-
konkluzjonijiet tieghu il-pratika kostanti tal-Qrati jew I-
opinjoni ta’ Kommentaturi akkreditati imma ma jistax jis-
tahka wara l-awtorita estranea ghalih.

L-istess prinéipju dwar l-attitudini li ghandha tadotta
din i1-Qorti bejn is-sentenza c¢itata tal-Onorabbli Qorti tai-
Appell japplika izjed u izjed f'dan il-kaz bilii mili jdher
dik is-sentenza hija l-ewwel wahda almenu hawn Maita,
fis-sene 1i fil-fattispecie Lazjoni ghad-dekadenza ma tikkom-
pettix lili-padrun dirett bis-sahha tal-patt kommissorju ta-
¢itu i normalment japplika fil-kuntratti sinallagmatié¢i, u
ghalhekk ghad mhix sal um “settled practice’” jew “jus ac-
ceptum’’. Dan ifisser i gieghed jinghad biex jirrendi ¢éar ii
i-kcunkluzjonijiet ta’ din il-Qorti fil-meritu mhumiex sempléi
riflessjoni awtomatika ta' dik is-sentenza. Imma apparti r-
rigpett naturali dovu* fejn it-taghiim ta’ Qorti tant eminen-
ti, din il-Qorti f'dan il-kaz mhux biss ma ssibx ragunijiet
qawwija biziejjed biex tasal ghall-konkluzzjonijiet differen-
ti imma effettivament tagbel mal-motivazjonijiet u l-kon-
kluzzjonijiet tal-Onorabbli Qorti tal-Apell f'dik is-sentenza.

Apparti mill-awtoritajiet ¢itati fis-sentenza in kwistjo-
ni {-Qorti kko nsultat ukoll it-tratt “Dell'Enfitewsi Commen.

go=s s R0 AvTuvi Ly L4iRAETY gt el

to al Tit. IX, L. III della Parte I del Codice per lo Regno
delle due Sicilie”, ta’ Salvatore Janelli pubblikat f'Palermo
fi-1846. Dana ma jasalx ghall-istess konkluzZjonijiet li waslu
ghalihom Duscio u Uzzo B3-2ewg trattati kwotati fis-senten-
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za éitata, u fil-paragrafu 188, pag. 188/9, fejn ikkommenta
l-art. 1689 tal-Codice delle Duesicilie (korrispondenti ghalil-
art. 1605 taghna dwar il-kaducita mill-enfitewsi ghal moro-
sita fil-hlas taé-éens) jghid li “La disposizione del presente
articolo non e in tutto speciale al contratto d’enfitewsi, 2
comune a tutti i contratti, in quanto la condizione risolutiva
e per I'art. 1137 del codice sempre sottintesa nei contratti
sinallagmatici, tra i quali I'enfitewsi, nel caso in cui una
delle parti non sodisfaccia alle sue obbligazioni.” U izjed il
quddiem fl-istess paragrafu jghid a propositu tal-art. 1689:
“La disposizione quindi dei presente articolo vuoi essere
intesa in armonia con l'articolo 1137;” bhal li kieku dak I- .
artikolu kien intis sempli¢ement bhala eééezjoni biex jigi
stabilit li mhux kwalunkwe morosita fil-hlas ta¢-¢ens huwa
bizzejjed ghar-risoluzjoni tal-kuntratt imma trid tkun moro-
sita ta’ entita specjali.

Fl-opinjoni tal-Qorti dan l-awtur fil-kapitolu &itat mn
jaffrontax bizzejjed, kif ghamiu l-awturi ¢itati mil-Onorab.
bli Qorti tal-Appell, il-kwistjoni preéiza “de quo agitur”,
u anzi ma jitkellem xejn fugha. Ghaldagstant {-Qorti ma
tistax taécetta l-a¢éenn fugaéi u generiku minnu maghmul
fil-paragrafu 188 fuq ¢itat dwar applikazjoni tal-patt kum-
missorju taditu b’mod generali ghall-enfitewsi. Anzi f'dak
il-bran il-Janelli jaqa f'kontradizzjoni ma' dak i espona fil-
bidu tat-trattat tieghu, jigifieri fil-paragrafi 6,7 u 8a pag.
28, fejn jispjega a propositu tal-art. 1678 tal-Kodi¢i tar-
Renju, l-element tal-obbligu tal-enfitewta biex jimmiijora I-
fond. Huwa jghid 1i l-kuntrati jinduéi fi-enfitewta minhab-
ba d-definizjoni tal-ligi, I-obbligu li jimmiijora I-fond u
jkompli: “Il-Codice non determina l'estensione de.la obbli-
gazione di migliorare: essc si contenta z dire in generaii
che la concessione ad enfiteusi induce 1'obbligo di migliorare
il fondo, e quindi mestieri che le parti stabilissero per es-
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pressa pattuizione quanto credono opportuno su questa ob-
bligazione.” U izjed (u hawn il-Qorti thoss li qeghda jekk
mhux addirittura l-kontradizjoni tieghu almenu l-inferenza
logika li I-paragrafu 188 sussegwenti ma kienx miktub “fuc-
ditus” u b'indirizz preéiz lejn il-kwistjoni presenti); “In
mancanza di speciale convenzione a tale riguardo il conce-
dente non puo dolersi che la cosa non si e migliorata dailo
stato in cui si trovava al tempo della concessione, purche
non si deteriorasse da questo stato per colpa de) concessio-
nar.o. Risulta questo dalla combinazione del presente arti-
colo con l'art. 1702”, (korrispondenti ghall-artikolu 1606
taghna) “il primo induce nell'enfitewta l'obbligo di miglio-
rare, e l'altro non da mazione al concedente contro l'enfi-
tewta se non quando abbia per suo fatto o per sua omissio-
ne reso il fondo notabilmente deteriore: cosi quantunque
per natura del contratto avesse il concessionario l'obbligo
di migliorare, se nulla si fosse stabifito per espressa conven-
zione, H concedente nmranca di azione a costringervelo.” Fil-
fehma ta’ din il-Qorti l-kontradizjoni qeghda f'dan: li jekk,
kif dan l-awtur jikkonéedi, l-obbligu tal-miljoramenti huwa
ridott mil-ligi stess, allura ma jmissux hemm bionn tal-pait
espress ghall-ammontar taghhom (kif qal hu) ghax imissu
dejjem japplika (kif gal izjed tard) il-patt kommissorju ta-
¢itu, u obbligu inadempit jibqa dejjem inadempit sew jekk
gej mil-ligi kemm mill-konvenzjoni. Il-Qorti thoss li fl-ahhar
tal-paragrafu 8 fuq ¢éitat il-Janelli kien qieghed imiss min-
ghajr ma nduna biha ghal kollox is-soluzzjoni li mbaghad
sabu t-trattisti éitati mill-Onorabbli Qorti tal-Appell, li kel-
lhom l-opportunita li jiktbu warajh u li 1-Qorti thossa izjed
perswasa minnhom.

Din il-Qorti hija wkoll tal-fehma li d-disposizzjoni tal-
art. 1111 u 1112 tal-Kodi¢i ghandhom, f'dan il-kas, i¢edu
quddiem id-disposizzjonijiet speéjali tal-Kodi¢i ghar-rigward
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tal-enfitewsi. Issa 1-Kodiéi fl-art. 1581 (2) jistabilixxi ili
fl-assenza ta’ ftehim xort'ohra ghandhom jigu mharsa r-
regoli m'gjubin fl-artikoli ta’ wara. F'dan il-kaz i'-partijie:
ma stipulawx id-dekadenza tal-enfitewta f'kaz ta' inosser-
vanza tal-obtligu (ghalkemm dan gie esprees) tal-miljora-
menti. Il-Qorti, minghajr ma tidhol fil-kwistjoni jekk il-kon-
venut ghamiix jew le miljoramenti, (liema kwistjoni thalli-
ha mpregudikata) tirritieni illi, in difett ta’ l-istipulazzjoni
espressa tal-patt tad-dekadenza ghall-inadempienza fl-obbli-
gu assunt mill-konvenut li jimmiljora I-fond b'valur ta’
mhux anqas minn sitt mitt lira (£600), dik id-dekadenza
ma tavverax rubha u l-atturi m’ghandhomx azjoni ghaliha,
ghalkemm, kif ga ntqal, jista jkollhom rimedji ohrajn; u
dana ghaliex, kif tajjeb gie ritenut fis-sentenza fuq ¢itata.
u Kif turi l-istess ligi meta d-disposizzjonijiet taghha jigu
rikondéiljati ma xulxin, fil-kuntratt tal-enfitewsi. in difety ta’
patt espress xort'chra I-uniéi fewg kazijiet ta’ dekadenza
tal-enfitewta, huma daw! atabi.ti mill-integs g f-art 1600
{moroiita fi-hlag ta’ kyroni) ¢ £ art 1608 (deterjorseyim
konsiderevell tal-fond) 17 tabilhagq ghendu jkun  bebx
ghaliex jekk kif argoroniaw Froneceson Duseic (Dells En
fiteusi, £diz 1852, para 120-121) u Nicols Urzo (Trattato
sull'Enfiteusi, Ediz 1850 para 721) - kontrariament ghal
dak li gqal il Japelli fog imsemny, salvi d-dubbji ga espressi
mion din il-Qorti fug dan l-awtur — il-posizjoni kienet tali
taht l-imperu tal-Codici delle Due Sicilie fejn i-obbligu tal

miljorament huwa tal-essenza stess tal-kuntratt, izjed u iz-
Jed ghandha tkun hekk taht ii-ligi ta’ Maita fejn dak !
cbbligu huwa sempli¢ement ac¢dessoriju.

IN-Qorti inoltri tagbal ukg?’ " u fw“rm‘ *ag"*l

argument ii jekk il :,“1 'ﬁer

qhahgﬁﬂ
nm ek -
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ghad-devoluzzjoni bil-patt kommissorju taéitu ghal xi nfra.
zjoni izghar, u ghal tZzonn minima, tal-pattijiet enfitewtiéi,
u li jibqa inadempienti, sia pure wara xi dilazjoni konéessa
mill-Qorti ghall-purgazjoni tal-mora taht l-art. 1111, ma
jkunx jista ekwitativament jigi kkompensat tal-miljora-
menti, ghaliex l-art. 1661(1) kategorikament jeskludi |-
kumpens hlief f'dawk iz-zewg kazijiet, naturalment dejjem
fin-nuqqas ta’ konvenzjoni kuntrarja; u l-gurisprudenza,
minhabba n-natura tassativa tal-art. 1611(1) ma tkunx tis-

as_® .

ta. taghmel argini ghal dak l-arrikkiment da parti d-domi-
nus bill} testendi dik id-disposizjoni ghall-kazijiet ohrajn.
Tant huwa hekk ukoll illi l-legislattur Taljan, fil-Kodi¢i tal.
1865, li kien fih l-istess disposizzjonijiet bhal taghna ghar-
rigward tal-kondizjoni risolutiva tacita fil-kuntratti sinal-
lagmatié¢i, hags in-neéessita li jiddetta d-disposizjoni speéja-
li tat-tieni iné¢is tal-art. 1565 biex jaghti ld-dominus id-dritt
li jitlob id-devoluzjoni tal-fond ghan-nuqqas ta’ adempiment
fl-obbligu tal-miljoramenti, barra milli fil-kaZ ta’ morosita
taé-cens u ta’ deterjorazzjoni tal-fond, minn kiema tiett
kazijiet fil-ligi taghna jirrikorru biss l-ahhar tnein. U i-is-
tess ghadha Hum is-sitwazioni taht il-Kodié¢i Taljan tal-1942
(vide art. 972) in kwantu dak il-Kodié¢i modern baga jirre
gola l-is*itut tal-enfitewsi gha] finijiet agrarji ta’ ¢erti r~

jonijiet inzamm fl-uzu ghalkemm I-istatui tas-super.

u ghaddih fl-importanza fl-isvilupp tal-urbaniemu, dak 5
ghadu ma sarx hawn Malta fejn anzi l-enfitewsi saret ta’
uzu izjed estis mill-gwerra ’il hawn.

In vista tal-premess il-Qorti ma tistax takkolji l-argu-
menti sottomessi mill-ghorrief difensuri tal-atturi fl-ewwe!
parti tan-nota tal-osservazzjonijiet taghhom a fol. 253.
Dawk l-argomenti huma l-istess sostanzjalment bhal dawk
tal-Janelli, respinti izjed il fuq f'din is-sentenza u fis-sen-
tenza ¢itata tal-Onorabbli Qorti tal-Appell. L-argomenti
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svolti f’'dik in-nota. in gintesi, donnhom iridu jsostnu li min-
habba l-importanza ekonomika tal-istitut tal-enfitewsi |-
lediglatur tachna bhhal Ipmslatlln lmntpmnorann tas-sekolu

BimTal weegysatiae wos=i IRISLRIT RO uiat

l-lehor. ried ihalli kompletament apphkabblh ghall-enﬁtewsl
r-regola tal-kondizjoni riso'utiva taéita, salvo li holoq zewg
eécezzjonjiet fl-art. 1605 u 1606 fis-gens li mhux kwalunkwe
morosita u mhux kwalunkwe deterjorazjoni tal-fond huma
bizzejjed imma jrid ikun hemm morosita ta’ éerta durata u
deterjorazjoni ta’ éerta gravita. Kieku kien hekk, mhix dif-
ficili r-risposta li l-legislatur kien ukoll jahseb ghal kaZ ta’
nuqqgas ta’ miljorament ghax dan in-nuqqas jista wkoll ivar-
ja fl-entita tieghu. Fil-fatt, kif fuq intwera, mentri l-legis-
latur taljan haseb ghad-devoluzjoni f'kaz ta’ inadempiment
tal-obbligu tal-miljorament (sew jekk dan l-obbligu jkun
sottintis kemm espress) il-legislatur Malti ma hasibx ghall-
istess eventwalita u r-raguni hija logika u tinsab fil-faty li
ghalina l-obbligu tal miljorament mhuwiex ta’ essenza
mentri l-obbligu tal-psgament taé-éens u tal-konservazjoni
tal-fond huma. Barra minn dan l-istorja tal-legisiazjoni turi
i l-kodifikazjonijiet ispirati ghar-rivoluzjoni franéiza jik-
kunsidraw l-enfitewsi, bl-isdoppjament intralé¢jat tal-pro-
prjeta bejn direttarju u utilista, x’aktarx bhala istitut an-
tikwat rispondenti izjed ghall-ekonomija fewdali u rurali
millj ghall-ekonomija moderna u ndustrijali; u nfatti d-dis-
posizjonijiet tal-kodi¢ijiet bhal taghna nkitbu bl-isperenza
li dak l-istatut f'qasir ¢mien jigi kwazi bandit ghal kollox,
kif gara f'pajjizi, industrijalment u agrarjament izjed svi-
luppati minn Malta. U din il-Qorti hija ghalhekk ta’ fehma
illi l-legislatur Malti, li kellu l-opportunita josserva l-isvilup-
pi legislativi kontinentali minn éerta distanza tant fiz-Zmien
kemm fl-ispazju, wera ruhu effettivament izjed modern u
itjed leali lejn li spirtu progressiv u liberali ta’ Zmienijietu
meta, kontrarjament ghal-legislatur taljan, ma inkludiex il-
komminazjoni tal-devoluzjoni tal-fond ghal kai ta’ nuqqes
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ta’ miljoramenti mill-enfitewta.

Meta ghalhekk l-artikoli 1605 u 1606 tal-Kodié¢i taghna
jigu kkunsidrati fid-dawl tal-interpretazjoni storiko-soé¢jali
u tat-trattament sospettus tal-istitut tal-enfiewsi matu! is-
seklu XIX, ghandu jidher li dawk iz-zewg artikoli ma gewx
introdotti kif issostni n-nota ta’ l-atturi, bhala eé¢ezjoni li
tikkonferma r-regola tal-applikazjoni tal-patt kommissorju
taditu ghall-enfitewsi, anzi ghall-kuntrarju bhala l-unidi
zewg kazij'et fejn il-legislatur ried jittollera I-kaduéita tal-
enfitewta mid-dr.ttijiet tieghu, salvo l-kazijiet, in omagg
ghal-liberta tal-kuntratti, ta’ ftehim espress xort'ohra. I#da
|-ftehim xort’olira, kuntrarjament ghags-sottomissjoni tai-
atturi biex huma jkunu intitolati ghall-azjoni minnhom spe-
rimentaia, m'ghandux jikionsisti sempliéement &-obidigu
tai-majoramenti imma wkoli fil-patt esplié¢tu tad-dekadenzg
fil-kag vz ksur ta’ dak lobbugu.

¥il-kas presenti din i-Qorti ma jidhriliex li hemuo wi
#irgostanzi jew ragunijiet apedjali 1i jinduéuha tasa) ghsll
konkivgonijiey differenti minn dawk Ii waslet ghalihem |-
Onorabh Qorti tal-Appell fil-kawis Cole ve. Grinti fun
¢iata. Ma taghmelx differenza 1 f'dak il-kaz kiess homio
sub-enfitewsi mentri hawn &ai tratta ta’ enfitewsi orig:nalt
L-Unorebb’i Qorti tal-Appell, f'dak ii-kaZ dahlet f'din i
distinzzoni semplidement hiex tara, ghell-grazzia tal-arpo.
ment, jekk fil-kas [i i-patt risolutiv taéitu jappliks - &=k
ii mee reivemietx — kienx i kwalunkwe kas jiggustiik= d.
dekadenza tal-konvenut appellanti, u waslet ghall-konkius.
soni |t ma kienx. Imina din ma jb ddel bi'ebds mod il ko
kinzjonpet li kienet ga waslet ghalihom Adik -Onaeso bl
yorti awar il-prin¢ipju nvolut,

21-22 Vol. XLIX Sezl P.I



162 L-BEWWEL PARTI

Din il-Qorti lanqas ma tista taécetta i-veduta ta’ l-at-
turi li n-nota differenzjali bejn il-kaz prezenti
-kas deé's mill-Onorabbli Qorti tal-Appel] tinsab

u I'Ras BV .9 RASBARTAIRIWVAE A nswrs VA ve smaTaR

fil-fatt i f'dak il-kas kien hemm penali ghan-nuqqas ta’
adempiment tal-obbligu tal-miljorament, ghaliex “in fair-
ness” ghandu jigi osservat li 1-Onorabbli Qorti tal-Appell
iddediediet il-kas li kien quddiemha bhal li kieku [-penali
miftehma bejn id-direttarju u l-enfitewta originali (attur
appellat £dik il-kawza) ma kienx japplika fir-relazjonijiet
tiehu mat-tieni enfitew‘a (konvenut appellant f'dik il-kaw-
ia).

In konkluzjoni ghaihekk din il-Qorti tirritieni bhala
punt ta’ ligi li l-azjoni ntentata mill-atturi ma tikkompe-
tilhomx u dana minhabba n-nuqqas, fi-att notarili a fol. 5,
tel-patt espress tal-kaduéita tal-konvenuy enfitewta mid-
drittijiet reali tieghu fuq il-fond fil-kas li huwa jonqos li
jaghmel il-miljoramenti b'dak l-att stipulat fiz-Zmien hemm
ukoll stabilit, salva u riservats; favur l-attur kull azjoni
ohra lilhom spettanti. Gha; daws: ir-ragunijiet ukoll il-Qorti
qeghda tastieni ruhha mili: tiehu konjizjon! Lai-eeéezjonijiet
l-ohrajn kollha sollevati mill-konvenut.

L-atturi kienu talbu fié-éitazjoni )i din ij-Qorti t'ddikja-
ra li l-konvenut ma adempiex l-obbligu tieghu li fi Zmien
tiett sn'n mill-kuntratt jezigi benefikati u stabili permanen-
ti tal-valur ta’ mhux anqas minn gitt mi‘t lira. (£600). Imma
dik id-dikjarazjoni giet mitluba preordinatament ghall-og-
gett prinéipali, anzi uniku, taé-¢itazjoni, ¢ioe r-risoluzjoni
tal-enfitewsi u r-retroéessjoni tal-fond. Stante d-deéijoni
ta’ din il-Qorti li l-atturi m’ghandhomx azjoni ghar-risoluz-
joni u retroéessjoni hekk mitluba kwalunkwe indagni ulter-
juri ta’ din il-Qorti, “rebus sic stantibus”, dwar id-dikja-
razjoni preordinata ghal dak l-oggett tirrizulta superfluwa
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f'dan l-istadju u 1-Qorti qeghda wkoll thalli dik I-indagini
rmapregudikata.

Rat in-nota li biha 1-atturi appellaw minn dik is-senten-
2a u l-petizzjoni taghhom li biha talby li tigi revokata u t-
taltiet taghhom jigu milqugha bl-ispejjez kollha tai-tewg
istanzi kontra l-konvenut.

Rat ir-risposta tal-konvenut li qa} illi s-sentenza ap-
pellata hi gusta u timmerita konferma.

Rat l-atti kollha tal-kawza, semghet it-trattazzjoni u
kkunsidrat:—

Bis-sentenza ta’' l-ewwel Onorabbli Qorti gie detit, kon-
formement, imma wara studju ndipendenti tal-kwistjoni
ghal dak li kien gie ritenut minn din ii-Qorti fil-kawza
“Cole vs. Grixti”, tlieta u ghoxrin ta’ Novembru,
1982 — illi l-azzjoni edercitata mill-appellanti ghar-ritoluz-
zjoni ta’' l-enfitewsi u ghall-kundanna ta’ |-appeilat i jirre-
troéedi u jirrilaxxja }-fond, ma tikkompetix lilhom, u ghal
din ir-raguni t-talbiet taghhom gew mi¢huds, minghajr ma
dik 1-Onorabbli Qorti ppronunzjat ruhha fuq kwistjonijiet
ohra ta’ meritu, ukoll agitati bejn ii-partijiet fil-kors tal-
kawza u diskussi u trattati minnhom sa konklutijoni.

Fil-petizzjoni ta' l-appell l-ilmenti dedotti mill-appel-
lanti gew limitati ghall-imsemmija kwistjoni li fugha I-kaw-
za g'et dediza in prim’ istanza. Itda fit-trattazzjoni ta’ i-
appell quddiem din il-Qorti, l-appeliat, tarra mill. sostna
I-konkluzijoni raggunta mill-ewwe] Onorabbli Qorti u r-
ragonamenti maghmulin fis-sentenza appellata in sostenn
ta’ dik il-konkluzjoni, raga nvoka bhala difiza tieghu kon-
tra t-talbiet ta’ l-appellanti — kif #'intendi kellu dritt bis-
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sahha ta’' l-effett devoluttiv ta’ l-appell — l-e¢éezzjonijiet
l-ohra kollha, ukoll, li hu kien oppona in prim’ istanza, u
dawn ukoll, fi'imkien mal-kwistjoni prnéipali de¢iza miil-
ewwel Onorabbli Qorti, gew kompletament d'skussi u trat-
tati mill-avukati taz-zewg partijiet.

Fost dawn l-eécezzjonijiet l-ohra 1-Qorti ser issemmi
dawn:—

(1) illi l-appelianti, bl-ittra taghhom a fol. 21 kienu
rrinunzjaw ghall-azzjoni legali:

F'dik l-ittra datata tnejn (2) ta’ Settembru, 1959 !-
appellant Eric Fenech Pace — naturalment ghan-nom ukol!
ta’ l-appellanti l-ohra, martu — wara li Imenta li sa dak
in-nhar l-appellat kien naqas milli jaghme] il-benefika*i li
ghalihom kien obbligat skond il-kuntratt ta’ l-enfitewsi non-
ostanti anki l-promessi li kien ghamel, kiteb hekk: “At
this stage I am left with no option but to ask you to abide
with the condition of erecting property tc the value of six
hundred pounds (£600) immediately. If within one week
cofticrete assurances are not {o hand, 1 take it that you are
not in m position to conform with the said condition, and
fegal action will be fnstituted against you to rectify mat-
ters.”

Ghal din l-ittra l-appellat irrisponda bl-ittra tal-avukat
tieghu fol. 22 datata disgha (9) ta’ Settembru, 1959 li tghid
hekk:

“I am entrusted by .Mr. Francis Sciberras with
giving you every assurance that he is determined to
fulfil all conditions governing the long lease of lands
“Ta Seansun”, St. Julians.
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“Client has been informed by his architect, Mr.
Vassallo, that the necessary permission by the Sani-
tary Authorities was actually received on the 4th
September, 1959, and consequently the works will be
started very shortly.

“You will realise that the required permits for the
constructions in question are usually granted with con-
siderable delay, and this is the reason why the works

hava not heon talran in hand hefare

LAGA YU 13wl WU LAR LRAUAL I 23%kasUd WL AVA Ce

L-argument ta’ l-appellat huwa illi, b’dan il-mod, u ta
lill-appellant 1-“concrete assurances” li huma kienu bi-it-
tra taghhom, esigew minn ghandu bhala kondizzjoni biex
ma jiehdux kon‘ra tieghu azzjoni legali, u tahomihom fiz-
zmien illi huma ffissawlu. Dawn l-assigurazzjonijiet jghid
reapplind, — “gew minniu nentadis u viordt, Dfeddls, o
ma hu ta’ dawk l-assigurazzjonijiet hu kien ga materjal-
ment ha passi biex jibda x-xoghlijiet u mets ¢-éiterzioni tu'
l-appellanti giet notifikatas lilu fl-ewwel (1} ta' Ottubry,
1959, ix-xogholijiet kienu ga nbdew. Hemm xi ftit tal-kon-
flitt bejn ix-xhieda prodotti mill-appellat u l-provi ta’ l-ap-
pellanti dwar il-gurnata ezatta li fiha ngarr il-gete] fug
ii-post u x-xoghol tat-tnehhija tal-materjal u dak tel-bini
mbeda. Aktar jdher illi l-ewwel vjaggi ta' gebel fuq il-post
ittiehdu fit-tmienja u ghoxrin (28) ta’ Settembri, 1955
M’'hemmx dubju, pero, skond il-provi, illi 1-appellat kicn tas.
sew ha passi biex jigu ottenuti il-permessi mehticgs xhur
aabel l-appellant Eric Fenech Pace kiteb Il-ittra ileghu
hawn fuq imsemmija. Il-Perit Vassallo xehed illi, Pinkarigu

ta’ l-appellat, hu kien applika ghall-permesas tal-Buiiding
Control Board (it-tlieta (3) ta’ Dicembru, 1958 liema per
miess gie rifjutat uffi¢jalment fit-tnejn (2) ta’ Meiju 1934
Imbaghad raga appiika ghall-habta ta’ Lolju ghali-perness
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tal-Public Works Department u dan gie ottenut fit-tmienja
(8) ta’ Awwissu, 1958. Fid-dsatax (19) ta’ Awwissu |-Perit
applika lill-Awtoritajiet Sanitarji ghall-approvazzjoni tal-
pjanta u r-risposta nghatat fl-ewwe! (1) ta’ Settembru. In-
tant — il-Perit xehed — l-appellat kien jissikkah sa kemm
gie ottenut il-permess mehtieg.

Id-dati hawn fuq imsemmija huma sostanzjalment
konfermati mix-xhieds {8’ Arthur Leaver li deher ghad-
Direttur tal-Public Works u minn Alexander Grech li deher
ghaé-Chief Governmeni Medical Officer.

Dana kollu juri ili;, ghaikemm ¢ertament kien hemm,
qabel, ritard u dewmin Ja parti ta’ l-appellat ii jibni l-bene-
fikati fiz-zmien stipuls: fil-kuntratt, pero hu beda jiehu
passi konkreti biex jotijeni I-permessi mehtiega ftit zmien
wara li lill-appellanti baghtuln I-ittra ufficjali taghhkom fit
tmienja (8) ta’ Ottubru, 1958, u, fit-zmien ili l-appeliant
Eric Fenech Pace baghat lil-appellat l-ittra hawn fuq im:
semmija tat-2 ta’ Setiembru, 1959 fejn talbu “assikuraz-
zjonijiet konkreti” ghax imkella jagixxi gudizzjarjament,
il-pratiki amministrativi kienu ga gew kompletati kollha u
l-appeilat kien f’posizzjoni li inmedjatament jibda x-xoghol
fuq l-art: b’'mod li l-appellat sata jaghti lill-appellant, gen-
winament u bil-verita l-assikurazzjonijiet li tah u x-xoghol,
wara dan, imbeda effettivament fi ftit granet u tkompla
regolarment, tant illi meta bdew jinstemghu x-xhieda l-ew-
wel darba fil-kawza, ii-kuntrattur Galea satg jghid illi sa
dik inhar (hdax (11) ta’ Novembru, 1959) kien hemm fuq
il-post bejn materjal u xoghol b’valur ta’ xi sebgha mitt
lira (£700). :

F'dawn ié-¢irkos*anzi kieku 1-Qorti kellha tiddeé’edi
fuq din l-eééezzjoni tal-appellat, kienet issibha wisq diffi-
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¢ili biex tghid illi -appellat ma ssoddisfax il-kondizzjoni
maghmula lilu mill-appellanti bl-imsemmija ittra taghhom
tat-tnejn (2) ta’ Settembru, 1959: u jekk hu kien issoddis-
fa dik il-kondizzjoni 1-appellanti ma kellhomx dritt jippro-
tedu gudizzjarjameng fiz-zmien li pproé¢edew.

(2) Anki assumendo illi ghall-kaz prezenti kienu appli-
kabbli l-artikoli 1111 u 1112 tal-Kodi¢i Civili, peress ilii
hawn si tratta biss ta’ kondizzjoni rizolutiva tadta jew, kif
tissejjah “patt kommissorju tacitu”, ir-rizoluzzjoni ma to-
perax ruhha ‘ipso jure’, izda 1-Qorti ghandha diskrezzjoni
(a) li ma takkordax ir-rizoluzzjoni jekk jidhrilha illi l-in-
adempjenza fi¢-¢irkostanzi tal-kaz ma kienitx ta’' entita u
gravita tali li tiggustifikaha, jew (b) li takkorda Zmien
ghall-purgazjoni ta’ l-inadempjenza.

Fin-nota taghhom fol 258 (para (3) l-ewws; paragra-
fuj u anki fil-petizzjoni t2’ l-appel! lappellanti donnhom
riedn jaghtu wiehegd jifher: illi, billl l-obbligu ghail-bini tat-
benefikati- gie stipulat ospressameny fil-kuntratf, alluis
F’kas simili si tratta ta’ kondizzjoni rizoluliva jew patt ko
missorji espress. Bir-rispett kolly din mhix hlief konfusjoni
ta' ideat. Del resto I-Avukat ta' l-appellanti fit-tratlazzjouni
ta' 1-appell, frankament u lealment irrikonoxxa illi non si
tratta affattu ta’ patt komissorju espress izda si tratta biss
(jekk applikabbli) ta' patt kommissorju taditu u i L-Qorti
kwindi ghandha d-diskrezzjonijiet fuq imeemmija. Biex il-
patt jinghsad espress, dak li jkun ried jigi stipu'at espresus.
ment MHUX bisa t-obblign ghail-ghoti few ghemif ta' ~
haga (fil-kaz prezenti l-cbbligu li jinbnew bapefikati) “ida
r-rizvduzziont ta’ jew dekndenzs tal-kuntratt jekk dak 1-obh.
bligu ma jigix adempit. Id-differenza tinsab illustrats zlok.
wentement fl-istess kuntratt ta’ enfitewsi in  kwisjoni.
i'dan il-kuntratt (fol. 8), fost pattijiet ohra, gew stipulats
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tant l-obbligu ghall-hias ta¢-¢cens kemm l-obbligu ghall-kos-
truzjoni ta’ benefikati. Rigward l-ewwel wiehed gie espres-
sament stipulatt illi “f'kaz ta’ morozita ghal tlett snin kon-
sekutivi jew ammont ekwivalenti ikun hemm lok ghad-de-
kadenza tal-konéessjoni enfitewtika, wara nterpellazzjoni
b'ittra uffi¢jali ghall-h’as u I-mora ta’ xahrejn. Dan hu
patt kommissorju espress. Rigward l-obbligu tal-benefikati
l-kuntratt ma stipula espressament ebda dekadenza u rig-
ward tieghu, ghalhekk, jista’ se maj, jinghad illi hemm il-
patt kommissorju taéitu a baz. ghall-imsemmija artikoli
1111 u 1112 tal-Kodi¢i Civili, jekk applikabbli.

Hi dottrina generali ta’ awturi li soltu 1-Qrati taghna
jsegwu u hi gurisprudenza prevalentissima illi, fil-kas ta’
kondizzjoni rizolutiva verament tacita, it-Tribunal ghandu
diskrezzjoni li jikkommina jew ma jikkomminax ir-rizoluz-
zjoni skond l-importanza u l-gravita ta’ l-inadempjenza u
¢-¢irkostanzi li fihom tkun giet inkorsa u/jew li jaghti
zmien ghall-purgazzjoni. Giorgi jesprimi l-konéett generali
b'dawn il-kliem.

“Tranne ii caso di patto commissorio espresso, la leg-
ge ha lasciato libero i] magistrato di valutare I'importanza
dell'inadempimento, secondo la natura principale o secon-
daria dell’'obbligazione rimasta ineseguita, secondo I'in-
teresse e l'intenzione dej contraenti. Le particolari circos-
tanze del fatto meritano in questa indagine la piu diligente
attenzione del giudice. il quale deve essere libero nel: pon-
derarle, acciocche gli sia permesso di colpire con giusta
misura nel segno, ora concedendo al.a parte inadempiente
una diilazione per eseguire i] contratto, se questo non sia
commerciale ora negando ia chiesta risoluziome” (Teoria
Delle Obtligazione Ed. 1891 Vol. 4, § 216 p. 226. Ara wkoll
Bandry-Lacantinerie ‘Diritto Civi'e’ Delle obbligazioni Vol.
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IT §913; Borsari ‘Commentario del Codice Civile’ Ed. 1877
- Vol. IIT §3073 - 3076; Pacifi Mazzoni “Istituzione” Ed. 1886
Vol. IV §93 pp. 172-173. Ghal dik li hi gurisprudenza, ara
Fadda art. 1165 §y 182, 183, 184, 185, 188, 190, 192, 195,
201, 203, 223, 225, 226, 227, 228, 229, 230, 231, 233, 234,
235, 236, 237, 239).

Issa s-sottomissjoni ta’ l-appellat hija illi fil-kaz pre-
zenti x-xoghlijiet ma sarux fiz-zZmien, in parti minhabba li
kien hemm diffikultajiet amministrativi dwar l-ghoti tal-
permessi ghall-bin; f'dik I-area u in parti ghax kien hemm
trattativi dwar ir-redenzjoni tac¢-¢ens. Fi kwalunkwe kaz,
malli I-appellanti ghamlulu l-ittra uffiéjali £'Ottubru, 1958
hu beda jipprova u ghame] kull ma seta biex jottjeni l-per-
messi mehtiega. Dawa il-permessi, infatti, kienu gew koll-
ha ottenuti meta l-appellanti kitbu l-ittra tagbhom tat.
nejn {2) ta’ Settembru, 1959 u x-xogholijiet imbdew imnmed-
jatament wara u komplew sejrin regolarment, tsng il il
iorg tal-kawza ntefqu f dawk ix-xogholijiet xi elf u it muls
lira, (£1600) jew elf u tmien mitt lira (£1,800). mentri |
obbligu tieghu kien limitat ghal sitt mitt lira (£600). Incitre
hawn si tratta ta' enfitewsi perpetwa, fejn il-beaifikati
ghandhom l-iktar funzjoni ta' garanzija ghall-hlas taé-cens
u dwar is-solvibilita ta’ l-appellat qatt ma kien hemm ebda
kwistjoni.

Hawn ukoll il-Qorti ma kienetx thoss li kienet tkun
tista tirrezisti s-sottomisjoni ta’ l-appellat kieku kien jinh-
tieg illi -kawza tigi deéiza fuq dak it-terran.

Izda 1-Qorti ma ssibx il-bzonn li taghti dec¢izzjoni for-
mali fug il-kwistjonijiet hawn fuq imsemmija, peress il
tagbel mal-konkluzzjoni ta' | ewwel Onorabbli Gortit fuq il-
kwistjoni 1-ohra formalmeny detiza fis-sentenza appeliata.
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Dik il-kwistjoni ga fformat l-oggett ta’ l-istudju ta’
din il-Qorti fil-kawza fuq imsemmija “Cole vs. Grixti”. 12da
s'intendi, il-kwistjoni regghet mill-gdid giet studjata u pon.
derata mill-Qorti, issa fil-maggoranza, diversament kon_1-
posta, fid-daw| tas-sottomissjonijiet kuntrarji maghmulin
miil-appellanti fin-nota ta’ l-osservazzjonijiet taghhom pre.
zentata in prim’ istanza, fil-petizzjoni ta’ l-appell u fit-trat-
tazzjoni orali elaborata u ezawrjenti ta’ l-gharef Avukat
taghhom. Ir-rizultat, pero, hu li 1-Qorti ma ssibx raguni biex
tiddiskosta ruhha minn dik il-konkluzzjoni, anzi thoss Ji
tista forsi £id xi argomenti ohira in sostenn ta’' dik i:-kon-
kluzzjoni, jew forsi, iktar ezattament, tesprimi b’'mod
iehor, xi ftit aktar ampjament, ir-ragonament sostanzjali
{a’ dik is-sentenza.

L-argument ta’ l-appellanti, in essenza, hy dana. L-
artikolu 1581 (2) tal-Kodiéi Civili ma jidderogax ghall-
prinéipju generali ta’ l-obbligazzjonijiet u ma jeskludix -
patt kommisorju taéitu fl-enfitewsi. Anzi dak l-artikolu jik-
konferma dak il-prin¢ipju billi ma jaghmelx hlief jindika,
fil-kaz ta’ inadempjenza minhabba morozita fil-hlas taé-
dens jew minhabba deterjorament konsiderevoli tal-fond,
taht liema ¢irkostanzi ghandu jkollu effett il-patt rizolutiv
taditu. I2z-zewg katzijiet ta’ l-artitkolu 1605 u 1606 huma
etéezzjoni ghar-regola generali, edéezzjoni li anzi tikkon-
ferma r-regola generali ta’ l-applikazzjoni anke ghall-enfi-
tewsi tal-patt kommisorju. Fi kliem iehor, f'dawk iz-zewg
katijiet, u linea ecéezzjonali, l-effetti shah u kostanti tal-
patt rizolutiv minhabba inadempjenza, huwa limitat u kon-
dizzjonat. Dawk huma konéessjonijiet eééezzjonali favur
l-enfitewta u mhux dikjarazzjoni tassativa tad-drittijiet
tal-padrun dirett taht il-prinéipji generali. L-awturi é&itati
fis-sentenza “Cole vs. Grixti” jidhru li mhux qed jikkun-
sidraw katijiet fejn fil-kuntratt ta’ |-enfitewsi jkun hemm
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i~obbligu espress tal-benefikati fi Zmien determinat, imma
ged jikkontemplaw l-oktligu tal-tenefikati naxxenti min-
natura legali u miil-essenza tal-kuntratt enfitewtiku.

Il-Qorti tahseb }i huwa konvenjenti li tigi kkunsidrata
l-.ewwel din |-ahhar sottomissjoni ta’ i-appellanti.

Assolutament m'hemmx dubju, fil-fehma tal-Qorti, illi
.awturi éitati fis-sentenza ‘Cole vs. Grixti’ — u dawk huma
l-awturi l-aktar awtorevoli li 1-Qrati taghna dejjem aktarx
iéditaw f'materja ta’ enfitewsi — ged jikkontemplaw tant
ji-kaz li l-patt tal-miljoramenti jkun stipulat fil-kuntratt
(izda, sintendi, mmghar patt espress tad-dekadenza &ioe
minghajr patt espress tad-dekadenra cioe minghajr patt
kommessorju espre:s) hemm il-kaz li l-obbligu tal-miljor-
jamenti fil-ligi kommentata minnhom, kien jidderiva biss
mil-ligi.

Iddifferenza, ghar-rigward tal-ligi taghna hi biss dina.
Fil-waqt illi fil-ligi Delie Due Sicilie 1'-kwis*joni jekk hemmx
dekadenza bis-sahha tal-patt kommissorju taditu setghat
tigi diskussa (u minn dawk l-awturi rizoluta negativament)
tant fil-kaz il-wiehed kemm fl-iehor, ghax J-obbligu tal-mil-
joramenti kien jezisti sew jekk kien jigi kemm jekk ma
kienx jigi espressament stipulat fil-kuntratt, fil-ligi tagh-
na, inveée, il-kwistjoni anqas biss tista tqum biex tigi kkun-
sidrata fil-kaz illi 1-obbligu tal-benefikati ma jkunx es-
pressament stipuiat fil-kuntratt u dan ghar-raguni illi, fil-
ligi taghna, dak l-obbligu ma jedist'x hlief in kwantu jkun
gie hekk espressament stipulat fil-kuntratt. Mhux il-kaz
illi 1-Qorti togqghod hawn turi kif, fil-ligi taghna l-enfitewsi
tilifet in gran parti l-konéett essenzjali ta' l-origini taghha
bhala konéessjoni ta' art ghall-izvilupp: bizzejjed illi tirri-
ferixxi ghall-eluf ta’ kuntratti aé¢éettati u kunsidrati validi
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bhala kuntratti ta’ enfitewsi fejn tezula kwalunkwe idea u
kwalunkwe intenzjoni ta’ benefikati u hemm biss l-idea ta’
spekulazzjoni fuq i¢-éens jew l-idea. li jigu evitati l-kontrolli
tal-ligi dwar il-kera. Mela fil-ligi taghna hemm obbligu tal-
benefikati fil-kaz biss li jigi espresament stipulat fil-kun-
tratt u metg jigi hekk stipulat angas hu ta' l-essenza jew
konnaturali ghall-kuntratt, anki jekk, fil-kaz partikolari,
jista jkun tassew importanti u prinéipali fl-intenzjoni tal-
partijiet.

Issa r-ragonament tal-Qorti fil-kawza ‘Cole vs. Grixti’,
li din il-Qorti anki issa tahseb li hu rrefragitbili, kien dana.:
Jekk skond Uzzo u Duscio ma hemmx lok ghad-dekadenza
f’kuntratt ta’' enfitewsi minhabba nuqgas ta’ adempiment
ta’ l-obbligu tal-tenefikati bis-sahha tal-patt kommissorju
taéitu nonostanti illi dak l-obbligu, fil-ligi kommentata
minnhom, kien impost mill-ligi oltre talvelia anki mil-kon-
venzjoni, a fortiori m’hemmx lok ghal dik id-dekadenza fil-
ligi taghna fejn l-obbligu jkun gie, talvolta stipulat biss
bil-konvenzjoni u ma kienx ikun anqas jezisti kieku ma giex
hekk stipulat.

Is-sottomissjoni ta’ l-appellanti donnha tassumi — fil-
fehma tal-Qorti, indubbjament, bi zball — illi I-patt kom-
missorju taditu, meta hemm lok ghalih, japplika biss rig-
ward inadempjenza ta’ obbligi konvenzjonali u ma jappli-
kax meta l-inadempjenza tkun ta’ obbligu mpost mil-ligi rig-
ward il-kuntratt partikolari. Inve¢e dak il-patt jista japp'i-
ka fiz-tewg kazijiet, sa kemm ma jkunx hemm fil-ligi rig-
wardanti l-kuntratt partikolari disposizzjonijiet kuntrariji
jew nkompatibbili. Formulata negativament, bhala kon-
ferma tad-dottrina ta’ l-awturi hawn fuq imsemmija, i'-pro-
posizzjoni hi dina: jekk id-dekadenza bis-sahha tal-patt
kommissorju semplicement tac¢itu ma tapplikax, rigward in-
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adempjenza ta' obbligu, relativament ghal certu kuntratt,
naxxenti mil-ligi, m’hemm ebda raguni ghaliex dik id-deka-
denza, biss-sahha verament ta' dak il-patt, ghandha tap-
plika unikament ghaliex l-obbligu jidderiva mill-konvenz-
joni. Il-konvenzjoni tikkrea l-obbligu imma ma timpurtax
dik ididekademza, jekk hemm disposizzjonijiet tal-ligi i,
ghar-rigward ta’ dak il-kuntratt jirrendu l-effetti tal-patt
kommisgsorju sempliéement implié¢itu inapplikabbli.

U dan, fil-fehma tal-Qorti, hu pre¢itament il-kai rig-
ward l-obbligu tal-benefikati f'’kuntratt ta’ enfitewsi.

Fis-sentenza. “Cole vs. Grixti” gle rilevat, fil-bidu tar-
ragonament ta!-Qorti, illi I-kuntratt ta’ enfitewsi ghandu
d-disposizzjonijiet speéjali tieghu u gie msemmi l-ewwelnett
-artikolu 1581 tal-Kodié¢i Civili li jghid (fil-parti rilevanti
tieghu) illi 1-partijet jistghu, fil-konvenzjoni, jaghmlu 1-
pattijiet li jidhrilhom basta ma jkun fihom xejn kontra I-
ligi u li “in the absence of any special agreement the rules
contained” fl-artikoli ta’ wara jigu osservati.

Jigi osservat illi din hi disposizzjoni ghal kollox pekul-
Jjari ghall-enfitewsi u ma tirrikorri fil-Kodié¢i ghar-rigward
ta’ ebda kuntratt iehor speéifikament dixxiplinat fih. Dan
hu mportantissimu u dik id-disposizzjoni ghandu jkollha I-
effett kollu proprju taghha. L-artikoli li jsegwu wara, jil:
detaljaw tant id-drittijiet u l-obbligi rispettivi tal-partijiet
(fin-nuqqas dejjem ta’ ‘special agreements’ fil-konverz-
zjoni) kemm il-konsegwenzi u s-sanzjonijiet ta’ dawk id-
drittijiet u obbligi. Fost is-sanzzjonijiet hemm iz-zewg kaii-
jlet ta’ dekadenza u devoluzzjoni tal-fond enfitewtiku kon-
templati fl-artikoli 1605 u 1608.

Issa l-appellanti, fil-waqt li jikkonéedu illi, in forza ta’
i-imsemmi art. 1581 (2), ebda obbligi ohra oltre dawk im-
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posti bl-artikoli ta’ wara, ma huma mposti lill-enfitewta
fin-nuqqas ta’ ‘special agreement’ fil-kuntratt, jippretendu
t’dana ko'lu illi, anki fin-nugqas ta’ ‘“‘special agreement’
dwar dekadenza l-enfitewta hu xorta wahda soggett ghal
aik is-sanzjoni fil-kazijiet kollha ta’' inadempjenza oltre
dawk imsemmijin fl-imsemmija artikoli 1605 u 1606.

Imma, fil-fehma tal-Qorti, ma hemm ebda gustifikazzjoni
ghal din id-diversa nterpretazzjoni tal-kliem ta’ l-imsemmi
artikolu 1581 (2). Fin-nugqas ta’ ‘“special agreement” fil-
kuntratt, id-disposizzjonijiet kottha li jigu wara japplikaw
ghall-enfitewsi, bil-limitazzjonijiet 1i hemm fihom u mhux
biss x’uhud minnhom. ‘

Fis-sentenza “Cole vs. Grixti” u anke fis-sentenza issa
appellata, gew dimostrati l-inkonvenjenti u anki l-anomalj
assurdi li jistghu jinga'ghu kieku keliha tigi aéécttaty '
pretensjoni ta’ l-appellanti illi hertm lok ghad-dexadenis ta
i-enfitewsj u d-develuzzioni ta'-fond bil-benaDhati mihas
biss fil-kazijiet ikkontermplati fl artikoli 1602 4 1€78 iida
gki fkull kat iehor ta’ inadempjenza ta’ xi obbligu de pait;
ta' |-enfitewta bis-sahha tad-disposizzjoni generali dwar ii-
patt kommissorju taditu. Bir-rispett kolly, l-appellanti, fl-
ebda mument tal-kawia, la fin-nota ta’ l-osservazzjonijiet
taghhom u lanqas fit-trattazzjoni, ma ghamlu ebda testativ
biex jinnegaw illi bil-pretensjoni taghhom tassew ikun
hemm lok ghal dawk l-inkonvenjenzi u anomaliji. Certament
il-Qorti taf illi l-argument ta’ l-inkonvenjenti jew ingustiz-
zja jew assurdita ma ghandux jigi abuzat. Mets l-kliem tal.
ligi hu éar u univoku u ms jistax jinghatalu hlief tifsir wie-
Ped, dak l-argument ma jistax jiswa. Imma meta 1-ligi —
gwardata fil-kompless tad-disposizzjonijiet taghha — tista
taghti Jok ghal zewg interpretazzjonijiet li wahda minnhom
twassa) ghall-ingustizzja, inkonvenjenti u assurdita u l-ohrs
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le, ghandha evidentement tigi applikata din ta’ l-ahhar. U
d-disposizzjonijiet tal-ligi ghandhom jingraw u, jekk jista
jkun, jigu konéiljati ma xulxin.

Issa mhux biss ghar-rigward ta’ l-enfitewsi i2da anki
ghar-rigward ta’ kuntratti ohra (p. es. bejgh, lokazzjoni),
hemm fid-disposizzjonijiet tal-Kodiéi li jirrigwardahom, dis-
posizzjonijiet li, f'¢erti kazijiet ta’ inadempjenza ta’ obbligi,
jistabb'lixxu dekadenza partikolari, li jeskludu l-applikaz-
zjoni generali ta’ l-art. 1111 u 1112. Fil-kat ta’ l-enfitewsi
hemm aktar minn daqshekk in kwantu li hemm, kif ga
ntqal, l-artikolu 1581 (2) li jistabbilixxi r-regoli applikabbli
jekk ma jkunx hemm patt speéjali xort'ohra fil-kuntratt.

L-appellanti jghidu illi 1-artikoli 1605 u 1606 huma biss
ectezzjoni in kwantu jistabbilixxu rekwititi spe¢jali ghad-
dekadenza fil-kazijiet imsemmijin fiha, bla ma b’dagshekk
jeskludu r-regola generali ta’ dekadenza gha inadempjenzi
ohra.

Fil-fehma tal-Qorti dan l-argument, veru f’éertu sens
fil-premessa, hu zbaljat ghal kollox fil-konkluzzjoni. Huwa
veru illi J-artikoli 1605 u 1608 u dawk ta’ warajhom li huma
marbutin maghhom, setghu f’¢ertu sens jigu kunsidrati
bhala eééezzjoni ghall-mod kif, kieku kien applikabbli, kien
Japplika l-prinéipju generali tar-rizoluzzjoni u dekadenza
tal-kuntratt, in kwanty li jippreskrivu rekwiziti u modalita-
jiet spe¢jali. I2da billi tghid dana, ma jfisserx illi ghandek
tikkonkludi li dawk 1-“e¢éezzjonijiet” japplikaw oltre 1-prin-
¢ipju generali. Hemm ta’ kultant fil-ligi disposizzjonijiet ta’
ectezzjoni li, meta wiehed jezaminahom sewwa, jitvelaw
ruhhom fil-verita bhala li jikkostitwixxu l-unlka regola ap-
plikabbli ghall-istitut li ghalih jirriferixxu. Per ezempju fil-
gurisprudenza Taljana gie ritenut illi, ghall-kuntratt ta’
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vitalizzju, ii-patt kommissorju tac¢itu ma japplikax hlief fil-
kaz ta’ l-artikolu 1796 — korrispondenti ghall-artikolu 1801
tal-Kodié¢i taghna (ara Fadda art. 1165 § 148). Dak [-arti-
kolu li jidher li gqed jiddisponi ghal ipotesi wahda partiko-
lari ta' inadempjenza, fil-fatt jezawrixxi r-rimedju u jesk-
iudi l-applikazzjoni tar-regola generali tal-kondizzjoni rezo-
lutiva tadita.

Hekk ukoll jaghmlu }-imsemmija artikoli 1605 u 1605
fin-nuqqas dejjem ta’ dekadenza espressament pattwita fil-
kuntratt.

Kif hi esperjenza [-aktar komuni, il-kuntratti enfitew-
{i¢i ta’ spiss jikkontenju, oltre sintendi. iz-zewg kondizzjo-
nijiet essenzjali u konnaturali tal-kuntratt, pattijiet ohrair.
x'ubud importanti, xi whud ingas importanti, xi whu.} =d-
dirittura sekondarissimi per ezempiu i i l-enfitewty jinfrr
ma lid-dirretarju f'¢erty Zmien W'xl konéessjoni subonfiten.
tika li jkun ghamel

L-appellanti jsostni ilii, fil-wagt illi ! vjolazzjoni a2
tewg kondizzjonijiet fondamentali u essenzja'i hi regoleta
bid-disposizzjonijiet. spev‘lah ta’ l-imsemmija artikoli 1605,
1608 et seq., ghall kull infrazjoni ohra ta' kull patt lehor
tal-kuntratt tapplika senzaltivr-rizoluzzjoni generali ts'
art. 1111,

Fil-fehma tal-Qorti l-infondatezza ta’ din il-pretensjoni
tirriiulta bl-aktar mod ¢ar hekk kif wiehed jikkonsidr

dak li Jnuuxpnu Jsxuuu x-a,pycuauu fis-sens illi dawk id-dis-

posizzjonijiet ta’ l-artikoli 1605 u 1608 gew introdotti bhals
mitura ta’ favur ghall-enfitewta u mitura ta’ protezzjoni
ghalih. Kieku I-pretensjoni ta’ l-appellanti kienet valida, il-
Qorti jidhrilha, bir-rispett, li kienet tkun tassew stramba
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u ironika l-premura tal-ligi lejn l-enfitewta li, fil-waqt li
tipprotegih u tiffavorih meta hu jikser l-obbligi l-aktar fon-
damenta i tieghu éide li jhallas ié-¢cens u | ma jgharragx il-
fond, thallih gha] kollox skopert u mprotett ghar-rigward
ta’ xi nadempiment ta' xi patt iehor, anki l-aktar aééessor-
ju tal-kuntratt.

L-irekwita u mprovidenza tal-lig" kieret tkun mani-
festa pariikolarment gha'iex, fil-waqt ill! meta hemm lok
ghad dckadenra minhabba nuqqas ta’ hlas taé-éens anki
ghal tlett snin jew minhabba hsara kbira kagunata fi'-ford
i-enfitewta inadempjenti ghandu, b’dana kollu, drit' ghal.-
prezz ta'-benefikati Ii jkun ghamel fil-fond skond l-artiko'u
166(2), ekda kumpens ma jkun dovut ‘i'u fil-kr% ta' deka-
denza ghal xi inadempjenza ohra,anki l-iktar leggera, taht
il-prin¢’pju generali kif invokat mill-appe!lanti.

L-anoma’ija tista tigi kjarament ilustrata b’riferenza
ghal istess kuntratt in kwistjoni f'din il-kawza. Fdak il-
kuntratt, fil-patt (c) fol. 8, gie stipulat il-patt kommissorju
espress ghall-kaz ta’ morozita fil-hlas taé éens gha' tett
snin. Gle ritenut mill-Qrati taghna kif gie rilevat fis-sen-
tenza “Cole vs. Grixti” illi d-dritt ta’' l-enfitewta ghali-hlas
tal-benefikati jikkompeti lilu anki fil-kaz ta' devoluzzjoni
li tigri minhabba nuqqas tal-hlas taé-éens bis-sahha ta’
patt kommissorju espress. Issa fuq i'-fond in kwistjoni i-
appellat llum bena benefikati ta' xi elf u sitt mitt lira
‘£1600). Kieku hu kiser dak il-patt (c), ghalkemm id-deka-
denza giet stipulata espresament, u l-azzjoni ta’ l-appellanti
kienet bazata fuq dik il-vjolazzjoni, l-appellanti kien ikoll-
hom ihallsu l-plus valenza. Inve¢e l-azzjoni imgiebet ghax
hu allegat illi l-appellat kiser patt iehor tal!-kuntratt, ¢ioe

23-24 Vol. XLIX 8Sezl P.I.
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dak fil-paragrafu (d) li ghalih anqas hemm biss pattwita
espressament id-dekadenza. Intant nonostanti dan u nono-
stanti illi dik l-infrazzjoni ma tista qatt tkun legalment
hekk gravi u fundamentali dags in-nugqgas tal-hlas ta¢-cens
jew dags dik li kieku ddanneggja (flok immiljora) kunsi-
derevolment il-fond, l-appellanti jippretendu illi l-appellat
ghandu jiddekadi mill-kuntratt u jirrilaxxjalhom il-fond
bil-benefikati i hemm fughom u, sintenti, bla ebda kum-
pens, u dan — jghidu huma — b’applikazzjoni tal-prin¢ipju
generali.

Il-forza tar-ragonament bazat fuq din [-anomalija ntol-
lerabbli ma setghatx evidentement iskappa lili-appellanti li
ppruvaw issa jovvjaw ghaliha bin-nota taghhom tat-tlieta
{3) ta’ Dicembru, 1964 fejn iddikjaraw illi fil-kaz ta’ ezitu
favorevo.i ghalihom ta’ l-appell huma jhaliu lill-appellat
bla ebda korrispettiv jew kumpens, il-kostruzzjoni i huwa
ghamel flimkien mat-terren sottostanti u i-faxxja ¢irkos-
tanti rikjesta mil-ligi. ghal dik il-kostruzzioni u dana bic-
éens li huwa gieghed ihallas attwalment. Huma ddikjaraw
illi din l-offerta giet maghmula f’kaz ta’ ezitu favorevoli ta’
l-appell u m'ghandha tkun intiza bi-ebda mod bhala rin-
unzja ghal drittijiet jew azzjonijiet spettanti lilhom kontra
l-appellat u hija minghajr pregudizziu ghalihom.

Naturalment il-Qorti ma tistax thalli ruhha tkun in-
fluenzata fid-definizzjoni tal-kwistjoni legali minn din 1-of-
ferta: izda anqas ma tista ma tiehux konjizzjoni ta’ l-im-
plikazzjoni taghha. '

U kieku t-tezi sostnuta mill-appellanti kienet valida, 1-
ligi, fil-fehma tal-Qorti, mhux biss kienet tkun uriet ruhha
singolarment improvvida u kontraddittorja fil-konfront ta’
i-enfitewta, izda anki mprovvida u kontradittorja fil-kon-
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front ta’ l-kredituri epotekarji ta’ l-enfitewti, jekk ikun
hemm, jew nies ofira interessati. Infatti meta d-devoluz-
zjoni tintalab taht l-artikolu 1605 jew 1606, il-kredituri ta’
i-enfitewta jew kull persunan ohra nteressata tista, skond
j-artikolu 1608, tintervjeni fil-kawza u titlcb iz-Zmien u tis-
ta wkoll, ma tul dak iz-zmien, ghalkemm moghti fuq talba
ta’ l-enfitewta, timpedixxi r-rizoluzzjoni ta’ i-enfitewsi billi
thallas l-arretrati jew issewwi l-hsara. Dan id-dritt ta’ -
kredituri u nies ohra nteressati, evidentement ma jikkom-
petix lithom meta — kieku dan kien jista jsir — id-devoluz-
zjoni ssir, kif jippretendu l-appe’lanti. bis-sahha tal-patt
kommissorju taéitu generali skond l-artikolu 1111.

Fil-fehma tal-Qorti dawn il-konsegwenzi huma sov-
verswi ta' kull bosens u logika guridika li I-ligi ma setghatx
intendithom u m’hemmx mod iehor kif jigu evitati Nief
kien kif il-Qorti tahseb li jistghu jigu kon¢iljati. Ebda mod
iehor ma gie suggerit mill-appellanti. Kieku l-ligi riedet tik-
kontempla d-dissoluzzjoni ta’ l-enfitewsi u d-devoluzzjoni
tal-fond fuq talba tal-padrun dirett anki minhabba inad-
empjenzi ohra da parti ta’ l-enfitewta zgur li ma kienetx
+onqos li tiddixxiplina 1-ezeréizzju ta’ dik it-talba u }-konseg-
wenzi taghha k'f iddixxip:inathom fi'-kaz tad-devoluzzjoni
tiz-zewg kazijiet espressament imsemmija. Lij ‘svizta’ 1i
timporta s-soluzzjoni kuntrarja ma tidherx, fil-fehma tal-
Qorti, li tista tigi prezunta u addebitata lill-legislatur.

Jekk jigi suggerit gha’'l-grazzja ta’ l-argument illi dawk
i-inKonvenjenti jistghu jigu rimedjati billi anki fil-kaz ta’
devoluzzjoni bis-sahha tal-patt kommissorju taéitu jigu es-
tizi mill-Qorti l-istess rimedji i l-ligi taghti li l-enfitewta u
lill-kredituri fil-kazijiet kontemplati minnha espressament,
ir-risposta fil-fehma tal-Qorti jkollha tkun illi
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a) l-ewwelnett dan mhux possibbli ghaliex l-artikoiwu
1611 jghid espressament illi meta hemm devoluzzjoni, !-
enfitewta ma ghandux dritt ghall-kumpens ghall-benefikati
tkun xi tkun ix-xorta u l-valur taghhom, hlief fil-kaz illi
d-devoluzzjoni ssir ghal xi wahda mir-ragunijet imsemmi-
jin fl-artikoli 1605 u 1606; u

b) bil-mod suggerit, il-ligi ma tkunx qed tigi nterpre-
tata billi, kif ippruvat taghmel il-Qorti, jittiehdu flimkien
u jigu konéiljati d-diversi disposizzjonijiet taghha, izda
tkun qed tigi kkreata ligi gdida li la d-disposizzjonijiet speé-
jali dwar -enfitewsi u langas, mill-banda l-ohra, dawk dwar
i-obblgiazzjonijiet in generali ma jikkomportaw. ‘

¢) Wiehed ukoil jistagsi: kieku dawk ir-rimedji kienu
kompetenti taht il-prin¢ipji generali, ghalfejn il-ligi sem-
miethom espressament rigward dawk il-kazijiet ta’ devoluz-
zjoni fl-enfitewsi?

Fl-ahharnett il-Qorti, kif ghamlet ukoll il-Qorti fis-
sentenza “Cole vs. Grixti” ma hix bl-ebda mod tiskuza jew
tikkundanna, la riferibilment ghall-kaz partikolari u wisq
angas in generali, xi nfrazjoni li talvolta jkun ikkommetta
enfitewta ta’' |-obbligi tieghu derivanti mil-ligi jew mill-kun.-
tratt. Dak li qieghda tghid hu biss illi l-azzjoni tad-deka-
denza .mill-enfitewsi u d-devoluzzjoni tal-fond tikkompeti,
fin-nuqqas ta’ patt ta’ dekadenza espress, biss fil-kazijiet
previsti u skond id-disposizzjonijiet kontenuti fit-Titolu
“Dwar l|-Enfitewsi”’. Fil-kaz ta' inadempjenzi ohra li mhu-
miex hemm kontemplati u fin-nuqqas ta’ ftehim espress,
hemm azzjoni u rimedji ohra li jmessu lill-padrun dirett
imma mhux ir-rizoluzzjoni u devoluzzjoni.

Ghal dawn il-motivi [-Qorti tiddeciedi billi tichad 1-ap-
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pell u tikkonferma s-sentenza appellata. L-ispejjez ta’ -
appell ukoll jibgghu minghajr taxxa hlief id-dritt tar-Re-
gistru li jhallsuh l-appellanti.



