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Dersts
Helen Borg
Lokazjoni — Mewt ta l-inkwilin — Kongedo

Fin-nuqqas ta’ kongedo /{ tmien ulili da parti tas-sid, 1-eredi ta’
t-inkwilin Jidhol 1'perfodu iefior tal-lokazzioni,

Meta tkun il-kat ta’ Jokazzioni fein it-terminu hu presunt, l-av-
viz Ii ghandu jfinghata hxwa dak previst mill-art, 1657 tai-
Kodiéi Ctvill, u din ir-regola tapplika ghall kait kollha
tein it-terminu jkun presunt g distinzioni ta’ meta l-ter-
miny li ser jiskadi jkin espreéss.

A-Qorti,

Rat l-att tad-titazzjoni quddiem i-Prim' Awla tal-
Qorti Civili tal-Maesta Taghha r-Regina |i bih l-attur, pre-
messi d-dikjarazjonijiet nefessarfi u moghtija l-provvedi-
menti opportuni, talab l-konvenuta tigl Xundannata tis.
gombra I-fond numru 13, St. Patrick’s Street, Birzebbuga ¥
hi qed tidditjem minghajr titolu. Bl-ispejjet kontra l-kor
venuta.

Rat in-nota ta’ 1-etlezjonijiet tal-konvenuta li l-azzjoni
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tal-attur hija infondata fil-fatt u fil-ligi, peress illi hija
qeghda tokkupa |-fond ‘‘de quo” b'titolu ta’ lokazzjoni.

Rat is-sentenza ta’ dik il-Qorti tat-tletin ta’' Gunju,
1965 li bihs laqet l-etétezzjoni tal-konvenuta u éahdet it-
talba tal-attur bl-ispejjet kontra tieghu wara li kkunsid
rat:—

Illi 1-kontendenti jagblu li 1-fond in kwistjoni hu fond
ta’ villeggjatura. Diversi snin ilu Maria Donnarumma, oht
il-konvenuta, kriet dan il-fond, 1i jgib ukoll i-isem “Wear",
bi ftehim verbali minghand is-sid ta’ allura, il-Kaptan Goll-
cher. L-attur kien jamministralu.

F'Lulju tas-sena 1962 jl-fond gie akkwistat mill-attur,
fil-waqt li kienet imsiefra Maria Donnarumma.

Fid-disgha u ghoxrin ta’ Settembru, 1963 mietet
Maria Donnarumma u halliet bhala unika eredi taghha lill-
konvenuta, kif jirridults mit-testment taghha pubblikat
min-Nutar Dottor Francis Micallef fl-erbatax ta' Frar, 1963,

Il-lokazzjoni kienet tirrinnova ruhha tatitament minn
tlett xhur ghall tlett xhur.

L-attur xehed illi l-kera kien jithalas ghall-perijodi
irregolari; dagga Maria Donmarumma kienet taghtih il-
kers ta’ sena u jaghtiha ri¢evuta ta’ sena, u daqga kienet
thallag 43’ sitt xhur u jaghtiha ricevuta ta’ sitt xhur.

Mill-kompless tad-dsatax ir-ritevuta esibiti mill-kon-
venuta u firmati mill-attur nomine, jew ‘pro-
prio’  jirrizulta 1i l-kera kien dovut  irimestral-
ment bil-quddiem. u ghalkemm hafna drabj ghall-perijodi
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eédedenti tlett xhur, kwazi dejjem l-iréevuti huma redatti
b'mod illi jispedifikaw illi s-sommpa mhallsa hija gha! numru
determinat ta’ “‘quarters’.

Il-kera jidher li hu pagabili bil-quddiem ghaliex insibu
fir-ritevuti ta’ 2ewg ‘“‘quarters’” jew ta’' erba’ “quarters’” illi
l-pagament ta’ l-ahhar guarter ikun antedipat, u ghaliex I
attur stess xehed li l-kera kien suppost 1li jithallas
bil-quddiem, ghalkemm qatt ma kien jfittex ma Maria Don-
narumma. Li l-attur kien adéetis li |-iskadenzi jaghiqu bil-
quddiem fid-data aktar l-isfe] imsemmija jirrizulta mill-it-
tra. li baghat fit-tmienja u ghoxrin ta’ Diéembru, 1983
indirizzata “The heirs of Miss M. Donnarumma’,
fejn qal: “Please note that two quarters rent period 1st
July to 31st December, 1963 for No. 13 St. Patrick’'s Street

L-ir¢evuti mill-bidu tas-sena 1955 'il hawn juru li l-is-
kadenzi jaghalqu fl-ewwel ta’ Jannar, fl-ewwe] ta’ April, fl-
ewwel ta’ Lulju u fl-ewwe] ta' Ottubru, F'dawk ta' gabel
1-1855 id-dati ta’ i-iskadenza jidhru li kienu ftit differenti,
ghaliex hemm per etempju xi pagament li jibda fl-ewwel
ta' Awissu u xi ohrajn li jitterminaw fl-ahhar ta’ Lulju.

Kif inghad, Maria Donnarumma mietet fid-disgha n
ghoxrin ta’ Settembru, 1983. Trimest kera kien allura gha-
iaq bii-quddiem fl-ewwet ta’ Lulju, 1983 u kien ikopri sal-
ahhar ta' Settembru. Il-perijodu ta’ wara kien jibda fl-ew-
wel ta' Ottubru. Meta hija mietet issuétedietha bhala ink-
wiling ghal-perijodu rimanenti tat-trimest “in corso™; jigl-
fieri sal-eghluq tat-trimest li kien jispi¢éa fl-ahhar ta’ Set-
tembru, 1983, l-unika eredi taghha, il.-konvenuta. Dan pe-
ress illi lokazzjonj 1i tkun miexja ma tigix xjolta mal-mewt
tal-inkwilin, imma titkompla fil-werrieta tieghu.
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Infatti l-Art. 1881 tal-Kodidi Civili jiddisponi. “Il-kun-
tratt ta’ kiri ma jinhallx bil-mewt ta’ sid il-kera jew tal-
kerrej ... "

Fit-trattazzjoni I-Avukat ta’ l-attur issottometta Hij
i-konvenuta ma tistax tinvoka favur taghha, ghell-perijodu
sussegwenti, id-disposizjonijiet tai-Kap. 109 tal-Ligifiet ta’
Malta peress illi ma tidhoix fid-definizjoni ta’ “tenant”
protety mil-ligt, u ii ghalhekk ma ghandha ebda titolu rig-
ward il-fond.

Infatti, huwa jghid, dan ma huwiex “dwelling house’
fejn il-konvenuta bhala membru tal-familja tal-kerreja
kienet tirrikjedi fiz-2mien tal-mewt ta’ din, u fid-definizjoni
ta' “tenant” fl-Art. 2 tal-ligi tal-kern tipprotegi bhala
nkwilin min jghix ma’ membru tal-familja tieghu f'dar ta’
abitazjoni normali, u dan ma japplikax ghal post ta’ villeg-
gjatura.

Jirritulta. mill-prodess li 1-konvenuta kienet tghix
t'ekonomija komuni ma ohtha f'dar jl-Mamrun, u jlli meta
ohtha kienet tmur villeggjatura fil-fond in kwisjtoni kienet
tmur maghha, u bagghet tmur wara mewths.

Huwa mportanti gabel xejn li jigl stabilit jekk il-kon-
venuta tistax tigi kunsidrata bhala inkwilina “jure pro-
prio”.

L-Art. 1825 Kodith Civili jiddisponi “Jekk meta Jnghiag
iz-2mien tal-kirl l-kerrej jibqa u Pgi mholll fit-tguwndije
tal-haga mikrija lilu jinghad li kien gle mgedded taht l-is-
tess kondizzjonijiet u bl-istess jeddiflet u obbhgi, ghal
#mien meqjus kif jinghad fi-artikotu 1621" (jigifieri ghal
Zmien 1i ghalih hu meqjus il-kera). “Iida jekk il-kera jit-
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haliag b'rati, kif fil.-kas ta’ raba’, jinghad imgedded ghas-
tmien tal-hlss ta’' rata wahda.”

Dan it-tigdid ta’ kers jista’ jigi mpedit mis-sid billi
jaghti l-pre-avvig rikjest mil-ligi lill-inkwilin (Art. 1626)
jigifieri, fil-kas ta’ skadenza trimestrali, pre-avviz ta’
hmistax il-gurnata (Art. 1625 kombinat ghall-Art. 1857).

Jekk i-eredi inkwilin ghall-perijodu biss restanti tal-
lokazjoni in corso ta’ l.inkwilin M jmut jithalla fil-pussess
mis-sid, minfiok jinghata lilu pre-avviz allura jsir inkwilin
“in testa propria”.

Inkwilin “in testq propria” jkollu l-protezzjoni tal-ligi
taht l-aspett illi skond il-Kap. 108 (Art. 8 (1)) lis-sid 1i jkun
irid jiehu lurs I-pussess tal-fond fit-terminu tal-lokazzjoni
ghandu jitlob permess lill-Bord tal-Kera; imma ma jkunx
itjed il-kas (appuntu ghalfex is-sid ikun irrikonoxxa it-
tigdid tal-lokazzjoni fl-eredi “in testa propria’} illi wiehed
ikollu jetamina jekk is-sucélessur fil-fond huwiex wiehed
mill-persuni 1i jidhlu taht il-protezjon tal-Ligi tal-Bord
bhala nkius fid-definizjoni ta’ “tenant”, ghaliex “tenant”
ikun sgur billi jkun tali “jure proprio”, F'dan il-kas il-pro-
tezzjond tal-Kap. 109 tkun anki generali, hu x’inhu l-fond,
dwelling house jew le, basta fond urban, kif indubbjament
huwa l-fond in kwistjoni.

L~Onor. Qorti ta’ I-Appell elutidat il-printipj: fil-ma-
terja ta' terminegjoni u tigdid ta' lokazjonijier fil-kawza:
Naszareno Cutejar va. Carmela Quirolo et. dediza fl-ewwe!
ta’ Didembru, 1961, Mety stabbiliet 1i -eredi mhux membru
tal-famitja ts I-inkwilin 1i miet, kellu, minhabba Xongedo
tempentiv, filgombra dar ta i-abitazzjoni, ghamlet, fl-ahhar
pafina tas-sententa, riserva u edtezzjoni rigward ta’ kiri
faver xi persuna Inkwitina "In tests propria” u galet b kas
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simili kien ikun divera minn dak deéit f'din is-sentenza.

Ili i-attur kien siefer minn Malts, kif jidher mull-pas-
saport, tieghu, mill-ewwel ta' Settembru sal ghoxrin ta’
Ottubru, 1963, u meta rritorna Malta sama’ bil-mewt ta’
Maria Donnarumma. Kif inghad, baghat ittra Dok. T indi-
rizzata lill-eredi taghha fit-tmienja u ghoxrin ta’ Ditembru,
meta kien sejjer jaghlaq it-trimest l-ewwe] ta’ Ottubry —
wiehed u tletin ta’ Di¢embru, 1983 u wara li kien irritorna
Malta minn safra ohra li damet mit-tnejn ta’ Dicembru sat-
tiettax ta’ Di¢embru, 1863. L-attur jghid li dik l-ittra
baghtha bl-iskop li jevita li jidhol perijodu gdid ta’ lokaz-
joni. Pero |-kontenut taghha ma huwiex hlief in-
terpellazzjoni ghall-pagament, bl-ebda minimu aééenn ghal
xi ntenzjoni li jaghti kongedo.

Skond ix-xhieda ta' l-attur, il-konvenuta, wara li rée-
viet l-ittra, marret tkellmu gha} habta ta' nofs Jannar
ippresentatlu  I-flus wu qaltiu: "Dawn ta’ obhti, issa
ghame] iréevuta lili"”, u hu wegibha: “Ghalhekk l-aktar li
ridtek il-ghaliex jiena ma jienix bi Naiebi li 1-post naghtih
lilek”, u qallha illi jekk trid il-post b'¢ens jaghtihulha. Hu-
wa kien positiv u kategoriku dwar li qabel dik 1-habta !-
konvenuta ma kellmitux dwar l-ittra.

Meta sar dan id-diskors il-konvenutg kienet dahlet fil-
perijodu ta’ rilokazzjoni taéita 1 kellha inizzju fl-ewwel
ta’ Jannar.

Ghar-rilokazzjoni taéita, infatti, il-ligi ma tridx (Art,
1825) hlief li I-inkwilin jibqa' u jigl mholli fit-tgawdija tal-
post mikri lilu. U dan sz dak 12-2mien kien sar, ghaliex ii-
konvenuta, inkwilina ghall-perijodu rimanenti mit-trimest |i
fih mietet ohtha, bagghet u thalliet fit-tgawdija sa warg 1
ghadda t-trimest 1 ta’ Ottubru-31 1’ Ditembru, 1983 u asa-
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kemm beda trimest iehor fl-ewwel ta’ Jannar, 1964.

Huwa very illi l-attur kien imsiefer meta mietet Maria
Donnarumma fid-disgha u ghoxrin ta' Settembru, 1863, u
illi anki kieku kien hawn Malta ma kellux sa l-ewwel ta’
Ottubru, hmistax il-gurnata zmien biex jaghti pre-avviz
halli ]-konvenuta ma tibqax inkwilina. Pero fl-impossibilita
li jaghti dan il-kongedo sata’ liberament tah fit-trimesy ta’
wara. Dan baga ma ghamiux, u b’hekk halla i l-konvenuta
gsir inkwilina “in testa propria’.

Huwa sar jaf |i Maria Donnarumma mietet, wara i
ritorna minn tarra l-ewwe] darba u  kellu I
mezzi koltha biex jaghmel kuli protedura mehtiega hiex
jimpedixxi r-rilokazjoni fil-konfront ma’ l-eredi, spedjal-
ment li kien jaf lill-konvenuta, u kienet gielj marret tkellmu
ghan-nom ta' ohtha, waqt li din kienet hajja.

Dik il-Qorti ma jidhrilhiex illi l-attur jista’ jinvoka
favur tieghu )-fatt illi baga’ ghal kollox passiv u li baga’
ma tkixxifx id-data tal-mewt ta’ Maria Donnarumma kif
qa) hu “appuntu biex nista’ nghid li d-data ma kontx naf-
hs.”

Meta f'Jannar, 1964 l-attur informa lill-konvenuta ki
ma jridx li hi 32omm il-post hlief b'cens, dana kien tard
wisq u ma jidherx illi l-attur jista’ jsostni illi l-konvenuta
acddettat li tirrilaxxjalu I-fond.

Infatti, ghalkemm sar diskors bejn il-partijiet anki
dwar gholi ta’ kera u cens, l-attur xehed illi meta l-konven-
uta qaltlu lli hija l-eredi ta’ otha meta f’Jannar talabha
¢-davetta, huwa wegibha li mg kienx jaf illi t-testaturi jist-
ghu jarbitraw fi hwejjeg ta’ haddienhor — haga !i turi l-in-
tenzjoni tal-konvenuta i zzomm id-drittijiet taghha. Il-kon-
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venuta imbaghad, =xehdet illi hija gatt ma kkom-
mettiet ruhha ma’ l-attur kemm ghandha tibga’ fil-post, u
Il sgur li ma semmietx li kellha 220mmu biss sa Settembru
tal-1964.

Rat in-nota tal-appeill ta’ l-attur u l-petizzjoni tieghu
li biha talab li l-appel] tieghu jigi milqugh, mi¢huda l-eé¢-
cezzjonj tal-konvenuta, revokata limsemmija sentenza u
milqugha t-talby attri¢i bl-ispejjez tai-Zewg istanzi kontra
l-konvenuta.

Rat ir-risposta tal-konvenuta li biha talbet li i-appell
Jigi midhud u konfermata s-sentenza appellata bl-ispejjei

kontra l-appellant.

Rat l-atti kollha tal-kawza, semghet it-trattazzjoni u
kkunsidrat:—

1lj l-kawza preienti hija ntiza biex is-sid jiehu lura
pussess ta’ fond urban minghand il-konvenuta li hu jghid
qeda tidditjeni bla titolu; dina neétessarjament ifisser li
skond it-tezi attriéi l-konvenuta m’ghandiex titolu, fost
ohrajn possibbli, ta’ lokazzjoni billi differentement doman-
da bha] prezenti kienet trid issir skond il-Kap. 109 u qud-
diem il-Bord kostitwit b'dik il-ligi.

Illi 1-attur ghame| riferenza ghal dina l-ligi speéjali ta!-
kera sa mid-dikjarazzjoni tal-fatti maé-ditazzjoni u tant
f'din kemm fit-trattazzjoni orali quddiem din il-Qorti sem-
ma li I-konvenuta mhux “tenant” skond dik il-li¢l senjata-
ment ghax dik il-lii ma tghatix protezzjoni fi¢-éirkostanzi
tal-kaz ghall-fondi ta’ villeg¥jatura bhal ma hu dak in
kwistjoni. Da parti taghha l-konvenuta fin-nota tal-eédez-
zjonijiet taghha llimitat rultha li tghid li hi tokkupa 1-fond
b'lokazzjoni u mbaghad spjegat li kienet tghix ma ohtha
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fiz-tmien tal~v1llegg‘3atura u |i wirtet mmghand l-istess oht.
ha l-inkwilinat tal-fond.

Lili l-ewwe] Onorabbli Qorti fis-sentenza taghha aééen-
nat gha) dawn is-sottomissjonijiet dwar l-applikabilita o
meno tad-disposizzjonijiet tal-ligi speéjali ghall-kaz pre-
zenti 12da ma espremietx ruhha fir-rigward billi qalet li
kien importanti ]i qabel xejn jigi stabbilit jekk il-konvenuta
tistax tigi kunsidrata inkwilina “jure proprio”, u billi was-
let ghall-konkluzjoni li |-konvenuta saret inkwilina tal-fond
b'dan il-mod, allura ddeéidiet kontrarjament ghat-talba at-
tri¢ci munghajr ma qaghdet tinvestiga ulterjorment il-kaz
taht l-aspetti l-ohra msemmija.

Illi din il-Qorti ma ssibx raguni biex hi stess ma sseg-
wix dan il-metodu li ¢ertament mhux ta’ pregudizzju ghall-
koentendenti u wisq anqas ghall-attur billi biex tghid hekk
jassumi, purament “‘ex hypothes:”, li r-ragunijiet l.ohra ta’
natura speé¢jali ma jirrikorrux favur il-konvenuta u pero,
mill-banda l-ohra, jekk iwassal ghall-konkluzzjoni sfavore-
voli ghall-attur, jirrendi l-e2ami ta’ dawna r-ragunijiet speé.
jali purament akkademiku,

Ii 1-fatti li ppretedew il-kaw2a huma esposti korret-
tament fis-sentengza appellata, u din il-Qorti tagbel mal-ap-
prezzament tal-istess maghmul f'dik is-sentenza fis-sens li
wara l-mewt tal-inkwilina tal-fond, awtri¢i tal-konvenuta,
l-attur sar jaf biha fi Zmien utili u suffi¢jenti biex jilhaq
jaghti lill-eredi tal-inkwilina (ammess, kif §a ntqal, li dan
setgha jsir fuq l-assunzzjoni, ghall-grazzja tal-argument
biss, i ma japplikawx id-disposizzjonijiet tal-Kap. 109) il-
kongedo previst mil-ligi ordinarja tal-kera f1-Kodiéi Civiii,
In vista tan-nuqqas ta' kongedo fi imien utili da parti tal-

§5-58 Vol X1LIX Sez. I P. I
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attur, il-konvenuta bhala nkwilina subentirata ghall ohtha
dahlet f'perijodu iehor ta’ lokazzjoni u b’dan il-mod, kif
qu.et l-ewwe] Onorabbli Qorti, hi bagghet u ghads tok-
kupa I-fond b'dan it-titolu u bhala tali llum hija ma tistax
ugi evitta bil-pro¢edura inizjata mill-attur. Hawn jizdied M
din il-Qorti taghel ukoll mal-fehma espressa fis-sentenza
appellata li ma jirrizultax li }-konvenuta tat avviz definit-
tiv ta' terminazzjoni tal-kiri jew 1i titlag mill-fond £'xi data
¢erta u anke taht dana l-aspett ghalhekk ma’ jistax jin-
ghad li hija m'ghandiex izjed titolu ghall-okkupazzjoni
tal-fond.

Lili din jl-Qorti thoss li ghandha tippreciza li la darba
si tratta ta’ Jokazzjoni fejn it-terminu hu presunt — u anki
lokazzjoni rinnovata fis-sens tal-artikolu 1625 tal-Kodiéi
Civili hi lokazzjoni ta' durata presunta {ara sentenza ta'
din il-Qorti “Camilleri vs. Attard Portoghese et”, Koll.
XXVI, I, 119) — l-avviz li kellu jinghata kien dak previst
mill-artikolu 1657 tal-Kodiéi Civili u din ir-regola tapplika
ghall-kati kollha fejn t-terminu jkun presunt a distinzzjoni
ta’ meta t-terminu li ser jiskadi ikun espress. F'kag ta’
lokazzjom ta’ durata presunta meta ma jinghatax il-kon-
gedo — li hu differentj tant fil-bati guridika tieghu kemm
ghar-rigward tat-terminu minn dak imsemmi fl-artikotu
1625 li jittratta r-rilokazzjoni taéita — m’hemmx kwistjoni
ta’ rilokazzjoni jew lokazzjoni gdida imma ta’ prorogaz-
zjoni tal-istess lokazzjoni originali (ara sentenza fuq im-
semmija u awtoritajiet hemm d¢itati) f'’kaz bha] preient:
f’'isem l-eredi.

Ili mitl-banda l-ohra hu tajjeb ukoll li jigi osservat li
kwantu ghall-kongedo 1-fatti jistghu jvarjaw minn kat
ghall-iehor u kwindi biex tingibed il-konkluzzjoni guridika
skond dak 1i jigri, kull kaZ irid jigi ezaminat fil-fattispecie
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tieghu. Hekk per ezempju f’kaz bhal preienti hu mportanti
li jigi stabbilit li s-sid sar jaf bil-mewt tal-kerrej u wara
kellu Zmien utili ghall-kongedo (xahar jew hmistax il-gur-
nata, skond il-kaz) u naqas L jtih fi Zmien utili. Hu ghal-
hekk li ntgal li, fl-apprezzament tal-fatti tal-kaz prezenti,
dawn iwasslu ghall-konkluzzjoni i ntqalet u ¢ioe li kien
hemm nuggas ta' pre avvit fi zmien utili da parti tal-attur
li in vista tieghu l-lokazzjoni ghaddiet u kompliet favur il-
konvenuta personalment.

Illi fit-trattazzjoni quddiem din il-Qorti gie prospettat
id-dubju jekk eredi tal-inkwilin, i jista’ lanqas ikun magh-
ruf lill-lokatur, jagax taht il-lokuzzjoni “kerrej” ghall-fi-
nijiet tal-artikolu 1825 tal-Kodi¢i Civili fil-kaz prezenti kif
fug intgal. L-artikolu 1661 tal-istess Kodiéi
jiddisponi, b'rizerva li ma tinteressax il-kak presenti,
illi I-kuntratt ta’ kiri ma jinhallx bil-mewt tal-kerrej. Ii-kiri
jibga’ miexi ghat-tmien li jkun baga’ (espress jew presunt)
sa |-gheluq tieghu u, bid-drittijiet u obbligazzjonijiet relat-
tivi, jigi trasmess fl-eredi. La darba skond il-ligi I-lokaz-
zjoni titkompla fil-persuna tal-eredi, il-posizzjoni guridika
tal-eredi, salv dak li fuq intqal rigward il-limiti tal-issuktar
tal-kiri, ma tistax tkun hlief dik ta’ kerrej u ghalhekk I-
eredi jidhol ukoll fit-termini tar-riferenza ghall-“kerrej”
tant fl-artikolu 1625 kemm fl-artikolu 1657 tal-Kodiéi Civi-
li. Ghall-finijiet tal-kongedo, jekk se maj l-eredi ma jkunx
maghruf jew l-eredita tkun gjaéenti, il-higi tipprovdi dejjem
ir-rimedju opportun.

1l fil-petizzjoni tieghu u fit-trattazzjoni orali l-appel-
lant insista fuq it-tezi illi hu qatt ma rrikonoxxa lill-konve-
nuta appellata bhala nkwilina; pero J-kwistjoni jegall retta.
ment inkwadrata fi¢-¢irkostanzi in etami, mhix jekk b'xi
arzjonl tieghu l-attur irrikonoxxiex lill-konvenuta bhala
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nkwilina ‘““jure proprio”, imma pjuttost jekk bl-inazzjoni
tieghu ]-konvenuta eredi tal-inkwilina saretx tali ghall-
finijiet tal-ligi. Rikonoxximent hu element posittiv waqt li
ghall-finijiet tal-prorogazzjoni tal-kirja, f'dan il-kaz favur
l-eredi tal-inkwilin, l-artikolu 1657 hu soddisfatt ghaldak h
hu l-kompertament tal-lokatur b'element negattiv. '

Illi tant fis-sentenza appellata kemm fit-trattazzjoni
orali saret riferenza ghas-sentenza ta' din il-Qorti tal-ew-
~wel ta' Diéembru 1961 fl-ismijiet ‘“Cutajar vs. Quirolo™.
F'dik il-kawzZa rrizulta li 1-konvenuta, ghalkemm eredi, ma
kienetx membru tal-familja tal-inkwilin dec¢ess u ghalhekk
bis-sensja li nghatatilha fi Zmien utili giet terminata l-lo-
kazzjoni u d-detenzzjoni ulterjuri tal-fond da parti taghha
saret lila titolu. Il-Qorti hawn ghamlet distinzzjoni utili u
rizerva espressa meta ziedet tghid: “Certament, kieku ma
nghatatx iz-sensja u ]-sppellata baqghet u giet imbollija
fit-tgawdija wara l-gheluq tai-Zmien, kien ikun hemm tig-
did tal-kiri favur taghhg ‘in testa propria’ u kienet f'isimha
stess issir il-kerrejja 1-gdida.”’ Certament dan l-istess prin-
¢ipju ghandu japplika ukoll meta, flok tigdid ta’ lokazzjoni,
ikun hemm lok, stantj d-durata presunta, ghall-prorogaz-
zjoni tal-lokazzjoni fin-nuqqas tal-pre-avviz stabbilit mil-

ligi.

Illi in vistg tal-konkluzzjon: raggunta kif fuq inghad,
hu ovvju li mhux il-kaz li jsir xi pronunzjament fuq l-ap-
plikabilita o0 meno tal-ligi speé¢jali tal-kera ghall-fondi utati
u/jew mikrija ghell-villeggjatura u n-natura ta’ kirja tal-
fond in kwistjoni taht dan |-aspett; okkupazzjoni simili hija
wkoll b'titolu ta’ lokazzjoni, mentri li ]-attur qed jibbaia i-
istanza tieghu fug nuggas ta’ titolu, b'mod li etami simili
irid isir fug domanda apposita li mhix langas involuta fil.
prezenti ghaliex l-attur ma jirrikonoxxix li I-kohvenuta gatt
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kellhg titolu almenu wara l-wiehed u tletin ta' Ditembru,
1963, kif pero qed jigi lilha rikonoxxut.

Ghal dawn il-motivi u dawk tal-ewwe] Onorabbli Qorti,
sa fejn kompatibbli, din il-Qorti tiddeciedi billi tichad l-ap-
peli u tikkonferma s-sentenza appellata bi-ispejjez tai-
zewg istanzi kontra l-attur appellant,
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