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Felix Grixti
versus
Pavio Mifsud nomine ¢l

Bord tal-Keran — Sgumbrament — Suflokazjoni —
Alternative Accommodation — Hardship —
Familja, Membru ta’ Emigrant,

Meta r-rikorreni jitlob I-isgumbrament tel-inkwilin, u I-kwist-
foni tieun tiddependi mill-‘hardship’ relativ tal-partijiet, I-
‘hardship’ tal-inkwlin ghandhg tiftiehem bhaig 11 tkkom-
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prendf dak ltal-membri tal-familia tieghu. It-tifla, i tkompli
tphix fid-dar tal-inkwilin wara ¥ dan jkun definitivament
emigra, ghandha titgies bhala membru tal-familja tephy u
ghalhekk protetta mil-ligi spedfali tal-kera. Ii-‘hardship’
taghha ghandu ghalhekk. jittiehed in konsidergzzjoni meta
s-std jitlob ir-ripresa tal-post,

1-Qorti, rat it-talba tar-rikorrent guddiem i-Bord %
Jiiregola I-Kera biex jiehu lura I-fond 14 Saint Michael
Srieet, Rabat, mikri lil Giuseppe Galea u Giuseppe Ciantar
fiimkien, billi dawna siefru definitivament mill-Giira u ¢e-
dew il-kirja lil-intimati Paolo u Rose Mifsud minghajr il-
kunsens tar-rikorrent i wkoil ghandu bzonn il-fond ghali-
bintu Lucy mart Joseph Fenech;

Rat id-dec¢izzjoni &’ dak il-Bord tat-23 a2’ Frar, 1967
li-biha laga t-talba hl-ispejjes u ghathekk awtorizzg lir-ri-
korrent jiehu lurg l-fond in kwistjoni meta taghlaq il-lokaz-
zjoni korrenti wara )i kkunsidrat —

Tili 1-fond :n kwistjoni huwa mikri lill-intimati Gales u
Ciantar bhala ko-inkwilini. Giuseppe Galea, )i kien guvni,
siefer definitivament minu Mala u stabilixxa ruliu fl-esteru
xi ymien snin ilu, u fil-fond bage jabita bil-familja tieghu
Giuseppe Ciantar. Dan Giuseppe Ciamar emigra ghail-Aw-
siralja bil-familja kollha, barra bintu Rose, fis-6 1a' Ditem-
bru, 1966, u gabe) ma siefer, -imsemmija bintu Rose, i kie-
net tabita mieghu, iZZewget fi-4 ta’ Ditembru, 1988 lil Paclo
Mifsud u dawn baggha joqghod fil-fond in kwistjoni. Jirri-
zulta mix-xhieda ta' Rose Mifsud, bint l-intimat Cantar, ilii
gabel ma siefer dana kien talab lir-rikorrent biex jirriko-
noxxi bhala inkwilina tal-fond lil din bintu, i2da r-rikorrent
irrifjuta;

Il minn dawn il-fatti jirrizulta iili din Rose Mifsud,
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ghalkemm kienet togghod ma’' missierha, ma tistax tigi kon-
siderata inkiuZa fid-definizzjoni ta’ temant, ghaliex mid-diz-
zjoni tal-art. 2 tal-Kap. 109 jirrizulta evidenti — u ta" dan
ma jista jkun hemm ebda dubju — illi l-armla u l-membri
tal-familja imsemmija £'dak l-artikolu jikkonkorru ghall-
kwalifika ta’ tenant, meta (-tenant originarju jmut; 2a kemm

dan it-tenant jibga haj, }-uniku tenant tal-fond ikun huwa
eskiusivament,

1lli Paolo Mifsud xehed illi huwa ma jhallas ebda kera
tal-fond il Giuseppe Ciantar, i baga jibghat hu I-flus tal-
kera biex jhalisulu, Huwa qieghed jaghmel uiu tal-mobbli
tal-istess Ciantar.

TUi minn kif svolgew ruhhom il-fauti I-Bord hu soddisfau
illi Giuseppe Ciantar ittrasferixxa ii-kirja tal-fond lil dan
Paolo Mifsud jew lill-marty, l-artikolu 10 tal- Kap. 108 ma
jezigix biex is-sid ikun jisia jiehu lura -fond fit-terminaz-
zioni tel-lokazzjoni li l-inkwilin ikun ghamel ¢essjoni vera
u proprju fis-sens guridiku tal-kelma, Dan l-artikolu jsemmi
li [-inkwilin ikun-issulloka jew ittrasferixxa )-kirja lil hadd-
iehor, u huwa. intwittiv illi dan jt-trasferiment jista' jkun a
titolu anke gratwitu, ghaliex anke donazzjoni tikkostitwixxi
trasferiment, u una volta iifi {-ligi ma tiddistingwix bejn tras-
feriment a titolu onerus u dek a titolu gratwitu, mhux lecitu
ghail-interpreti i jiddistingwi bejn it-tnejn. Langas jista
jinghad illi l-ispirtu tal-ligi jimponi xi distinzjoni, ghaliex
dak )i trid il-ligi huwa l-inkwilin ma jigix privat mill-godi-
ment 1&l-fond lilu lokat, izda mbux |i huwa jista jittrasferixxi
dan il-godiment lil haddiehor u ma jibgax jokkupa I-fond hu.
Ghal dan il-fini huwa sintomatiku dak li xehdet l-isteas Rose
Mifsud, illi gabel ma siefer missierha ipprova idawwar il-
kirja fugha u s-sid irrifjuta. Dan juri iili l-intenzjoni ta’
Giuseppe Ciantar Kkienet )i jittrasferixxi d-dritt ta' l-inkwi-



372 APPELLI cIViLd

{inat tieghu ll-bintu, u mhux sempfitement )i jibga hu i~
inkwilin u jhalli I® bintu tghix mieghy;

1i barra minn dan ir-rikorrent halef li 1-fond ghandu
nzonnu ghail-abitazzjoni a’ bintu 1 anwalment ghix  gio
turnished flat fi-ewwel pjan, u dan senjatament biex tevila

aarag, bili -fond in kwistjoni ha terran u thati bii-vini
varikuzi,

INli Giuseppe Ciantar u Giuseppe Galeu, li di fronti ghar-
rikorrent huma f-uniéi inkwilini tal-fond, ghandhom it-tnein
alternative accommodation, billi t-tnejn emigraw u huma
stabiliti }~Awstralja. Ii-fau b fil-fond togghod bint Giuseppe
Ciantar ma hux ta’ ostakolu li r-rikorrent jiehu lura I-fond,
una volta illi tant Ciantar kemm Galea ma ghadhomx jok-
kupaw huma dana I-fond ghaliex angas jista jinghad lli
Rose Mifsud tapparteni llum lill-istess familja ta’ missierha,
billi biz-zwieg taghha hija fformat familja gdida u separata
minn dik ta’ missierba. Il-konkluzzjoni kuntrarja ggib ghall-
kensegwenza intollerabbli illi jigu perpetwati I-lokazzjonijiet
oltre 1-kaZi kontemplati mil-ligi specjali, li bhala ligi retroat-
tiva hija ta’ inlerpretazzjoni strelta,

Rat ir-rikors tal-appell ta' Paul u Rose Maria konjugi
Mifsud nomine )i bih tafbu li l-imsemmija de¢izjoni tigi re-
vokata u g mithuda t-talba ghar-riprezs tal-pussess tel-
fond in kwistjoni bl-ispejjes tai-iewg istanzi kontra l-ap-
pellat.

Rat ir-risposta ta’ Felix Grixti Ji biha qal illi d-deéi2-
zjoni appellata hija gusta u timmerita konferma u talab ifli
-appell jigi michud u l stess detizzjoni konfermata bi-is-
peijes.
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Rat l-atti koliha tal-kawia, semghet it-trattazzjoni u
kkunsidrat —

Ili dan hu kaz Ji jipprezenta éerta diffikolta. Fit-trat-
tazzjoni quddiem din it-Qorti saret derta enfasi fuq l-inter-
pretazzjoni tal-keima ‘familja’ ghall-finijiet li jigi stabbilit
jekk Rose Marie u Paolo Mifsud, i attwalment geghdin jok-
kupaw il-fond in kwistjoni, humiex membri tai-familja tal-
inkwilin Giuseppe Galea, Li spunt ittiehed mill-kliem kon-
tenuti fl-ahhar paragrafu tad-deéizzjoni appellate. fis-sens li
“anqas jista jinghad illi Rose Mifsud tappartieni illum Jill-
istess familja ta’ missierha, billi bif-iwieg taghha hi ffur-
mat familja gdida u separata min dik ta’ missierha”. Hu
ovvju li hawn l-interpretazzjoni tal-keima ‘familja’ mhiex
mentiega fl-kontest tal-artikolu 2 ral-Kap. 109, 1 rtaghti dik-
jarazzjoni ta' ‘tenant’, billi l-inkwilin Giuseppe Gales ghadu
haj, u langas, almenu ghall-finijiet tal-kawiali tad-dessjoni,
tal-artikolu 10 tal-istess ligi.

Iii ghall-finijiet tal-ewwel disposizzjoni (artikolu 2) gie
ritenut diversi drabi illi kelma ‘familja’ m'ghandiex unghata-
lha interpretazzjoni stretta u ghandhy tikkomprendi dawk
koliia kongunti permezz {ad-demm u dixxendenti wahda
mill-ohra jew min stipiti komuni b'med 1 tinkludi anki ne-
puti “‘ex matre” (Koll. Vol. XXXVII, I, 588, 573). Fil-kon-
test (at-tieni disposizzjoni (artikolu 10) fie deéit Ii t-test li
ghandu jigi applikat hu jekk bniedem ordinarju kienx igis,
lill-persuna in kwistjoni bhala membru tal-familja tal-ker-
rej u intqal li normalment itgiesu bhala membri tal-familja
tal-kerrej dawk li jogghodu mieghu permenentement fis-
sens li jghamiu d-dar taghhom mieghu, bhala distinti minn
dawk li qeghdin f'vitita temporanea, f'¢ertu édirkostanzi
spe¢jali anki jekk ma jkunux jigu, bhala graba, mill-kerrej
(“Zammit v. Galea”. App. 11 12’ Novembruy, 1959; ara wkoll

8 — Vol, LI P. 1, Sez. 1.
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“Palmier v. Biggerataff, App. 25 (2’ Marzu, 1960). L-appel-
lanti giamlu riferenza ghall-kawzs “Gili v. Valenzia” deéiza
minn din il-Qorti fit-8 ta' Marzu, 1965, fejn il-‘hardship’ ta’
mara li kienet ghexet ma rage! mizZewweg ghall-bosta snin
u kellha minnu zewg ulied gie fic-¢irkostanzi partikolari ial-
kaz ikkunsidrat bhala 'hardship’ tieghu ukoil,

Illi fii-kaz prezenti l-ewwel kaw2ali hi bazata fuq il-
pretiza “‘éessjoni tal-inkwilinat” da parti tal-kerrej lil Rose
Marie u Paolo konjugi Mifsud u I-kwistjoni jekk dawn hu-
miex parti mill-familja tal-kerrej ma tantx jidher ii ghan-
dha rilevanze f'dan il-kontest. Hu &ar li jista jkun hemm
tesajoni tal-inkwilinat anki bejn membri 1al-istess familja
vhal missier u bintu.

IMi din hi kwistjoni ta’ fau u din #-Qorti mhiex ta’ feh-
ma li f'dan il-kaz gie soddisfa¢entement pruvat mill-appel-
lat li din i¢-Cessjoni kien hemm. Cirkostanza |i f'dan il-kon-
test jidher li inghatatdha hafna piz mil-Board hi li, skond
ix-zthieds, tal-istess Rose Marie Mifsud, missierha, gabel ma
siefer kien ipprova jdawwar il-kirja fughs u s-sid irrifjuta.
1i-Bord qal illi dan juri li l-intenzjoni ta' Giuseppe Galea
kienet h jittrasferixxi d-driwt tal-inkwilinat tieghu lill-bintu
u mhux sempli¢ement li jibga hu l-inkwilin u jhalli lill-bintu
1ghix mieghu. Il-Qorti perd jidhritha li dan il-fau m'ghan-
dux fi¢-¢irkostanzi jkun determinanti ghax m’hemm xejn
straordinarju filli missier, li jkun ser jemigra, gabel xejn
jipprova jekk jista jkun jottieni l-kunsens tas-sid ghac-ées-
sjoni tal-inkwilinat ta’ daru lill-bintu bhala fini kontingenti u
mbaghad, meta jara li s-sid mhux dispost Ii jghatihulu, fil-
fan ma jéedihx.

N tibga l-kawzali 1-ohra kontenuta fil-kliem li 1-appel-
lat “ghandu bzonn il-fond ghall-bintu Lucy mart Joseph
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Fenech”. Hawnhekk, billi ebda “alternative accommodation”
mhi qeghda tigi offerta, issir rilevanti fil-kontest tal-artikolu
10 (b) tal-Kap. 109 l-interpretazzjoni ta’ “familja” ghall-
finijiet tal-valutazzjoni u paragun tal-“hardship”.

I fil-kaz prefenti si tratta ta’ Zewg inkwilini 1i t-tnejn
emigraw l-Awstralja milli jidher permanentement. Issa int-
qal f'“Gauci vs Tabone” (Vol. XL. I. 418} i jekk hu veru
li min jemigra ghall-Awstralja ghandu jigi prezunt li mar
biex joqghod permanentement jew ghal Zmien twil u mhux
presumibbii li jzomm post hawn Malta biex imur jogghod
fih jekk u meta jigi lura (Koll. Vol. XXXVI I 117), mill-
banda l-ohra ma jistax jigi ritenut li l-emigrant }i jitlag
minn Malta. u jhalli fid-dar nies al-familja §i jkunu minn
tmien qabel jogoghdu mieghu ikun abbanduna i-kera ta’
dik id-dar jew ikun tilef id-dritt 1i jibga jiommha b'kera
biex fiha jkomplu jghammru dawk in-nies 1al-familja tie-
ghu [i kienu jogoghdu mieghu. Hu naturali ii dan japplika
ghall-mart l-emigrant u ghall-ulied li ghalihom, ghallavolja
imsiefer, ghandu d-dmir 1i jipprovdi post ta' abitazzjoni —-
dan sostanzjalment gie kondess — imma I-kwistjoni li giet
dibattuta f'din l-istanza ki jekk jistax jinghad l-istess
ghall-bint l-inkwilin li thun izZewget jew fi kliem iehor jekk
biz-Zwieg taghha jistghax jinghad }i f'¢ertu sens Narget mill-
familjg taghha originali u ghamlet familja gdida, b'mod li
l-inkwilin imsiefer m'ghadux izjed jokkupa d-dar fil-persu-
na taghha (“through her”}.

i kull kaz ghandu jigi kkunsidrat fil-fattispeéie tieghu
i#da f'dan il-kaz il-Qorti hi ta’ fehmg li, una volta i m'hemm
xejn li jindika li l-okkupazzoni tal-fond dg parti tal-konjugi
Mifsud kienet xi manuvra arkitettata ghali-finijiet ta’ din il-
kawia jew il-possibilitA taghha, Rose Maria Mifsud ghan-
gha titgies bhala parti mill-familja tal-inkwilin (ghallavolja
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dan jinsab emigrat ghall-finijiet tal-valutazzjoni u paragun
tal-“hardship” in kwantu kienet toqghod ma missierha meta
dan emigra u bagghet togghod fl-istess dar bla ma harget
minnha anki wara sa issa stess, L-appellat ghame! dertg
enfasi fug il-fatt 1i Rose Marie Mifsud izzewget gabel mis-
gicrha emigra imma, assumende li fil-wagqt 1as-safar al-
missier hi kienet xebba u, kif donnu langas mhux kontestat
mill-appeliat, bhala tali intitolata fié-¢irkostanzi li tkempli
wokkupa d-dar in kwistjoni, il-Qorti ma tantx tista tara kif
i-fats biss 1ad-zwieg taghha wara, kieku hekk kien, kien
jista "per se” ibiddel il-posizzjoni. Naturalment x'jigri kie-
ku kellu fie-¢irkostanzi prezenti jigi nieqes il-missier ii gha-
Au ~inkwilin hi kwistjoni ohra.

INi stabbibit fi I-kon jugi Mifsud ghandhom jitgiesu ghati-
finijiet tal-valutazzjoni u peragun tal-"hardship”, il-Qerti
ma lislax 1asal  ghall-konkiluzjoni i [-“hardship”, tal-ap-
peilat tkun akbar jekk it-tziba tieghu ugi mi¢huda ghax,
wagt li bintu u I-familja taghha ghandhom attwalment sa-
qaf fuq rashom, anki jekk pjuttost kostuz, il-konjugi Mif-
sud, kieku keilha tigi milqugha (-tatha, ma jkolthem xejn.

Ghaidagstant il-Qorti hi ta' fehma li (-lalba ghall-iz-
gumbrament m'ghandhiex “rebus sic stantitbus” tigi mil-
qugha.

Ghall-motivi premessi -Qord tiddeéidi billi tilga (-appetf,
tircevoka d-ded¢izzjoni apellata u tichad it-talba kontenula
fir-rikors ta’ Felix Grixti. L-ispejjes taz-zewg istand, fid-
¢irkostanzi, jibgghu bla taxxa.
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