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15 to’ Mejju 1967,
Imhalifin:~—

8.7.0. Prof. Sir Anthony J, Mamo, O.B.E, C.StJ., QC,,

B.A., LL.D. President.
Onor. Prof. 4.J. Cremony, B.A., K.M,, LL.D., D.Litt. (Rome),
B.A. Hons.(Lond), Ph.D.{Lond), F.1.Hist.8, Viéi-President,
UIIOT. !’- Flﬁl‘eﬁ. B-!J. Oﬂﬂ.. l.‘ld.])n

Costantino Gauel.
TErsus
Annunziata Xerrl et.
Lezjoni “Ultry Dimidium” — Bejgh — Stima — Periti,

Meta tig! allegata 1-lezjoni “ultrg dimidinm™ f'kaz ta’ befgh, ikun
iktar gtst ¢ ekwu, minhabba n-natura soggettiva tal-istimi
It [-periti nominati mill-Qorti jughmliu, !N meta dawn ma
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jogblur bejniethom littiehed l-medja ta’ [~isthini koltha, u
mhur jittiehed il-valur fuq Ueme l-maggoranza tal-periti
Jkuna qablu.

N-Qorti, rat l-att taé-éitazzjoni quddiem il-Prim'Awla
tai-Qorti Civili tal-Maesta Taghha r-Regina i bih l-attur —
premessi d-dikjarazzjonijiet kollha neéessarji u moghtija
l-provvedimenti opportuni; billi b'kuntrait pubblikat minn
Nutar Emmanuele Agius A-24 ta' Mejju, 1958 (Dok. A) I-
atrur kien biegh il Michele Farrugia, porzjon divisa ta’ art
tabbrikabbli formanti parti mill-ghaiqga msejha “tal-Mawli”
sive “tal-Bwierak” jew ‘13’ Bqaq Ganu" li geda fii-limiti &’
Birkirkara, Ganu Street, bla numruy, ghandha din il-porzjoni
art1a’ kejl superfi¢jali ta' erbat itmien, hames sighan u kwart
@' kejla (4. 5. 0}) u tikkonfina mit-tramuniana ma' raba
ts' Antonio' Vella, minn nofsinher ma' raba in parti ta’
Carmeto Falzon, in parti ta' Antonio Falzon u in parti ta’
Lewis Darmanin u ohrajn indivizament, mil-lvant ma' raba
12’ Nazzareno u Abram ahwa Schembri indivizament u mill-
punent ma' raba tal-istess kompratur Farrugia, skond kif
tingab indikata fil-pjanta unita mal-istess kuntratt, franka
u libera minn hias ta’ piz jew &ens u anke minn  gervitl,
bid-drittijiet gius, u pertinenzi taghha koltha, komprizi d-
dritt tal-passagg li ghandha minn fuq I-ghalga ma' genbha
proprield tal-istess kompratur Farrugia, bil-prezz 1z’ elf
erba’ mijs u tletin lira (£1430}: hilli konvenuti rkupraw
minghand l-imsgmmi} Michele Farrugia }-imsemmija ghaiga
u r-rivendizjoni favur ighhom sarel regolarment mill-im-
semmi Farrugia (Dok, B, C.): billi din I-ghalqg giet irasfe-
rita bi prezz ingas minn nofs 1al-valur gust taghha, u ghal-
hekk l-attur sofra lesjoni “uitra dimidium” — talab li jigi
dikjarat risolut u rexiss il-bejgh li sar mill-atur per mezz
tal-kuntratt fug imsemmi mhabba 4 ['dak ii-bejgh kien
hemm lesjoni *ulira dimidium"” u ghalhekk jigu -konvenuti
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kundannali sabiex jersqu ghal kuntratt ta’ rexissjoni tal-
bejgh fuq imsemmi, billi jigi nominat Nutar halli jiréevi v
jippubblika l-att opportun bil-gurnata hin u post i jigu sta-
biliti mill-Qorti u bin-nomina ta' kuratur ghali-koniumadi,

Omussis,

Rat is-sentenza ta' dik il-Qorti tad-19 &' Jannar, 1067
li biha ddetiediet billi 1) lagghet l-ewwel talba billi gham-
let id-dikjarazzjoni mitluba mill-attur 2) lagghet it-tieni tal-
ba, u ghall-fini tal-kuntratt tar-rexissjoni innominat Jin-
Nutar Emmanuele Agius ii ghandu jippubblikah fil-11 ta’
Frar, 1967 fi-10 a.m., f'wahda mill-Awli 12" dawn il-Qrati
bl-intervent tal-Avukat Douor Franco Depasquale biex jir-
rappresenta lill-kontumaéi fuq [-an, salvo 4-dritt 1al-kon-
venuts li Zzomm l-art u thallas is-suppliment mhux iktar
tard mill-10 (ghaxra} ta' Frar, 1967 a tenur tad-dispost tal-
artikolu 1543 tal-Kodiéi Civili., Bl-ispejjes a kariku tal-kon-
venuti, wara | kkunsidrat:—

Omissis.

Rat in-nota 1a’ i-appell tal-konvenuti u i-petizzjoni tagh-
hom fi biha talbu (i dik is-gsentenza tigi revokaia billi jigi
dediz ii fil-fatt ma kienx hemm lezjoni “ultra dimidium™ fii-
bejgh in kwistjoni u ghalhekk it-taiba (a' l-attur tigi michu-
da — Subordinatament u minghajr pregudizzju li -valur a’
l~art kien bii-bosta inferjuri ghai £4,585.

Rat ir-risposta ta’ l-autur li qal i s-senienza appelala
hi gusta u tisthogq konferma bl-ispejjes.

Rat l-aui kollha tal-kawza, semghat if-iranazzjoni u
kkunsidrat —
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Ii-talba ta’ l-appeliat hi bbazata fuq il-presuppost illi I-
fond in kwistjoni gie minnu mibjugh bi prezz ki kien ingas
min nofs tal-valur gust tieghu fiz-Zmien tal-kuntraft.

Il-Perit Pau! Mercieca stama il-valur gust dak iz-zmien
£4585. Mit-tliet periti addizzjonali nominati mill-ewwel Ono-
rabbli Qorti fuq talba ta’ l-appellanti, tnejn ¢ioé il-Professur
Colombo u i-Perit Furrugia dehrithom illi {~valur stmat
mill-Perit Mercieca kien gust u ghandu jigi konfermat. Hu-
ma, perd, hassew, fil-waqt li esprimew din ii-konkiuzjoni
taghhom li kellhom jigbdu l-attenzjoni ghal dak li kienu
ppremettew fir-rapport taghhom fis-sens illi, fi stimi ta’ dan
il-generu, “ma jistax jigi eskluz ¢ertu ammont ta’ kriterju
soggeutiv, ghalkemm min jistma jikkonsidra u jistudja bir-
reqqa l-fatturi u &-&irkostanzi kollha riferibbli ghall-kaz u
japplika kemm jista jkun b'mod gustifikat ir-regoli fonda-
mentali }i jwassiu ghall-valutazzjoni ta' immobbli. “Dawn
il-periti osservaw inoitre, illi fil-kaZz prezenti l-istimi tinfass
akiar difficli ghaliex il-periti jinhtiegu jittrasportaw l-kriter-
ju taghhom u jmorru lura ghal valuri fil-lokalita tmien snin
gabel,

It-tielet Perit adizzjonali, il-Perit Mintoff, gie ghall-
konkluzzjoni iili, fiz-Zmien tal-bejgh, il-valur gust tal-fond
ghandu jitqies li kien bejn £2776. 0. 0 u £2322. 13. 4.

L~ewwel Onorabbli Qorti dehritha illi peress li, hil-mod
hawn fuq imsemmi, kien hemm opinjoni ta' tliet periti i
gablu fuq il-valur, hi kienet tenuta li togghod ghall-istima
taghhom ghat-tenur ta' l-artikolu 674 tal-Kodidi ta' Proce-
dura Civili. B'dana kollu, perd, dik 1-Onorabbli Qorti ghad-
diet biex taghmel wkoll xi konsiderazzjonijiet+taghha rig-
ward, spe¢jalment, ir-rata ta’ kapisalizzazzjoni adoperat:
mill-Perit Mintoff.
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L-appellanti, fil-petizzjoni taghhom isostnu l-konkluz-
zjoni tal-Perit Mintoff, {i kieku keltha tigi addettata, iggib
ghall-konkluzzjoni i ma kienx hemm lezjoni in kwantu li
l-istima tieghu hi inqas mid-doppju tal-prezz’li bik il-fond
gie, fil-fait mibjugh. In subordine l-appelianti jissottometiu
ili, almenu r-rata ta’' ¢ens applikata mill-Perit Mintoff
ghandha tigi aGcettata anki jekk ma tigix adétentata r-rata
ta’ kapitalizzazzjoni adoperata minnu: b'dan il-mod il-valur
tai~fond ghandu jirqies )i kien 1a’ £3,448,

Ikkunsidrat —

Din il-Qorti ma jidhirliex bir-rispett illi l-ewwel Ono-
rabbli Qoru kienet {egalment, kif ikkunsidrat ruhha, "'tenu-
ta li togghod” ghall-istima tat-tliet Periti Mercieca, Colombo
u Farrugia. L-opinjoni espressa minn perit jew periti nomi-
nati mill-Qorti hi dejjem parir u, kif jiddisponi espressa-
ment l-artikolu 681 tal-Kodiéi fug imsemmi “il-Qorti mhiex
marbuta li taéteua l-konkluzijonijiet tar-rapport tal-periti
kontra l-konvinzjoni taghha nfisha™,

Inoltre din i-Qorti jidhritha ilii ghal dan il-kaZ part-
kolari hu aktarx applikabbli l-artikolu 875 i hu aspeéjali
ghal kazijiet ta’ valutazzjoni. Skond dan l-artikolu meta 1-
perizja hi dwar valutazzjoni 1-Qorti tista, meta fl-ewwel lok
ikun gie nominat perit wiehed tinnomina periti adizzjonali
(il-ligi ssemmi tnejn, izda f)-pratika skiarx isir kif sar fil-
kaz preZenti, u jigu nominati thieta) u fuq ir-rapport tagh-
hom tordng i tittiehed il-medjs tas-somom koltha flissati
fir-rapporti kollha {i ma jagblux.

S'intendi 1i dan isir mhux obbligu i2da fakolta pruden-
zjali tal-Qorti, ghax, fi-ahhar mill-ahhar dak ki jghodd bhala
gwida ghall-Qorti hija I-forza perswasiva u konvinéenti tal-
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metivazzjoni tar-rapport tal-perici jew tad-diversi periti. Fil-
kaz prezenti perd il-Qorti jidhrilha li ghandha timxi fug dik.
id-disposizzjoni u tadotta l-average ta’' li stimi.

Kif gusiamen: hassew li kelthom jwissu i-Periti Co-
lombe u Farugia, fi stimi (a’ din ix-xorta éertu element so0g-
gettiv u “pro tamo” arbitrarju ma jistax jigi evitat: inoltre,
apparti d-difikolia derivanti ga mill-fatt li l-periti kellhom
jippruvaw jitfghu mohhhom lura tmien snin biex jikkun-
sidraw x'kien is-suq fiz-Zmien tal-bejgh, l-elementi ghall-
finijiet tal-konfornt mressqin mill-partijiet kienu limitati u
kwaZi ebda wiehed minnhom ma kien “on ail fours” mal-
kaz presenti: koltha barra wiehed kienu — dawk Ui kienu
P'xi mod rilevanti kuntraiti ta’ ¢ens: u dawn, ghali-finijict
tai-paragun, idahhlu l-kwistjoni diffiéli tar-rata ial-kapita-
iizzazzjoni. Kuntrait wiehed biss kien hemm ta’ bejgh, kit
kien il-kaz prezenti, u l-prezz li sar ifornixxi argoment av-
vers ghall-appellat.

Meqgjus kollox ma kollox, ghalhekk, din il-Qorti hi ta’
fehma li ghandha tadotta il-kriterju fuq imsemmi kontem-
plat fl-artikolu 675, ta’ -average ta’ li stimi. Izda I-Qorti jid-
hriiha }i din l-average ghandu jkun ghab-bazi tal-prezzijiet
iffissati mill-erba’ periti. B'dan il-mod il-valur gust ta’ |-
fond in kwistjoni fiz-zZmien tal-bejgh jigi i kien £4061. 1. 8.
(} i3 £4565. 0. 0. + £4565. 0. 0. - £4565. 0. 0. + } '
£2776. 0. 0. 4 £2322. 13. 4)).

Ghal dawn il-motivi i-Qort uddeéidi billi 1) tikkonfer-
ma s-sentenza appellata in kwantu iagghet l-ewwel talba u
ghamlet id-dikjarazzjoni mitluba fiha; 2) tikkonferma
ukoll in kwantu lagghet it-tieni talba izda b'dana illi ghali-
finijiet tal-pubblikazzjoni tal-kuntrait tar-rexizzjoni tiffissa
d-data ta’ 1-10 ta’ Gunju, 1967 fil-10 a.m. u ghall-hlas tas-
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supplement jekk i-appellanti jazghlu li jezertitaw din l-az-
zjoni, — tiffissa d-data tas-6 ta’ Gunju, 1967, u b'dana ukoll
i l-valur gust tal-fond fiz-zmien tal-bejgh ghandu jitgies
li kien mhux £4565 kif stabbilit fis-sentenza appellata izda
£4061. 1. 8. u f'dan is-sens hi riformata dik is-sentenza.

L-ispe)jes ta’ prim’istanza u.dawk ta' l-appell jithallsu
kwantu ghal § mill-konvenuti appellanti u  mill-attur ap-
pellat.
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