38 L-BEWWEL PARTI
23 ta’ AprH, 1965,
Imhalifin:

S.T.0. Prof. Sir Anthony J. Mamo, O.B.E, CS8tJ., Q.C.
B.A., LL.D., President

Onor. T. Gouder, LL.D.

Onor. J. Flores, B.L.Can., L1.D,

Emmanuele Axiag
versus
Benjamin Bonnicj et.

Rifusjoni ta' kera — Preskrizzjoni.
Art. 5 u 10 ta’ 1-Ord. XVI ta’ 1-1944. Lokazzjond —
Kera mbux stabbilly mili-bord.

It-terminu ta’ sena stabbﬂtt‘ fl-Art. 10 ta' i-Ordinanzg XVI ta’
1944 hu terminu ta' preskrizzjoni, u jibda jghaddi minn meta
tispiécq I-lokazzjont.

rdan il-ka: il-preskrizzjoni ‘mq bddietz minn meta spictat fl-
lokazzjont, ghaz kienet sospiza, billi I-inkwilin, meta i-lokaz-
2domi kienet ghada mizia, ippresenta rikors biex figi fiasat il-
kera zieraq. Ghalhekk fdan tl-kai fl-preskrizzjoni bdiet tid-
dekorri mallj gle definit dak ir-rikors.

Ittra wftitiall l§ ma tigix notifikata lid-debitur ma tinterrompiz
it-preskrizzjont.

T-Qorti,

Rat i¢-éitazzjoni fl-ismijiet premessi ppreientata fi-
Onorabbli Qorti Civili Prim'Awla li biha l-attur ippremetta
i huwa hallas aktar milli kellu jhallas lill-konvenut is-som-
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ma ta’ tmienja u sittin lira (£68) gha! kers tat-terran li jin-
sab San Paw! il-Bahar, No. 2 Bugibba Road, u illi -konve-
nut interpellat b'ittra uffi¢jali tal-1 ta’ Marzu, 1982 biex
Jirrestitwixxi lill-attur is-sommsa fuq imsemmija. nagas &
jhallas din is-somma li kienet giet lilu mhailsa indebita-
ment, u talab )i ghal dawk ir-ragunijiet il-konvenut jigi
kundannat jirrestitwixxi s-somma fuq imsemmija ta’' tmien-
Ja u sittin lira (£68) lilu mhallsa indebitament bl-imghax
legali minn notifika ta’ dik é-éitazzjoni u bl-spejjez.

Rat in-nota ta® eécezzjorijiet tal-konvenut i eééepix-
xa li huwa ma kienx kera lill-attur, u ghalhekk ghandu jigi
tiberat mill-osservanza tal-gudizzju w illi, subordinatament,
kull azzjoni talvolta spettanti lill-attur hija perenta ghat-
tenur tal-artikou 10 tal-Ordinanza XVT tal.1944

Rat iz-sentenza ta’ dik il-Qorti tat-13 ta’ Mejju, 1964 i
biha ¢ahdet l-e¢tezzjoni tal-illegittimita tal-persuna solle-
vata mill-konvenut bl-ispejjez kontra tieghu u ordnat li 1-
kawta titkompla fil-meritu.

Rat is-sentenza ulterjuri ta’ l-istess Qorti tat-23 ta'
Jannar, 1965, 1i biha ¢ahdet ukoll l-eé2ezzjoni tal-preskriz-
zjoni sollevata mill-konvenut, u lagghet it-talba tal-attur
bl-ispejjet kontra l-konvenut, wara li kkunsidrat:

Li rrizulta mill-provi 1i l-mara ta' l-attur kienet l-in-
kwiling tal-post in kwistjoni sa mili-4 ta’ Gunju, 1955 sa-
kemm get effettivament 2gumbrata, jew ahjar harget mill.

PPN

posg flimkien ma’ fewgha, i-attur, fit-30 ta’ Novembru, 1860,
Li I-attur kien gie Zgumbrat mill-fond b'sentenza ta:-
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Bord li Jirregola 1-Kera tal-14 ta’ Lulju, 19680, minn Salva-
tore Bilocca, li kien ha l-post b'titolu ta’ enfitewsi tempo-
ranes minghand il-konvenut Beniamino Bonnici b'kuntratt
riéevut minn Nutar Dr. Philip Salibg fil-11 ta’ Mejju, 1960;

Li, !-attur b'rikors preientat quddiem il-Bord 1i Jirre-
gola 1-Kera fil-15 ta' Gunju. 1980, kien talab i jigi atabilit
il-kera xieraq tal-fond in forza ta’ l-art. 5 ta' |-Ordinanza
X VI tas-sens 1944, u |-Bord b’sentenza moghtija f1-14 ta’
Settembru, 1981 stabilixxa |-kera ghal tmien liri (£8.0.0)
fis-sena mill-ewwel skadenza wara xahar minn notifika, u
jekk il-kirja saret wara 1-1 ta’ Ottubru, 1944, mill-bidu tal-
kirja.

Li ¢-¢itazzjoni ghar-rifusjoni tal-kera zejjed li l-attur
iippretendi }i hallas giet presentata fil-5 ta’ Di¢embru, 1962
meta spiééat il-lokazzjoni kif ga nghad, u mid-data ta’ dina
é-¢itazzjoni u t-terminazzjoni tal-lokazzjoni kienet ghaddiey
aktar minn sena, ghaliex l-attur hareg effettivament mill-
post fit-30 ta’ Novembru, 1980, jigifieri sena u hamest ijiem
gabe] ma saret dina l-kawia. In vistay tad-dekorriment ta’
tal-attur hija perenta. ghaliex, b’'mod partikolari, dana bu-
wa terminu ta' dekadenza u mhux ta’ preskrizzjoni, u ghal-
hekk ma satax jigi sospit bil-proteduri quddiem il-Bord
ghall-fissazzjoni tal-'‘fair rent”.

Li a tenur tal-art. 8 ta' l-imsemmija Ordinanza meta
t-kerg li jkun fil-faty thallas ikun aktar mill-kers xieraq
iffissat mill-Bord akond l-art. 5 ga fuq éitati ii-kerrej jkollu
d-dritt jitlob lura l-eétess minghand minn ikun iréevibh jew
il-werriet tieghu, u skond l-art. 10 tai-isteas Ordinanza, kull
talba minn kerrej koritra sid il-kera maghmula bis-sahhs
tad-disposizzjonijiet ta’ dik 1-Ordinanza tkun preskritta
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bil.-moghdija ta’' sena mill-jum ta' tmiem il-kirja.

Li s-soluzzjoni tal-kwistjoni ga fug prospettata. kienet
minn dejjem pern ta’ konflitt u intertezza tant fid-dottrina
kif ukoll fil-gurisprudenza, killi l-awturi kienu diskordi fuq
id-differenza karatteristi¢i bejn i2-zewg istituti, li kienu jigu
differenzjati fuq il-prinéipju li l-preskrizzjoni tikkelpixxi
direttament id.dritt u d-dekadenza testingwi l-azzjoni pura
L semplidi.

Li, pero, il-Qorti ta' 1-Appell tai-Maesta Taghha ir-Re-
gina, Bs-sentenza moghtija fi-1 ta’ Gunju, 1959 fil-kewia
“Paglo Koludrovich vs. Carmelo Muscat” iddirimiet dina I-
kwistjoni billi stabbiliet awtorevolment, fuq it-taghlim tai-
Giorgi, u fuq l-iskorta tal-gurieprudenza lokali (Kollez.
XXIX, II, 976; XXXXIV. I 100) li t-terminu kontemplat
mill-imsemmi artikolu huwa terminu ta' preskrizzjoni. u
japplikaw kwindi ghalih id-disposizzjonijet tal-Kodiéi Civi-
li dwar il-preskrizzjoni, ga la darba ghar.rigward tieghu,
m'hemmx dispost il-kuntrarju fil-ligi speéjali (art. 2221
Kodiéi ¢ivili), u ghalhekk japplikaw ukoll ghaliha l-kawi!
ta’ sospensjoni oggettivi bhal dik kontra “non valentem
agere”, u l-kawsi ta' I-interruzzjoni 1i fid-duttrina guridiks
huma kwalifikati bhala konsistenti. *Nell'esperimento del
dritto, secondo il modo specialmente indicato dalla legge
ne] cazo, o in una domanda giudizis'e per rimuovere gli ox-
tacoli a sperimentarlo’” {(Giorgi, Obbligazioni Vol. VIII,
para; 225, ‘p. 329, Ediz. 1893; Pacifici-Mazzoni; Ietituzioni.
Vol. 1I, para. 196 in fine 387 Fdiz. 1881).

Li, fil-kat in disamina ma jistax ikun hemm dubju i t-
talba ghal-fissazzjoni tal-kera ma =aritx waqt li 1-lokazzjo-
ni kienet ghadha miexja. Infatts rrizulta li l-attur gie
$gumbrat mill-fond minn Bilocca b’sentenea tal-Bord li Jir-
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regola |-Kera tal-14 ta’ Lulju, 1960, meta l-attur kien gha-
du inkwilin tal-fond, u kien ga introduéa l-proteduri qud-
diem il-Bord ghall-flasazzjoni tal-kera xieraq b'rikors pre-
sentat fil-15 ta® Gunju, 1960;;

Li dina t-talba kienet il-bafi tat-talbs odjerna ghar-
restituzzjonj tal-e¢éess tal-kera mhallas mill-attur, indias-
pensabilment rikjesta, biex dina t-talba tista’ tigi mismugha
b’sutdess, u l-aétertament tal-kera xierag stabiliy fl-imsem-
mija sentenza tal-Bord huwa r-rekwizit essenzjali biex jis-
ta’ jigi, kif gara, eseréitat id-drity ghar-rifusjoni ta' l-ec-
¢esg, Ghalhekk il-preskrizzjoni ghar-rigward ta’ i-azzjoni
odjerna tibga’ sospita ghaliex kif insibu riportat fil-Fadda -
“la pendenza di questo giudizio, costiluince legale imped-
mento all’esercizio del diritlo e sospende la prescrizone.”
(Art. 2120, no, 120), u dana. jinghad in omaggio ghall-prin.
¢ipju li l-preskrizzjoni tibqga’ immatura sakemm il-kreditu
ma jkunx sar esigibbli.

Li, fuq l-istregwa tal-imsemmija konsiderazzjonijiet
ding 1-Qorti waslet ghali-konkluajoni }i l-attur huwa intito-
lat jitlob ir-rifusjoni tal-etéess fuq il-bati tal-kera stabbilit
fis-zentenza tal-Bord, ghaliex l-azzjoni relativa mhiex pe-
renta, avvolja giet promossg wara li ghaddiet is-sena mit-
terminazzjoni tal-lokazzjoni, u dana biHi gie pruvat L d-
domanda ghall-fissazzjoni tal-kera xieraq saret @i-imien
utili.

Li dwar i-ammont tal-ettess tal-kera mhsHas mill-at-
tur u dwar it-terminu minnu pretis, ma jidhirx }i hemm
kontestazzjoni. Biss mix-xhieds ta' Joseph Carusna jirri-
#uita }i I-kera tal-post ma kienx jighru |-konvenut mis-sena
1954. ghaliex kien jiehu hsiebu huwa.

Li, dina ¢-¢irkustanzgq ma tista' tapporta ebda atten-
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wanti ghat-tesi tai-konvenut, ghaliex il-kera kien jigi mhal-
ias 1jl Caruana, bhala mandatarju tieghu, u komunkwe, it-
fissazzjoni tal-kera xieraq giet maghmula fil-konfront tie-
ghu, u l-gudikat tal-Bord jorbog direttament lily ghar-rig-
ward tal-obbligu tar-restituzzjoni.

Li anqas ma tiggjova lili-konvenut il-konsiderazzjoni li
l-attur keilu l-kera mhalias biss sal-14 ta' Gunju, 1960 (v.
librett iréevuti), meta giet pronunzjata s-sentenza tal.is-
gumbrament tal-14 ta’ Lulju, 1980; u dana ghaliex it-ter-
miny ta’ sitt xhur ipproroga ruhu awtomatikament gabel
dik is-sentenza, trattandosi ta’ perijodu ta’ rilokazzjoni ta-
dita li tavvera rubha -bis-sahha tal-ligi, u ghalhekk, alme-
nyu, sakemm l-attur introduéa r-rikors ghall-fisazzjoni tal-
“fair rent” huwa kien ghadu l-inkwilin “‘de jure" tal-fond
in kwistjoni, u dana hekk baqa sakemm ikkonsenja l-muf-.
tieh lil Bilocea fit-30 ta” Novembru, 1960.

Rat in-nota li biha l-konvenut appelia minn dik is-gen-
tenza u l-petizzjoni tieghu 1i biha talab |i tigi revokata u ¢-
talba ta' l-attur tigi miéhuda ghax preskritts hi-ispejjez
tat-tewg istanzi kontra tieghu.

Rat ir-risposta ta’ l-attur li qal illi dik is-setenza hi
gusts u tisthoqq konferma bl-ispejjes.

Rat l-atti kollha tal-kaw2a, semghet it-trattazzjoni w
ikkunaidrat:

L-appellant ma jikkontrastix il-fatti kif misjuba mill-
ewwe] Onorabbli Qorti w anqas jimpunja b’ebda mod il-
prinéipji legali u dottrinali li fughom imxiet dik il-Qortl
Dak li l-appellant jilmenta minnu hu illi, fil-konklusjoni fi-
nali taghha, l-ewwel Onorabbli Qorti inkorriet fi 2ball evi.
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denti meta qieset illi z-Zmien ta' sena mehtieg ghall-pres-
krizzjoni ta' l-azzjoni ta' |-appellat kien ghad ma ghaddiex.

Din il-Qorti tahseb illi l-aggravju ta’ l-appellant hu fon-
dat u li d-dedizjoni ta’ l-ewwe] Onorabbli Qorti kienet dovu.
1a ghal vera sviita li tidher ¢ara mill-istess sentenza appel-
lata.

Ma hemmx dubju iili I-azzjoni ta' l-appellat kienet ib-
bazata fuq 1-Ordinanza Nru. XVI ta’ 1.1944 1i fl.artikclu 5
taghha taghti d-dritt lill-kerrej 1i jitlob li jigi flissat mill.
Bord il-kera xieraq tal-fond mikri lilu u fl-artikolu 6 tiddis-
poni illi meta l-kera li jkun fil-fett thallas ikun aktar mill.
kera xieraq hekk iffizsat, il-kerrej ghandu dritt ji jitlob lura
i-e¢tess minghand min ikun irdevih jew jl-werrieta tleghu.
Imbaghad !-artikolu 10 ta’ l-istess Ordinanza jghid illi

“Kull talba minn kerrej kontra sid il-kera
maghmula bis-sahha tad-disposizzjonijiet ta’ din
I-Ordinanza tkun preskritta bil-moghdija ta’ sena
mill-jum ta’ tmiem il.kirja. . ."

Kif galet l-ewwe} Onorabbli Qorti, anki fug l-awtorita
ta’ dak li rriteniet din il-Qorti fil-kawza ‘'Koludrovich vs.
Muscat” (1 ta' Gunju, 1959), it-terminu ta’ seng hekk stab-
hilit ghall-eseréizzju ta’ azzjoni da parti tal-kerrej kontra
sid il-kera, huwa terminu ta' preskrizzjonl. Trattandogi tu’
talbg ghar-rifusjoni ta’ etéess ta’ kera mhallas zejjed,
skond id-disposizzjonijiet ta' l-imsemmija Ordinanzs, din
. hi l-preskrizzjonj applikabbli u mhux dik hi, skond {l-Kodii
Civili, tghodd. in generali, ghar-ripetizzjoni ta’ indebitu.

Issa fil-kaz preientj i-lokarzjoni li kellu l-appetlat giet
mitmuma, kif sabet l-ewwel Qorti, fit-30 ta’ Novembry,
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1960, meta l-appellat hareg mill-fond u kkunsinng é-éwie-
vet tieghu. Ghalhekk is-sena ghali-preskrizzjoni ta’ l-azzjo-
ni ta' l-appellat messha, normalment, bdiet tiddekorri mill-
1 ta' Ditembru, 1960.

I2da — kif ukoll sewwa rriteniet l-ewwe| Onorabbli
Qorti — il-kors tal-preskrizzjoni baqa’ sospii. Dana gara
ghaliex l-appeilat, fii-15 ta’ Gunju, 1860, — ¢ioe meta l-lo-
kazzjoni kienet ghadha miexja — kien ippreienta rikors
quddiem il-Bord i Jirregola 1-Kera biex jigi fissat il-kera
xieraq ~— protediment li kien essenzjali bhala bazj biex set.
ghet issir it-talba ghar-rifusjoni ta’ kull e¢éess li kien jirri-
fulta mhallas zejied. L-eserdizzju ta' i-azzjoni ghar-rifus-
joni kien jiddependi mill-e2itu ta’ dawk il-proéeduri qud.
diem il-Bord li kienu jikkostitwixxu l-presuppost tad-dritt
ghar-rifusjoni, u ghalhekk il-pendenza ta’' dawk l-istess pro-
éeduri kienet tikkostitwixxi impediment legali ghali-eser-
tizzju ta’ dak id-dritt u, kwindi kienet, tissospendi [-kors
tal-preskrizzjoni ta’ }-azzjoni 1i kellu l-appellat,

[-proteduri quddiem il-Bord few definiti mas-sentenza
moghtija minnu f-14 ta’ Settembru, 1861 | tiba i-Kera xie-
raq tal-fond gie flises. zhal £8 fis-sena berfeir miil-hidy tal.
Kirja.

Minn dik inhar, auwa manifest, illi s-sospensjoni tai-
preskrizzjoni ta' sena stabbilit mil-ligi kif intqa] hawn fuq.
beds jiddelorrl. Huwa éar illi I-fatt i l-appeliat kien, kif
intgal, talab guddiem il-Bord il-fissazzjoni tal-kera xieraq,
ma kienx jikkostitwixxi fih innifsu I-esperiment ta’ l-azzjo-
ni ghar-rifusjoni ta’' l-eé¢ess tal-kera mhallas, imma kien
biss, kif intqal ukoll, il-presuppost essenzjali ghall-esperi-
ment ta’' dik l-azzjoni. Is-sospensjoni tsi-preskrizzjoni ope-
rata bl-introduzzjoni ta’ l-preéeduri quddiem il-Bord ma
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kienitx ovvjament timporta illi i-kors tai-preskrizzjoni kel-
lu jibga' sospit ghal dejjem: kienet timporta biss illi l-prea-
krizzjoni tibga' scspiza sa kemm dawk il-proéeduri spiééaw
u i-azzjoni ghar-rifusjoni setghet tigi esercéiata.

Ghalkemm, meta l-lokazzjoni kienet giet terminata fit-
30 ta’ Novembru, 1960 is-sena tal-presktizzjoni ma bdietx,
kif intqal, tiddekorri immedjatament u btagghet sospita sa
kemm eventwalment dawk il-prot¢eduri quddiem il-Bord
spiccaw. Imma meta dawn spi¢éaw ma kienx baga' itjed
ebda raguni ta’ sospensjoni u ghalhekk it-terminu tal-pres-
krizzjoni beda jiddekorri mili-13 ta" Settembru, 1961.

Intant ié-éitazzjoni ta’ l-appellat f'din il-kawta ma
gietx preientata hlief fil-5 ta’ Didembru 19682, ¢ioe Zmien
sewwa wara li kienet ghalqet is-sena rikjesta ghall-prea-
krizzjoni. Ghalhekk l-azzjoni ta’ l-appellat hi preskrittg u
I-e¢¢ezzjoni relativa ta’ l-appellant keltha tigi miqugha (Fil-
kawza “Koludrovich vs. Muscat” fug imsemmija ¢-&itaz-
zjoni ghar-rifusjoni tal-kera zejjed, kienet saret ingas minn
xahar wara d-dedizjoni tal-Bord li kienet iffissat {l-kera xie.
rag: ghalhekk f'dak il-kaz ma kienx hemm preskrizzjoni
ghad illi é-ditazzjoni kienet saret snin wara t-terminazzjo-
ni tal-lokazzjoni).

Huwa veru illi -1 ta' Marzu 1962 |-appeliat kien ip-
prezenta l-ittra uffi¢jali msemmija fié-éitazzjoni u d-dikja-
razzjoni tieghu li biha talab minghand l-appellant ir-rifus-
joni tal-kera mhallas zejjed. Iida, dik l-ittra uffiéjali ma
gietx notifikata lill-appellant kif jidher mir-riferta tal-
Marixxal. u, sfortunatument, ghalkemm b'dan infurmat -
avukat ta’' l-appeilat, ebda tentativ iehor ta’ notifika ma
jidher li sar u anqas gew osservati l-prodeduri kontemplat;
fl-artikolu 894 tal-Kodiéi ta’ Proéedura Civili y fl-artiko!
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2235 tal-Kodidi Civili. Ghalhekk dik l-ittra uffid¢jali ma ser-
vietx biex tinterrompi l-kors tal-preskrizzjoni li, allura,
kien miexi.

Ghal dawn il-motivi -Qorti tiddeéidi billi tilga’ l-appe:l,
tirrevoka s-sentenza appellata, tilga' l-e¢éezzjoni tal-prea-
krizzjoni sollevata mill-konvenut u ghaj din ir-raguni tié¢.
had it-talba ta’ i-attur.

L-ispejjez relattivi ghas-sentenza appellats u din is-
sentenza in vista taé-¢irkustanzi tal-ka2, jibgghu kollha bla
taxxa, ikda d-dritt tar-Registru ghai-zewg istanzi jhallsy |

appeilat.
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