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Principji ghad-delerminazzdoni tal-handship relativ metg il-pro-
prieterii Joffri Nll-inkwilin “alternalive accomodation” bi-
iskop i jitterming l-lokazzjont korrenti.

Il-Qorti, rat it-talba tar-rikorrent quddiem il-Bord 4
Jirregola |-Kera biex jiehu l-fond 63 Amery Street, Sliema,
mikri lill-intimat, billi ghandu bzonnu ghall-uzu tal-familja
tieghu, u offra lifi-intimat bhala allernalive accommodation
il-flat numru 1, f'Saint Michael, Saint Georges Sireet, San
Giljan;

Rat id-de¢izjoni ta’ dak il-Bord i biha ¢ahad it-talba
tar-rikorrent u, fic-&éirkostanzi ordna li l-ispejjes jibgghu
minghajr taxxa, warg li kkunsidrat —

Ili r-rikorrent xtara l-fond de quo £ Awissu, 1965, biex
8 — Vol, LIP. I, Sez, 1.
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imur joqghod fih mai-famiija li tikkonsisti f'martu u hamest
itfal. Howa jogghod fi flat ta’ Xbiex, li jikkonsisti f'entrata
spazzjuza u rettangolari li taghti aééess fug naha ghal zewgt
ikmamar kbar, u fuq in-naha {-ohra ghal Zewgt ikmamar
kbar ohra, u inoltre ghall-zegt ikmamar ohra ta’ dags med-
Ju: wahda kull nafia tal-bieb ta’ barra. I-istess enwala
taghti adéess, fil-fatéata tal-bieb ta’ barra, ghall-kéina spaz-
juza fuq naha u ghall-kamra tal-banju u ghal-kamrin tal-
water closet fuq i-ohra;

Illi r-raguni li r-rikorrent irid jiehu possess tal-fond
huma illi I-flac fejn jogghod huwa zghir ghalib, illi ghandu
i~mara marida u b’hekk, jekk jiehu i-fond in kwistjoni jav-
vi¢inaha ghall-membri tal-familja taghha li jogghodu vidin
u jkunu jistghu jilhquha, u {i ghandu bzonn ta' serva i
torqod id-dar, mentri fejn jogghod ma ghandux post fejn
iragqadha. Dawna huma ragunijiet !i jikkostitwixxu bionn
ragonevoli biex jillegittima d-domanda tar-rikorrent:

Hli l-intimat huwa armel, u ghandu toqghod mieghu
tifla midzewga b'iewgt itfal, li bagghet logghod mieghu meta
ziewget xi seba’ snin ilu, u sar arrangament allura }i )-inti-
mat mal-mara, li allura kienet ghadha hajja, jokkupa l-pjan
terren, u t-tifia tokkupa i-ewwel sular, u ghalhekk il-fond
kien jakkomoda zewg familji }i kienu jghixu b'ekonomija
seperata. Wars li mietet il-mara tal-intimat, dana beda jiehu
)-parti mat-tifia, fis-sens li dina ssajjar anke ghalih, pero ghal
kull haga ohra, kulhadd baga jabita l-parti tieghu bhala
parti distinta;

Hii I-fond offert £'San  Giljan jinsab f'livell inferjuri
ghat-trig kompletament, perd huwa separat mit-trig b'bitha,
b'mod L tista tdhol l-arja u d-dawl, Jikkonsistu £'kuridur
li jaghti acéess fuq il-iemin ghall-kamra kbira hafna u fug
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iz-xeliug ghall-kamra kbira u ohra ta’ dags medju. Mdejn il-
kamra kbira hemm kamra ohra tawwalija pjuttost kbira, u
faééata ta’ dina hemm kamra tal-banju. Faééata tal-bieb ta’
barra hemm kéina spazzjuia, u Rdejn dina kamrin tal-water
closet, u hdejn il-bieb ta' barra hemm box-room.

Illi huwa evidenti illi dan il-flat, }i pratikament jikkon-
gisti f'erbat ikmamar ma hux reasonably suitable bhala dags
biex jakkomoda zewg familji. Barra dan il-flat huwa dekon-
trolat, u ghalhekk ma joffrix sikurezza. biziejjed bhala alter-
native accommodation (Cfr. App. 27. 1. 66 Borg vs Cus-
chieri, u 10. 2. 61 Farrugia vs. Atiard).

Iili fil-kors tal-kawza r-rikorrent offra lill-intimat bhela
aiternative accommodaltion il-flat fejn jogghod huwa, gia
deskritt.

Illi dan il-flat, ghalkemm akbar mill-iehor offert fi-ew-
wel lok, angas huwa ragonevolment adatt ghall-intimat, biex
ikun jista jghix separatament minn bintu, amenokké ma jigix
kostrett li jibga segregat ghall-kamra wahdu;

Ihi kwantu ghall-hardship irid jigi konsiderat illi meta
r-rikorrent Xtara }-fond in kwistjoni, kien jaf, jew imissu
kien jaf, bl-istat ta’ fatt li kien gie atabilit minn seba’ snin
gabel, 1i ¢iod dak il-fond kien jakkomoda Zewg familji. L-in-
timat huwa pensjonat mill-*‘Cable & Wireless Ltd.” u ghandu
anke impieg mal-Forestalis. L-uniku paasatemp u distrazzjo-
ni tieghu hija l-musika, u ghandu bionn ta’ éertu libertd, u
ghal dan l-iskop adatta d-dar fejn joqghod biex tkun tista
takkomodas lilu u t-tifla minghajr ma jintraléjaw wahdsa lill-
iehor, u éertament isofri hardship kbir, jekk jigi kostrett Ji
jghix fi flat, minghajr dik il-privacy 1i ghaliba ilu imdorri
ghal Zmien twil. Min-nahg l-ohra r-rikorrent; ghaikemm
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forai mhux ideaiment ghali-kobor (al-familja tieghu u
bZonnijiet relativi, ma hux akkomodat tant hazin. Skond ma
xehed Dottor Cordina, in-nervositd }i minnha tbati l-mara
iar-rikorrent hija dovuta princdipalment ghall-fatt }i  hija
kellha t-tfal fuq xulxin, u ghalhekk ma hix presumibilment
haga permanenti. Skond !-istess Dottor Cordina !-Bat fejn
jogghod ir-rikorrent ma hux adatt ghaliha ghax il-kumdi-
1 jiet geghdin wisqg ma xuixin u ghalhekk jekk xi tifel ihossu
hiazin jagbadha paniku. Dan il-fatt certament ma jigix ovvjat
hilli I-kumditajiet ikun akiar segregati;

Illi ghalhekk, konsiderati ¢-¢irkostanzi koltha, il-Bord
huwa tal-fehma illi I-hacdship tar-rikorrent ma jkunx aktar
ienk it-talba tigi respinta;

Rat ir-rikors tal-appeii lal-imsemmi Alexauder Cassar
Torreggiani li bih taiab illi l-imsemmija deéizjoni ugi revo-
kata u t-tajba tieghu tigi milqugha bli spejjes taz-zewg is-
tanzj kontra l-appellat;

Rat ir-risposta tal-appellal )i biha gal illi  d-degizjoni
appeliata hija gusta u jisthoggitha Lonferma, bli  spejjes
laz-2ewg istanzi kontra l-appellant;

Rat l-atti kollag tal-kawia, semgRal -lraviazsjoni u
kkunsidrat —

Il dan hu wiehed min dawk il-kazijiet fejn il-valutaz-
zjoni tal-“hatdship’ rispettiv u komparat tal-partijiet —
ghax il-veru kwistjoni fil-fehma tal-Qorti tirrisolvi ruliha
sostanzjaiment f'dan — mhiex fadli u hassber lill-Qorti
mhux fiit.

Ili kollox sommat, perd, il-Qorti, wara li aééediet fug
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il-fondi in kwistjoni u kkunsidrat i¢-&irkostanzi kollha, jid-
britha ifli {-“hardship” tar-rikorrent appellant ikun akbar
jekk it-talba tieghu tigi mi¢huda. Din il-konklukjoni giet rag-
gunta mhux biss u anzi mhux tant imhabba li l-familja tal-
appellant hi akbar u li I-hamest itfal tieghu huma ripartiti
bejn iz-tewg sessi b'mod §i jkunu jirrikjedu separazzjoni fi-
irgad, imma anki u akiar imhabbe li siat ta’ sahba 12’ mart
l-appellant kif jidher )i jista jigi relatat maé-¢irkosianzi tal-
konfigurazzjoni u kumditajiet tal-fondi in kwistjoni.

INi kif xehed it-tabib Dottor Anthony P. Cordina, i
ghandu Gll-mert l-appellant tabt il-kurg tieghu, din thati
minn nervosith gawwija (tant )i ddeskriva li stat taghha
bhala li jirrapprezenta siat patologiku) u ghandu bZonn ta’
servi jew xi hadd iehor )i jkun maghha lejl u nhar. Dan I-is-
tat taghha hu kawszat prindipalment mill-fatt li kellha hafna
tfa) fug xulxin, ghax f'erba snin keltha Namest itfal, fosthom
iewmin. Kompla jghid )i 1-lat fejn togghod mhux adau gha-
liha ghax il-komditajiet tieghu qeghdin wisq ma xulxin u li
fi-istat taghha jekk per eZempju tifel ihossu hazin jagbada
paniku.

Hli 1-Bord ikkommenta {'dan ir-rigward li n-nervoziia
a’ mart l-appellant mhiex prezumibilment haga permaneni)
w illi-i-fatt i jaqbadha paniku meta tifel taghha jimrad terta-
ment ma jigix avvjat billi I-kumditajiet ikunu aktar segregati,
§-Qorti jidhrilha perd illi, anki jekk li stat nervuz &' mart
l-appeitant jista ma jkunx permanenti, m'hemm xejn ma
dan kollu fix-xhieda ta’ Dottor Cordina 1i jiggustifika as-
pettativa li jista jittermina minn gurnata ghal-ohra, spetjal-
ment, in vista ta’ dak li xehed fug il-flat, jekk hi tibga’ fih.
Inoltri dak i t-tabib jidher |i ried jirrileva. meta xehed illi i-
Hat mhux adau ghaliha mhabba 1 \-kumditajiet qeghdin
wisq ma xulxin huwa illi 1-fait Ji Bamest itfal tkunu lkoll
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kontinwament u inevitabilment ma dwarha fl-istess ambjent

ta’ kmamar ma tantx hu mistenni li jallevja l-istat nervuiz
taghha.

Illi mill-banda )-ohra hu minnu y ragonevoli li 1-appei-
iat ghandu jkollu ¢erta “privacy” ragonevoli u I-possibiiitd
ii jkompii jikkoitiva {-uniku passatemp tieghu §i hu dak tal-
muzika; imma ma jidhirx illi din il-*privacy”’, i sa éertu
pont giet dejjem xi ftit skossa meta zamm mieghu lill-bintu
mizzewga bil-familje taghha, ser issofri fic-Cirkestanzi twal-
kaz Y'mod )i teghleb il-bilanéi tal-“hardship”, speéjaiment in
vista ta’ dak L fuq inqtal dwar l-istat ta' sahha ta' mart [-
appeliant, Ii-fond offert hu mdagqas sew u, ghalkemm il-
-Jorti tapprezza li l-appellat ikolu xi inkonvenjenzi fih ghap-
paragun tal-fond minnu attwalment okkupat, thoss perd kif
diga ntgal il fl-kompiess taé-¢irkostanzi il-“hardship” tal-
appellanti ihun akbar jekk it-tatba tieghu g michuda.

1l -Managing Director ta' Cassar Estates, is-sidien
tal-fond offert, xehed u formalment offra li l-appellat ~ jigi
rikonoxxut direttament bhala inkwilin tal-fond bil-kera ta’
£65 fis-sena (daqs kemm ghandu fil-prezent fil-fond mitlub)
ghal tmien snin “difermo” u tmien snin “di rispetto” bhala
terminu favur {-appellat u dan minghajr pregudizzju tad-
dritt tal-istess appeilat, jekk jidhiriu, i jadixxi 14-Bord ghall-
fissazjoni tal-kéra Xieraq.

Ghall-motivi premessi 1-Qorti tiddedidi billi tilga’ l-appell,
lirrevoka d-dedizzjoni appellata, u tilga t-talba tal-appeliant
purké jkun “available” ghall-appelat il-fond 2, St Elmo
Flats, Sir Temi Zammit Avenue, Ta' Xbiex, bil-kers ta’ £65
fis-sena ghall-8 snin “‘di fermo” u tmien snin “di rispetto”
bhala terminu favur l-appellat u minghajr pregudizzju tad-
dritt ta’ dan 1i, jekk jidhirlu, jadixxi 1-Bord ghali-fissazzjoni
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tal-kera xieraq, kif gie filu offert, If-émien gnaﬂ-mgumbn-
ment ikun ta’ sitt xhur mil-fum u Ii spejjes tai-tewg istanzi
jibaghu, fit-¢irkostanzi, minghajr taxxa.
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