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Twieqi — Servitd Hajt divizorju — Bitha komuni — Artikoli
460, 462, 463, 512 tal-Kodiéi Civili.

Huwa projbit li servitu tigi mkabbra u hu projbit ‘ukoll li fin-
fethu aperturi fil-hajt dividorju.

Perd dawn ii-iewg principji 4sibu l-vera applikazzjoni taghhom
meta si trafta ta’ beni vicini ¢ioé wiehed hdejn l-iehor u
mhux meta si tralta ta’ 'beni sovrapposti.

Jekk fond igawdi servitu ta’ twieqi mis-sulari tieghu fuq bitha
interna, din il-bitha ghandha titqies bitha komuni neéessarja
ghal kull sular u posseduta mis-sidien tad-diversi sulari fl-
gholi tal-istess sulari.

Ghalhekk kull sid jista’ jaghmel aperturi ghal go fiha fis-sular
tieghu.

Il-hitan tal-istess bitha ‘mhumiexr dividorji u qatt ma jistghu jsiru
komuni u hemm regoli speciali ta’ kontribuzzjoni ghall-
manulenzjoni taghhom, differenti minn dawk ta’ hitan divi-
2zorji li jagsmu wproprieta vidina.

I1-Qorti, rat l-att taé-citazzjoni li bih l-attur wara li ppre-
metta li I-konvenut fetah abbusivament sebgha twieqi fil-
fond tieghu numru 5, By the Sea Street, San Pawl il-Bahar,
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ghal gol btihi tal-attur tal-fond numru, 4, By The Sea Street,
San Pawl il-Bahar, illi ghalkemm interpellat b’ittra uffi¢jali
tal-20 ta' Lulju, 1964 biex jaghlaq dawn it-twieqgi l-konvenut
irrifjuta i jaghmel dan, talab li wara li jinghataw il-provvedi-
menti opportuni u jsiru d-dikjarazzjonijiet necessar)i — il-
konvenut jigi kkundannat li jaghlaq l-imsemmija twieqi fi
zZmien qasir u perentorju li jigi fissat lilu mil-Qorti u indifett
hu (i.e. l-attur) jigi awtorizzat li jaghlag huwa stess l-imsem-
mija twieqi taht direzzjoni ta’ perit a spejjez tal-konvenut. Bl-
ispejjez inkluzi dawk ta’ l-ittra uffi¢jali tal-20 ta’ Lulju, 1964;

Omissis:

I l-artur gieghed jitlob 1i I-konvenut jaghlaq it-twieqi li
hu ghamel jaghtu ghal gol-btiehi tal-fond tal-attur meta
gholla sular fuq il-fond tieghu stess (i.e. tal-konvenut) li a
sua volta hu fuq dak tal-attur. Dawna I-fatti setghu jiftehmu
ahjar meta sar }-atéess fis-27 ta’ Marzu 1965 (verbal a fol.
16/19) u huma fis-sens h l-konvenut (li akkwista 1-fond tie-
ghu numru 5 ghat-triq gabel ma akkwista tieghu I-attur
numru 4 fl-istess triq minghand I-istess sid i perd kien ak-
kwistahom separatament u apparti li f'wiehed kellha wkoll
interess il-mara ta’ dan, ried itella’ sular iehor fuq il-fond i
akkwista li, in parti, jigi fuq dak tal-attur; il-fond tal-attur
ghandu zewg btiehi, wahda nterna u l-ohra retroposta. Qabel
ma sar ix-xoghol mill-konvenut, li dan jghid (u ma giex kon-
tradett) sar bil-konoxxenza u bla ebda oppoZizzjoni da parti
tal-awtur tal-attur, il-fond tieghu keJlu zewg twieqi li jaghtu
fuq din l-ahhar bitha fil-fond tal-attur, u ketlu bieb kbir b’logg
u tieqa zghira li jaghtu ghall-bitha nterna, il-bejt, li ghalih
kont titla’ minn garigor, kellu opra morta ta’ tliet filati b’'mod
li wiehed seta’ jhares ghal gol-btiehi nehhi fejn kien hemm il-
hajt tat-tromba tal-garigor. Il-pozizzjoni l-lum, dwar il-bejt,
cemp’ ehid e oma uiddlits buli hemim o siferenza fghima
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xejn fuq l-istat attwali tal-bejt tal-fond tal-konvenut u qie-
ghed jopponi ruhu ghat-twieqi li I-konvenut ghamel fil-hajt
tas-sular li bena li minnhom tnejn jaghtu fuq ii-bitha retro-
posta ga riferita fil-fond tal-attur u hamsa fuq il-bitha nterna.
M'hemmx kwistjoni Ii t-twiegi fuq il-bitha ta’ wara nfethu
godda fil-pjan li nbena; kwantu ghat-twieqi fuq il-bitha nter-
na dik Ii hemm fil-hajt in-naha tat-trig hi i-antika h kienet
fil-garigor, mentri tiega u logg fil-hajt 1i jmiss mal-proprjeta
tal-konvenut (numru 5) huma residaw tal-logga li kienet
tezisti, b'mod li verament aperturi godda fis-sular li bena I-
konvenut hemm tlieta biss, wahda f'kull hajt tal-bitha nehhi
f'dak li hemm it-tieqa tal-garigor;

Illi I-bazi i fuqha l-attur gieghed jopponi ruhu ghal
dawna t-twieqi hija li dawn jaghtu ghal gol-btiehi tal-fond
tieghu minghajr ma l-konvenut ha ebda permess minghandu
(kif spjega izjed fid-dikjarazzjoni tal-fatti), ma tul il-kawza
mbaghad, permezz tan-nota a fol. 20, hu ié¢éita deéizjonijiet
1al-Qorti lokali in sostenn tat-tezi tieghu. Il-konvenut ma gha-
mel ebda sottomissjoni speé¢jali nehhi i hu stess xehed, kif
£a ntgal, i meta beda )ibni s-sid tal-fond l-iehor (il-lum tal-
attur) hallieh jibni kif bena u kien jaf kif bena ghax anke
wahhal l-arblu tat-television set li kellu fuq il-bejt il-gdid li
tella 1-konvenut;

Illi mid-dokumenti li gew esibiti ma tirrizultax deskriz-
zjoni dettaljata tad-drittijiet interéedenti bejn iz-zewg fondi,
billi dwar il-fond tal-attur jinghad biss li dan hu sottopost
ghall-beni ta’ haddiehor (fol. 22 fuq nett u fol. 31 isfel nett)
u dwar dak tal-konvenut jinghad li ghandu fossa komuni ma
beni viéini u minn pizijiet liberu u frank u gqed jinbiegh bid-
drittiji~  gustijiet u pertinenzi koltha (fol. 36 tergo fuq) bla
ebda specéifikazzjoni ohra. Is-soluzzjoni tal-kwistjoni ghalhekk
trid tigi bazata fuq dak li jirrizulta li hija l-pozizzjoni tal-fondi,
il-wiehed fil-konfront tal-iehor, dejjem b’riferenza ghall-kaw-
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zali addotta mill-attur fié-¢itazzjoni u ¢ioé li t-twieqi huma
ghall-btiehi tal-fond tieghu, li ghandha tiftthem fis-sens h dak
i-ambjent hu ta’ proprjeta tieghu, u n-nuqqas tal-permess tal-
attur stess;

Illi fuq dan l-ahhar punt diga ssemma li l-awturi tal-
attur ma opponewx ruhhom ghal dak li ghamel il-konvenut,
u dana I-fatt ghandu I-importanza tieghu billi juri i huma
kienu jahsbu (Carmelo Mifsud kien xtara l-fond ta’ taht qabel
dak ta’ fuq, u éioé fl-20 ta’ Jannar 1957) li dak li sar seta’ jsir,
differentement, kif jigri f’kazi bhal dawn, meta jkunu gqegh-
din isiru opri ta’ ¢erta entita u permanenti, l-oppozizzjoni ssir
mill-bidu. Ma jistax ghathekk jinghad verament, kif qal l-at-
tur, li koHox sar bla permess tieghu bhala s-sid, billi dan
ghandu jitgies li kien impli¢itu fl-atteggjament ta’ l-awturi
tieghu, u hu J-permess ta’ dawn li seta’ jkun hemm fiz-Zmien
li sar ix-xoghol;

Ili kwantu ghall-pozizzjoni bejn iz-zewg fondi, relattiva-
ment ghall-btiehi i ssemmew u jezistu, jirrizulta li I-fond tal-
konvenut kellu ftuh fughom it-tnejn mis-sulari li kienu jezistu
gabel ma ghamel 1x-xoghol ta’ zieda ta’ sular il-konvenut, u
fuq il-bejt l-opramorta kienet ta’ tliet filati b’'mod li wiehed
seta’ jhares ghall-gewwa l-istess btiehi. Ma hemmx kwistjoni
fuq id-dritt tal-konvenut li jibni s-sular Ii bena izda biss fuq
id-dritt tieghu }i meta bena ghamel aperturi ghal go l-istess
btiehi; fit-trattazzjoni orali gie sottomess ghall-attur li b'dana
i-mod il-konvenut gie kabbar is-servitll li ghaliha I-fond tal-
attur hu soggett u anke I-konvenut gia halla aperturi fil-hajt,
divizorju li ma jistax jaghmel, u in linea generali s-sentenzi
¢itati (fejn japplikaw) jirribadixxu dawna z-zewg prinéipji, u
I-Qorti ma tistax hlief tghid li bhala prinéipji dawn huma
wkoll sanéiti mill-istess ligi (art. 462 u 512 Kod. Civ.). Fil-
fehma tal-Qorti, pero, dawna Il-prinéipji jistghu jsibu l-vera
applikazzjoni taghhom meta si tratta ta’ beni viéini (i.e, wie-
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hed hdejn l-iehor) u mhux meta si tratta, bhal fil-kaz pre-
zenti, ta’ beni sovrapposti li, kif forsi jidher izjed car fil-ka
tal-bitha nterna, trid titgies, kif hi, bitha komuni neé¢essarja
ghal kul sular u posseduta mis-sidien tad-diversi sulari fl-
gholi tal-istess sulari u kwindi bid-dritt ta’ kull wiehed li
jaghmel aperturi ghal go fiha fis-sular tieghu, il-hitan tal-is-
tess bitha ma jistghux jissejhu, u m’humiex fil-fatt, hitan
divizorji li jiddividu l-proprjeta ta’ wiehed minn dik tal-iehor
tant li dawn gatt ma jistghu jsiru komuni u hemm regoli
specjali ta’ kontribuzzjoni ghall-manutenzjoni ta’ hitan simili
(Art. 460 Kod. Civ.) differenti minn dawk ta’ hitan divizorji
It jagsmu zewg proprjeta vi¢ini. U dan igib ghall-konsegwen-
za h }-kawzali taé-¢éitazzjoni li dina I-bitha hija tal-attur ma
tistax tigi aCcéettata u ma tirrizultax provata, b’'mod I d-do-
manda in kwantu bazati fugha ma tistax tig1 akkolta,;

Illi in vista tal-fatt rizuktat li jezistu twieqi fuq il-bitha
retroposta, ma hemmx raguni biex fir-rigward taghha ma
jigux applikati l-istess prin¢ipji u kwindi jingibdu I-istess
konkluzjonijiet li semmew dwar il-bitha nterna, hu evidenti
li s-sulari kellhom jitilghu u hekk il-proprjeta tigi sfruttata
uniformement fuq l-istess pjanta b'mod li l-arja tal-istess
bitha ma tistax titgies, kif m’hix, fl-gholi kollu tal-proprieta
tal-fond terran fejn nec¢essarjament il-bitha trid tithalia ghall-
fini tal-ligijiet edilizji li pero jesigi wkoll twieqi fil-pjani ta’ fuq
u jkun hemm menomazzjoni ta’ drittijiet fl-izvilupp ta’ l-istess
(li l-ezistenza ta' twieqi ghall-ispazju soprastanti I-bitha tes-
kludi) kieku I-istess twieqi kelthom jinghamlu jaghtu ghal xi
spazju hi jithallas ghal dan l-iskop biex ma jaghtux ghal gol-
bitha. Kull soggezzjoni h tista’ tirrizulta mit-twieqi ghall-bitha
m'hix dovuta hlief ghall-fatt volut mitl-awturi tal-kontendenti
stess u rizultanti mill-mod kif bnew u urew li riedu li i-pro-
prjetd setghet tigi uiterjorment sfruttata, u hekk ikkrejaw dak
l-istat ta’ fatt (i.e. sottopozizzjoni) rikonoxxjut espressament
mil-legislatur u rregolawh bil-mod li nghad, bil-konsegwenzi
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koltha li dan neéessarjament igib mieghu; u anke hawn ghal-
hekk id-domandi attriéi, in kwantu bazata fuq dina l-kawzali
li I-konvenut ma kellux dritt jiftah it-twieqi li fetah fuq dina
I-bitha, hija nfondata;

IMi hu utili jigi osservat li !-~komproprjetda ta’ bini bejn
nies li jkolhom taghhom sulari diversi tal-istess bini (art.
463 Kod. Civ.). gqeghda fis-subtitolu tal-ligi i jitkellem fuq
is-servitujiet mahluqa mil-ligi li ghalkemm il-bini jaghmlu 1-
bniedem. Dana l-artikolu citat espressament isemmi d-dritt
ta' kull sid l fis-sular tieghu jaghmel aperturi basta b’dags-
hekk ma {tigix imnaqqsa s-sahha tal-hajt. Il-bejt imsemmi
f'dana l-artikolu hu l-hajt ta’ barra, u m'’hux dawk interni kif
huma dawk li fihom kemm it-twieqi in kwistjoni, xejn pero
ma jipprojbixxi lill-istess sidien, li fl-interess taghhom stess
jirregolaw kif ahjar jidhrithom dina l-pozizzjoni halli jiehdu
}-ahjar u l-akbar utilita mill-proprjetd taghhom. Hu ghalhekk
li izjed il fuq saret enfasi fuq l-istat tal-fondi qabel ma saru
x-xoghlijiet ta’ gholi ta’ sular mill-konvenut (liema pozizzjoni
tidher li ezistiet minn dejjem, minn meta sar il-bini) billi dan
iddetermina 1-pozizzjoni reéiproka taz-zewg proprietajiet, u
¢ioé dik tal-fond terran (tal-attur) u dik tal-fond ta’ fuqu bil-
possibilitd ta’ innalzament fuq l-istess (tal-konvenut), u dan
juri 1-volonta tas-sid jew sidien ta’ allura fis-sens izjed il fuq
imfisser; din hija,li setghu jsiru aperturi fil-hitan li saru u I-
istess ghalhekk, bhala tali, ma jistghux jigu maghluqa fuq
talba tal-attur kif dan qieghed jitlob. Il-ftugh tat-twieqi f'daw-
na l-hitan bi-ebda mod ma jaggrava s-sitwazzjoni ghall-attur;
dana l-aggravament jista’ jigi kostitwit mill-uzu li jsir minn-
hom fis-sens li wiehed jittawwal ghall-gewwa l-btiehi stess, li
(apparti dak i ntqal fua l-gholi ta’ l-opra morta i kienet
tezisti) seta’ ma kienx intiz mis-sidien fir-regolament tal-pro-
prietajiet taghhom rispettivi. Evidentement perd dan m’hux
il-meritu  tal-kawza prezenti fejn id-domanda hija ghali-
eghlug tat-twieqi stess mentri l-aggravament f'dana l-kaz
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jirrigwarda izjed i-esercizzju tad-dritt li l-ezistenza tieghu hi
rapprezentata mill-ezistenza tat-twieqi b'mod li l-eZeréizzju
jippresupponi dina l-eiistenza, m'hemmx ghalfejn wiehed
jghid li dina s-sottomissjoni ta’ l-aggravament tas-servitll
tirrikonoxxi l-ezistenza ta’ dina s-servitl derivanti mis-sitwaz-
zjoni tal-fondi unita mal-vclonta tal-parujiet;

Ghal dawn il-motivs:

Tiddeéiedi billi tichad i-domandi attri¢i, salv kull dritt
iehor lill-attur, jekk u skond il-ligi. Tordna li in vista tag-Cir-
kostanzi tal-kaz l-ispejjez jibgghu bla taxxa bejn il-partijiet,
izda d-dritt tar-registru ghatll-attur.




