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30 ta’ Jannar, 1967,
Imhalifin :—

8.1.0. Prof. Sir Anthony J. Mamo, O.B.E., C.Std,, Q.C,
B.A., LL.D., President,

Ouor. Prof, J.J. Cremona, KM, LL.D., B.A,, D.Litt.(Rome),
B.A. Hons. (Lond), Ph.D.(Lond), F.R.Hist.S. Vi¢i-President,
Cnor. 4. Flores, B.L. Can.,, LL.D.
Gilovanna Caruana
versus
Margaret Alnsley

Bord tal-Kera — Hlas tal-Kera — Moroiita

L-eststenza ta’ dubbju serju u fondal dwar l-ammont u l-moda-
litajtet tal-kera fistq, fid-Cirkostanzi kongruawt jiskuipa -
inkwilin mill<morosita tal-hlas tal-kera. F'dan il-kag l-in-
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wpilin Mma kienx morus ghax ir-riborrenta ma irnexiiliex
tipprova Ui l-kera kienet dovula bis-sitt ‘zhur 1 mhur  bis-
sena.

1l-Qorti, rat it-talba tar-rikorrent quddiem il-Bord Li
firregola [-Kera biex tiehu lurs I-fond 42 Tigné Sea Front,
3liema, flimkein mal-appartament numru 2 fil-pjanterren
.al-istess Dbini, mikri lill-intimata, billi dina hija morusa fil-
nlas tal-kera;

Rat ir-risposta tal-intimata, fejn imter alia, issottomet-
tiet illi 1-lokazzjoni kienet tifforma parti mill-komunjoni tal-
akkwisti bejn J-intimata u )-ewwel ragel taghha 1-Perit
Frank Caruana Galizia, u ghalhekk wirtub it-tfal tieghy, i
huma wkoll komproprietarji;

Rat id-dedizjoni ta' dak il-Bord tal-10 ta’ Novembru,
1966 i biha irrespinga (-tafba u fi¢-dirkostanzi ordna li I-
ispejjes jibqghu minghajr taxxa wara li kkunsidrat —

INi lfond in kwistjoni, li kien jappartieni 1i! Professur
Giovanni Caruana, jinsab fil-poter tar-rikorrenti bRala usu-
fruttwarja tal-istess Professur Caruana. Dan il-fond kien
gie mikei lill-Perit Frank Caruana, l-ewwel ragel tal-inti-
mata, u meta miet il-Perit Caruana, peress illi i-intimata
kienet tikkoabita. mieghu fil-fond, i-intimata saret ienant
tal-fond in testa proprja in forzg tad-disposizzjonijiet tal-
Kapitoiu 109 tal-Ligijiet ta’ Malta, u ghalhekk hija l-inkwi-
lina tal-fond ad eskiuZijoni 1a' wliedha;

T fil-merity, ki€ xehed -Avukat John Caruana Galizia
il-fond kien gie mikri bil-kera ta’ £60 fis-gena li kienu jit-
hallsu semestralment, perd hilli r-rikorrenti kienet solita
taghti rigal ta’ £20 fis-sena lit-tfal, dan Jl-ammont kien jigi
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dedott mill-kera, u r-ridevuta tal-kera ssir ghall-£40. Simil-
ment kwantu ghall-iskadenza, l-intimata kienet thallas il-
kera bis-sena, u mhux bis-sitt xhur, u dang dam isir aime-
uu mis-sena 1943 sai-1965 meta Dottor John Caruang av-
Zg lill-intimata illi ried illi l-kera jerga jibda jithallas bis-
sitt xhur, u li r-rikorrenti ma kienitx bi hsiebha tibqa’ ta-
tiha [-£20, u kellha thallas il-kera bis-£80 u mhux bi-£40.
Fil-fat I-intimata f¢-18 ta’ Gunju, 1985 halfset £30 ta’ sitt
xhur kera sal-31 ta' Ottubru, 1968;

¥1-20 ta’ Ditembru, 1965, Dottor Caruana kiteb ill-
intimata rigward xi interessi tat-itfal taghha minn proprieta
in komuni, u bhals post scriptum kiteb “may 1 please re-
mind you that the rent (£30) of the house and flat 2 in Tigné
Sea Front is due for the current half-year's period, up to
;0th April, 198¢". L-intimata xehdet illi meta réeviet din 1-
ittra ma Nallsitx il-kera ghax hasbet ii tistenna )i tigi Malta
biex tivverifika sewwa l-kwistjoni jekk il-kera kienx £40
Jjew £60.

Warg i l-intimata giet Malta, fil-11 ta’ Mejju, 1965 ir-
¢eviet litira registrata fejn giet interpeilata thallas il-kera
skadut 8-1 12’ Mejju, 1966. Fug din l-ittra j-intimata marrst
biex tkellem lil Dottor Caruana, u billi dana gara meta Dot-
tor Caruana kien imsiefer, kellu jkun bejn is-27 ta’ Mejju,
u t-3 &’ Gunju, u billi sabet li kien imsiefer l-intimata rri-
korriet ghand it-Tabib Charles Caruana, hu Dottor John
Caruana, biex jinformaha sewwa jekk ir-rikorrenti kienitx
sejra tezigi kera ta’ £60 jew ta’ £40. Fil-fatt Dottor Charles
Caruana xehed illi quddiemu I-Profegsur Victor Carauna
stagsa lil rikorrenti jekk kienitx sejra tkompli aghti 1-£20
lit-tfal tai-intimata, u r-rikorrenti rrispondietu li jekk ghan-
dha minn fejn tkompli ttihomthom, u spiééat qalet “insom-
ma, ghamiu intkom”., Fuq dan id-diskors, Dottor Charles
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Caruana informa. lill-intimata illi l-kera kien £60 u'li r-rikor-
renti ma kienitx- ser tkompli taghti 1-£20 lit-tfal. Fuq dina
r-risposta I-intimata baghtet cheque ta’ £60 ghaz-zewg ska-
denzi dovuti, i gew rifjutati.

Lli &i-kompless taé-dirkostanzi dan il-Bord ma hux tal-
fehma illi tirrikorri l-impuntwalitd. skond il-lifi, u spedjal-
ment minhabba z-zewg dirkostanzi li ser jigu rilevati: L-
ewwelnett ma hux stabilit b'éertexza jekk il-kera kienx Xon-
venut li jithallas bis-sena jew bis-gitt xhur. Dotior . John
Caruana xehed illi l-impressjoni tieghu hija illi -kera kien
stipulat Ii ghandu jithallas bis-sitt xhur, Huwa veru illi
{'Mejju, tai-1965 l-intimata ghamlet pagament wiehed, fuq
insistenza ta’ Dottor Caruana li rrifjuta jiréevi ta’ sena ke-
ra, big-silt xhur, pero dana ma hux bizzejjed biex ibiddel
kondizzjoni tal-kuntratt t{a’ lokazzjoni, u jekk I-intimata
ghali-tnax il-sena hallset - dejjem bis-gsena bi ftehim, sija
pure: taéitu tal-lokairici; ma hemmx morositd f'Zew§ ska~
denzi (Cfr. App. 24.1.84: Mizzi vs Galea). Fit-tieni lok mill-
kontest tal-faui jirrizulte illi sa kemm Dotior Charles Car-
uana ma tax ir-risposta definitiva lill-intimata illi l-kera kel-
iu jkun £60, kien hemm ¢erta indeéizjoni fuq l-ammont li
kellha thallas l-intimata. Malli kellha din ir-risposta l-inti-
mata haliset il-kera, infatii, kif xehed Dottor Charles Car-
udna, id-diskors fug riportat mar.rikorrenti sar xi (mien
tijlem gabel ma hu réeva é-cheque. U kif gie kemm il-dar-
ba de¢iz, dak li trid il-ligi ma hux illi l-lokatur japprofitta
rubu minn kwalunkwe &irkostanza biex l-inkwilin jittef id-
drittijiet lieghu, izda ill i-lokawur ikun salvegwardat.

Rat ir-rikors )i bih l-imsemmija Giovanna Caruana
appellat min dik 'd-detizjoni u tatbet iili \-istess detizjoni
tigi revokata u t-talba taghha tigi akkolta bi-ispejjes taZ-
tewg istanzi kontra l-appellaia,
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Rat ir-risposta tal-imsemmija Margaret Ainslie li biha
galet illi d-de¢izjoni appellata hija gusta u timmerita kon-
ferma bl-ispejjes kontra l-appelianti.

Rat l-atti koltha tal-kawza, semghet it-trattazzioni u
kkunsidrat —

INli 1-Bord ibbaza d-dedizjoni tieghu Ii ma tikkonkorrix
fil-kaZ pretenti l-imputwalitd skond il-ligi fuq zewg éirkos-
iznzi, }i gew attakkati mill-appelianti- bhala li jaggiraw fuq
dubju fittizju tal-appeilata. Wahda min dawn i¢-éirkostanzi
tipprezenta tassew aspeit prevalentement soggettiv, u ciod
terta indedizjoni u intertezza f'mohh l-appeliata fuq }-am-
mont li keltha thallas, u dan in vista tai-fatt illi ghal hafna
smien kienet ilha thallas bl-£40 fis-sena. Infatti l-appellata
xehdet illi hi dejjem hallset bi-£40 fis-sena hlief fit-18 1w/
unju, 1965 meta fug insistenza tal-amministratur, hallset
£30 ghal sitt xhur. Jidher perd li J-appeliata bagghet tam-
metti ¢erti dubji, anki ghax ma kienitx perswaza, kif jirri-
fults mill-ittra taghha, ilii kieney proprju I-appellanti stess
li kienet qged tezigi £60 fis-sena., Fuq dan il-pont  perd
ghandu jinghad illi l-appellata ma wriet ebds solerzia biex
tappura l-fatti 1i ¢ertament setghu jigu appurati i Zmien
tali, u bhala fatt jidher illi i-kers kien verament ta’ £60 fis-
sena, salva r-riduzzioni ta' £20 1i l-appellanti kienet ilha
ghal mien twil minn rajha tikkonéedi. Anki per¢ ghar-rig-
ward tal-ammont tal-kera hu forsi legittimu ir-riliev magh-
mu! mid-difensur tal-appellata li, ghalkemm fli skadenze
pre¢edenti l-amministratur tal-appelianti kien esiga hlas bir-
rata ta' £60 fis-sena, l-appellanti innifisha, meta giet avvi-
&nata permezz ta’' Dr. Charles Caruana uriet ruhha ghall-

ewwel pjuttost disposta li tkompli takkorda r-riduzzjoni jekk
uliedha kien jidhrithom li tista.
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i i kwalunkwe kai ghar-rigward tad-éirkostanza i
ohra i fugha 1-Bord ibbaza d-deéitjoni tieghu din ghandha
pazi akiar obbjettiva. Infatti 1-Qorti, bhai-Bord, ma jidhril-
hiex li hu pruvat bhala fats i )-kera kien konvenut Ji jit-
pailas bis-sitt xbur. Hu fau ji l-amminisiratur fix-xhieda tie-
ghu ma marx fuq dan il-pont aktar il-boghod milli jghid
ilii l-impressjoni tieghu hija illi -kera kien stipulat li ghan~
du jithallas bis-sitt xhur. Mill-banda l-obra, hu faut ukoll
li ghal dawn l-ahhsr sbatex il-sena ahab, salv dak )i ser
jinghad ghall-hlas tat-18 ta’ Gunju, 1985 u salv li darba 1-
fias kien ghall-hmistax il-xahar segwit min iehor ghall-
disa xhur, il-kera thallas dejjem bis-gena, u l-appeilata steas
minn mindu bdiet thallas hi (10 snin ifu) ballset ukoll dej-
jem bis-sena.

11l l-appellanti irrileval li meta fil-25 ta’ Settembru, 1965
hi ipprezentat rikors quddiem il-Bord biex tinterdidi lill-ap-
peilata d-dritt ta’ sullokazzjoni, inghad fil-premessi tal-istess
rikora li l-kera kien jithallas bis-sitt xhur bil-quddiem u i
meta 1-Bord aderixxa ghat-talba u, salva s-sullokazzjoni li
getghet tkun in korso, impona I-kondizzjoni tad-devjiet tas-
sullokazzjoni uiterjuri, hu kien fil-fatt gieghed jissanzjous
|-kondizzjoui l-ohra tal-hlas tal-kera bis-6 xhur. Jirrizuita
perd mill-istess definizzjoni 1al-Bord !i dan ma iddetidiex
hlief il-kwisijoni tas-sullokazzjoni. Jekk wiched kellu jo-
gghod ghall-premessi fl-istess rikors, jinghad fihom ukoil
illi 1-fondi in kwistjoni gew mikrija lill-appellata fi-1 ta’ No-
vembru, 1947, u ma jirritultax li f'dak iz-Zmien saru xi kon-
dizzjonijiet; u kieku kellu jigi ikkunsidrat li verament saret
lokazzioni gdida 8-1 ta’ Novembru, 1947, hu fatt li min dak
it-fmien il-kera thallas dejjem bis-sena. Ii-fait illi l-appel-
lata Nallset darba bis-sitt xhur (l-ahhar pagament tat-18 ta’
Gunju, 1965), kif esiga minnha l-amministratur, ma jistghax
wahdu jwassal ghall-konkluzjoni 1 gie definitivament mif-
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tiechem illi I-kera kellu jithallas bis-sitt xhur jekk ma kienx
hekk miftihem qabel u mill-banda l-ofira mhuwiex fil-fehma
1ai-Qorti, kif ma. kienx fil-fehma tal-Bord, ippruvat bhala
fait iili I-kera kien originarjament stipulat li keilu jithallas
bis-sitt xhur.

Ghal motivi premessi [-Qorti tiddeé¢idi billi tichad )-ap-
pe’ u tikkonferma d-decizjoni appeilata. Li speijes ta’ dar
i-anpell jibqghu, fié-cirkostanzi, minghajr taxxa.
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