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hileg fittiehed in konsiderazziont X’kien {~oggett prinéipali
tal-kirja, b'mod Ul jekk dan l-oggett jirrifletti I-koltivazzijont
tar-raba kemm fond rustiku u jekk jirrifiettt l-abitazziom
kemm fond urban, anke jekk mieghu kellu anness gnien.

f1-Qorti ordinarja hifa I-Qorti kompetenti biex tiehu konjizzjoni
ta' kawka fejn l-attur joilega Ui 1-konvenut iddekada wmill-
lokazzjoni fit-terminazzjoni taghha peress li naqas li jadizzi
i-Agriculiural Leases Board weara Ui iréieva intima bittra uf-

Hédqall,

II-Qorti, rat l-att taé-¢itazzjoni li bih 1-atturi premessi d-
dikjarazzjonijiet kollha neéessarji u moghtija i-provvedimenti
koitha opportuni; premess illi b'avviz numru 1056/60 ippre-
zentat quddiem il-Qorti Civili tal-Magistrati fl-ismijiet: “Avu-
kat Dottor Giuseppe Pace u Giovanni Pace vs Francesco
Borg™ l-atturi talbu li I-konvenut jigi kkundannat jizgombra, fi
Zmien qasir u perentorju li jigi lilu prefiss, ir-razzett u gardina,
bla numru, maghruf bhala ta’ “Brejgex” fi Fleur-de-Lys
Junction Birkirkara, stante li )-lokazzjoni itterminat u 1-kon-
venut kien gie kongedat b'ittrat uffidééjali tat-13 ta’ Mejju, 1960;
u premess illi b'sentenza moghtija fis-7 1a’ Marzu, 1981 (Dok.
A) mill-Qorti Civili tal-Magistrati fil-kawza fl-ismijiet pre-
messi, dik l-istess Qorti iddikjarat ruhha inkompetenti }i tiehu
konjizzjoni tal-kawza, minhabba l-valur u lliberat lill-konve-
nut mill-osservanza tal-gudizzju u rriservat d-decizjoni tal-
kap tal-igpejjez ghal Qorti Superjuri kompetenti; u premess
illi b'ittra  uffidgjaii tat-13 ta’ Mejju, 1980 (Dok. B) l-atturi
kienu avzaw lill-kanvenut illi mill-15 ta’ Awissu, 1960, ma
kienux bi hsiebhom igeddulu l-kiri 12’ l-imsemmi razzett u
gardina, u interpellawh jizgombra sal-15 ta' Awissu, 1960 u
premess illi, kif jigi pruvat waqt it-trattazzjoni tal-kawza, il-
konvenut naqas jadixxi I-Bord ghat-trazzin tal-gbejjel biex
jikkontesta t-talba ta’ J-atturi kontenuta fl-imsemmija ittra
uffiéjali tat-13 ta” Mejju 1980, u i-konvenut naqgas i jizgombra
mill-imsemmi razzett u gardina sal-13 ta’ Awissu, 1960, taibu
ili, ghar-ragunijiet premessi 1) jigi dikiarat u deéiz li 1-lokaz-
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zioni tar-razzett u gardina, bla numru maghruf bhala ‘*“Tw’
Brejgex' fi Fleur-de-Lys Junction, Birkirkara tterminaw fil-
15 ta' Awissu, 1960, u 2) il-konvenut jigi kkundannat biex
fi zmien qasir u perentorju li jigu lilu prefiss minn dina i-Qorti,
jizgombra mill-imsemmi razzett u gardina, b'riserva ta’ kwa-
junkwe azzjoni ofira kompetenti lill-auturi; bl-ispejjed tal-
sudizzju, komprizi dawk ta’ I-ittra uffi¢jali tat-13 ta’ Meijju,
1960 u £6.10.0. spejjez inkorsi mill-atturi quddiem il-Qorti

L{Falll
Civili tal-Magistrati skond tlaxxa Dok, “C” anhess mad-éitaz-

zjoni kontra |- konvenut.
OMISSIS:

10§ jirizulta illi bavviz numru  1056/1960 guddiem il-
Qorti Civili tal-Magistrati tal-Pulizija Gudizzjarja 12’ Malta fi-
ismijiet “Avukat Dottor Giuseppe Pace et vs Francesco Borg™”
l-atturi talbu 1-kundanna tal-kenvenut biex jizgombra, f 2mien
qasir u perentorju, ir-razzett u gardina bla numru maghruf
bhala “Ta’ Brejgex fi Fleur-de-Lys Junction, Birkirkara, billi
I-lokazzjoni itterminat u l-konvenut kien gie kongedat b'ittra
ufficjali tat-13 ta’ Mejju, 1960; u rrizulta )i b'sentenza tas-T ta’
Marzu, 1961 dik il-Qorti ddikjarat ruhha inkompetenti 1i tiehu
konjizzjoni tal-kawia mhabba I-valur u lliberat lill-konvenut
miil-osservanza tal-gudizzju u rrizervat id-deéizjoni tal-kap 1a’
I-ispejjex ghali din i}-Qorti.

Jirrizulta mid-dokument a fol. § jlli 1-atturi kienu inti-
maw uffi¢jalment lill-konvenut ilfi, mill-15 12’ Awissu, 1980,
huma ma kellhomx hsieb igeddulu 1-kiri tar-razzett u gardina
indikati f'din ié-¢itazzjoni, u ghalhekk huma interpellawh biex
jizgombra sal-15 ta’ Awissu, 1960 u jhallas il-gbiela dovuti
lilhom. Din l-intima uffi¢jali kienet giet notifikata lill-konvenut
Zak in-nhar stess li giet prezentata, dioé fit-13 ta’ Mejju, 1960.

B'risposta tat-23 ta' Mejju, 1960 (Dok. B fol. 26) il-kon-
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venul irrespinga [-pretenZjoni tal-mittenti.

Skond ix-xhud Orlando Smith, Segretarju ta’ l-Agricul-
tural Leases Board (fol. 13) u kif l-istess konvenut iddikjarat
per mezz ta’ 1-Avukat tieghu (fol. 28) ebda kontestazzjoni ma
saret mili-konvenut quddiem il-Board in segwitu ghall-inter-
pellazzjoni fuq imsemmija.

Ikkunsidrat:

Il-kwistjoni li ghandha tigi rizoluta minn din il-Qorti hija
jekk bin-nugqas tal-konvenut li jadixxi }-Agricultural Leases
Board biex jopponi l-intima ta’ l-evizzjoni $ilifx jew le d-dritt
tieghu ta’ lokazzjoni.

Ghar-rizoluzzjoni ta’ din il-kwistjoni huwa neéessarju i
jigi stabilit ta’ liema nawra huwa l-fond, ghaliex mhux kuli
speéi ta’ fond jirtievi l-istess protezzjoni mill-ligi kontra (-
terminazzjoni tal-lokazzjoni da parti tas-sid.

Infatti, meta 1-fond ikun urban, skond l-art. 4 ta’ }-Ordi-
nanza li Ticregola t-Tigdid t1al-Kiri tal-Bini (Kap. 109) sid il-
kera jirrifjuta li jgedded il-kiri minghajr il-permess tal-Bord
Ii Jirregola }-Kera.

Meta i-fond tkun rustiku, imma mhux “field” skond id-
definizzjoni tal-ligi spedjali aktar 'l isfel imsemmija, -inkwilin
ma ghandu ebda protezzjoni kontra t-talba tar-ripresa ta’ pus-
sess da parti tas-sid meta taghlaq il-lokazzjoni, li (salva r-rilo-
kazzjoni tadita) lispiéta “ipso jure’ ma’ l-ghelug taz-Zmien
espreasament miftiehem jew prezunt mill-ligi (Art. 1655 u
1656 Kod. Civ.).

Meta l-fond ikun “field” fis-sens tal-ligi specjali ntiza
ghall-protezzjoni tai-biedja, cioé in-Notifikazzjoni tal-Gvern
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numru 242 1at-18 ta’ Mejju, 1943 — li irrevokat u ssostitwiet
i-Agricultural Leases (Registration of Rent) Emergency
Regulations, 1941 (G.N. 336 1al-1941) — )-inkwilin huwa
protett kontra l-evizzjoni billi s-sid li jrid jittermina I-lokazzjoni
ghandu jaghtih preavvit ta’ almenu tliet xhur b'ittra uffiéjali u
1-inkwilin jista’ jopponi 1-terminazzjoni billi jadixxi l-Agricul-
\ural Leases Control Board fit-terminu u bil-mod indikati fir-
regolament 4 ta’ l-imsemmiju Regolamenti. Naturalment jit-
lof id-dritt ta' lokazzjoni jekk ma jadixxix dak il-Board. TI-
protezzjoni moghtijs mill-imsemmija Regolamenti testendi
ruhhka biss ghal “feld”, i hija definita bhala “mainly arable
j1and which is habitually given or taken on leage for the pur-
pose of the growing of crops, or cognate agricultural pur-
poses, and includes any farm house or outbuilding let as an
integral part of the field, but does not include grazing grounds,
orchards, vineyards and haldings mainly used for the grow-
ing of trees or vines.”

OMISSIS:

11-Qrati taghna kellhom diversi okkazjonijiet jippronun-
zjaw rulthom fuq id-distinzjoni bejn fond rustiku u fond ur-
ban.

Fil-kawza: PA. Avukat Carmeio Agius vs Carmelo Ta-
bone 28.9.1955 (Vol. XXXIX, i, 491) gie dediz illi biex tigi
determinata n-natura, urbana jew rustika, ta’ fond, jinltieg
jittiehed in konsiderazzjoni x'kien I-oggett prinéipali tal-kirja;
b'mod ilfi, jekk I-intenzjoni tal-partijiet tal-kirja; b'mod illi,
jekk l-intenzjoni tal-partijiet kienet fis-sens li l-ofgett prinéi-
pali tal-kirja kien dak ta’ -abitazzjoni, il-fond ghandu jigi rite-
nut bhala fond urban, u ma ghandux jigi kunsidrat bhala rus-
tiku jekk ikollu anness mieghu gnien.

L-Onorabbli Qorti ta’ I-Appell fil-kawza: “Giuseppe Borg
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ve Lorenzo Briffa” ¢itata fil-kawZa precedenti y deéita fis-6
ta’ Novembru, 1925 (Vol. XXVI, i, 304) fuq il-baZi tad-defi-
nizzjoni moghtija minn Giuseppe Piola fil-Monografia ripor-
tata fid-Digesto Italiano, taht il-kelma “Fondo”, Vol. XI 2da.,
qalet (p. 304) *...... fondo urbano & da ritenersi qualunque
fabbricato ed ogni stabile o costruzione che non sia costru-~
zione rurale appartenente al proprietario del fondo cui serve;
e fondo rustico & da ritenersi qualunque altro fondo, comprese

le costruzioni rurali, cioé le costruzioni apparienenti allo stes-

s0 proprietario del fondo cui servono e che sono destinate
alla abitazione di coloro che altendono col proprio lavoro alla
inanuale coltivazione della terra, al ricovero del bestiame ne-
cessario per quelia coltivazione ed alimentato dai prodotti
agrari dei ierreni, nonche alla custodia e conservazione delle
macchine e degli attrezzi che servono alla coitivazione dei ter-
reni medesimi, la quale definizione corrisponde a quanto ri-
tengono gli scrittori nelia materia, i quali sono unanimi
nell'opinione che, nefla indagine per determinare se la loca-
zione riguardi un fondo urbano ovvero -un fondo rustico, si
debba tener conio dell'oggetto principale del contratio, sicche
se questo riflette la coitura, si deve ritenere trattarsi di loca-
zione di heni rustici, se invece riflette 1'abitazione, si deve
ritenere trattarsi di locazione di case”, F'din is-sentenza I[-
-Qorti rriteniet il di fronte ghali-estenzione tal-gmien ostaliz-
ju, tal-kejl ta' aktar minn sittax-il tomna, il-kumditajiet an-
nessi uzali ghall-abitazzjoni kienu sekondarji u aééessorji u
destinati ghall-abitazzjoni ta’ min jattendi bix-xoghol tieghu
ghall-koltivazzjoni tar-raba.

Fil-kawza: “Doiores Mifsud vs Maria Pace et” dediza fl-
10 ta' Mejju, 1943 (Vol. XXXI, i, T41), i-Qorti ta’ 1-Appell
(Sedi Inferjuri) qalet illi “huwa paéifiku fil-gurisprudenza fid-
Jottrina illi huwa mehtieg Ii jkun kunsidrat l-oggett prinéipali
tal-kuntratt, o'mod illi jekk jirrifletti l-koltivazzjoni tal-post
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hemm fond rustiku u jekk jirrifletti I-abitazzjoni hemm fond
urban. Din is-sentenza iééitat id-definizzjoni fuq moghtija ta’
Piola u s-sentenzi P.A. 5.2.1925 “Onor J. Huber nomine vs
Barone Igino DePiro D'Amico nomine” (Vol. XXVI, ii, 23)
u App. “Barsala v Monpalao de Piro” (Vol. XVII, i, 125).

Fl-ewwe]| wahda mis-sentenzi éitati jinghad: “Nella giu-
risprudenza si considera come fondo urhano un casamento
con giardino e terre congiunte, quando il giarding e le terre

COM giaiuliv © Ll ficm IACELR |l ©

costituiscono un accessorio al casamento...... "

Fit-tieni wahda gie similment ritenut “un casamento con
giardino e terre congiunte deve considerarsi con giardino &
terre congiunte deve considerarsi urbano, perche il giardino
¢ le terre non sonc che inservienti e quindi accessori, al case-
mento,"”

Is-sentenza ta’ 1-Onor. Qorti ta’ 1-Appell fl-ismijiet “Giu-
seppe Bugeja vs Carmeio Faizon"”, 15.5.1953 (Vol. XXXVII,
iii, 879) megwiet id-definizzjoni moghtija fil-kawza “Borg vs
Briffa'” gia ditata u ghamlet vkoll referenza ghas-sentenza ta'
1-Onor. Qorti ta’ I-Appell: “Gauci vg Gauci”’ (Vol. XXXI, i,
70) u ghal dik P.A. “Clarke vs Cuschieri” {Vol, XXXII, I,
288). F'din l-ahhar sentenza gie ritenut illi “rural tenement
must be taken to mean what is mainly arable land given or
taken on lease for the growing of crops and cognate agri-
cultural purposes.”

Frdik Vol. XXX, i, 70 gie ritenut illi “biex jigi stabilit
iekk il-fond huwiex urban jew rustiku ghandu jigi mehud in
tonsiderazzjoni I-iskop prinéipali tal-kuntratt, u jekk skond
#ak l-iskop il-fond ghandu jigi indikat prin¢ipalment ghali-
ngrikoltura u ghat-trobbija ta’ annimali I-fond ghandu jigi rite-
nut bhala rustiku,”



PRIM'AWLA 1041

L~Onor. Qorti ta’ 1-Appell, Gl-kawza: “Giuseppe Vella
vs Lorenzo Cassar” dedita fi-14 ta' Dicembru, 1856 (Vol. XL,
i, 421), li wkoll iétitat id-definizzjoni wal-Piola riportata fil-
kawia. “Borg vs Briffa”, iddetidiet illi magjel i ma ghandux
x'jagsam mal-biedja, u )i huwa uzat biss ghat-trobbija ta’
antiimali, ma jistax ikur kunsidrat xort'ohra hlief bhala fond
urban, u stabbiliet illi biex wiehed jara minn liema ligi hija
regolata I-kirja ghandha tigi konsidrata biss il-konsistenza
tal-kommoditajiet mikrija lill-inkwilin, u mhux ukoll il-kum-
plament tal-fabbrikat }i minnu dawk il-kommoditajiet ma jif-
firmawx parti. Si trattava 12’ fond li kien gie segregat minn
fabbrikat li minnu originarjament kien jifforma parti.

Fis-sentenza hemm ¢&itata “Tonna vs Salvatore Portelli”
ta' 1-10 ta’ Ditembru 1951 (Vol. XXXV, i, 215) 1-Onor. Qorti
ta’ l-Appel), iddecidiet i}ii post fejn l-inkwilin iZomm pumru
konsiderevoli ta’ annimali }i jservu ghall-eseréizzju ta' I-indus-
trija tieghu bhal moghoz u baqar li jinzammu ghali-bejgh ta!-
halib, huwa fond kummeréjali.

U fis-sentenza: “Benjamino Sultana vs Giuseppe Sam-
mut” tas-6 ta’ Frar, 1950 dik il-Qorti kkunsidrat fond kompost
minn razzett u minn ghalga ta’ madwar tomnejn u nofs blia-
ja fond urban peress ilii I-parti predominanti kienet kostitwita
mir-razzett, li kien uzat ghall-moghoz li kien jinbiegh il-halib
taghhom. F'din id-decizjoni gie ritenut illi n-Notifikazzjoni tal-
Gvern numru 336 1al-11 sa’ Lulju, 1941, ma tistax ikollha ebda
effen fuq il-kwistjoni, ghaliex dik hija ligi speéjali ta’ emer-
genza, promuigata ghal dJerti ragunijiet speédjali, u bl-ebda
mod ma tista’ tkun mehuda bhala interpretativa tal-ligi gene-
rali.

Ikkunsidrat:

Fil-kaz. taht ezami, din i-Qorti ma jidhrilhiex illi I-fond
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ghandu jkun ritenut illi huwa fond rustiku li jaga’ aht id-
definizzjoni specjali 1a’ “field” ta}-G.N. 242 tal-1943 u lanqas
illi huwa fond rustiku iehor.

Ma jagax tahi id-definizzioni tal-G.N. 242 ghaliex id-
definizzjoni tikkomprendi dawk I-irziezet bisa li huma imgab-
bla bhala parti integrali minn ghalga uzata “for the growing
of ceops or cognate agricultural purposes” u mhux bhaia
parti integrali ta' “orchards, vineyards and holdings mainly
used for the growing of trees and vines”. Il-gardina retro-
posta ghar-razzett ma tikkostitwiex ghalga, kif jidher mid-
Jdeskrizzjoni taghha fol. 117 wi-proéeag, )i minnha jidher li
nija aklar uZata ghas-sigar,

Il_fond ma huwiex anness ma' xi agianzioni ta' raha' 1
L-fong I 1IeX alliness ma X esienzjon: @ rada u

ma huwiex inservient ghal xi raba I jifforma haga wahda
mieghu. Huwa veru illi I-konvenut ghandu raba’ iehor tal-
Gvern ftit distanti mift=fond in kwistjoni, liema raba ma jiffor-
max parti mill-lokazzjoni in kwistjoni. Imma dak li ghandu
jig1 kunsidrat huwa jekk il-lokazzjoni in kwistjoni, u mhux
lokazzjoni olra, timporta uzu principali ghal skopi agrikoli.
Meta l-konvenut svesta ruliu mir-raba kollu li originarjament
kien kompriz fil-lokazzjoni, u Zamm biss ir-razzett bil-gardina,
dan ma baqax inservienti ghar-raba. U fil-fehma ta' din il-
Qorti I-fond ma huwiex fond rustiku iehor, indipendentement
mid-definizzjoni spedjali tal-G.N. 242 tal-1943 (li tghadd biss
biex jigi determinat jekk il-fond huwa fond rustiku tali li jaqa’
jew le taht il-protezzjoni speéjali tar-Regolamenti). Ma jistax
jinghad infati illi 1-gardina hija prinéipali u r-razzett aétes-
sorju ghaliha. b'mod illi I-lokazzjoni tirrigwarda fond rustiku
li ma huwiex il-“field” kif definit fir-Regolamenti u i jaga’'
taht id-disposizzjonijiet tal-ligi generali, gioé |-Kodi¢i Civili.

Ii-fond huwa urban, ghaliex, fl-opinjoni ta' din il-Qorti
ma jirriflettix principalment l-agrikoltura u jservi ghall-abitaz-
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zjoni kif ukoll ghal xi annimali u mghalef.

Il-kwistjoni jekk il-konvenut ghandux ‘“alternative ac-
commodation” li talvolta jista’ jmur fiha jekk jigi evitt ma
ghandhiex ikollha influwenza fuq id-deéizjoni tal-kwistjoni.

Le-atturi ssottomettew illi mic-Registru Elettorali (fol. 48
tergo u 50 tal-process) jidher illi l-abitazzjoni tai-konvenut u
martu hija I-fond numru 24 Fleur-de-Lys Junction u iili minn
ikoliu abitazzjoni f'razzett jigi indikat f'dak ir-Registru bil-
kelma “farmhouse” quddiem ismu. Dan l-argument wahdu,
perd, ma jgibx illi I-konvenut u martu ma jabitawx fir-razzeti,
ghaliex ebda prova sufficjenti ma ngiebet li minnha jirrizulta
i huma jogghodu numru 24, Fleur-de-Lys Junction, mentri
li joqghodu fir-razzett gie konfermat bil-gurament minn izjed
minn xhud wiehed. Inoltre, jekk huwa veru illi i-lista eletto-
rali publikata £i1-1959 iggib l-indirizz fug imsemmi, minn
naha l-obra dokumenti olra ezibiti mill-konvenut, bhal lidenzi
1al-Pulizija biex izomm kelb, u ghall-karrettun u dokumenti
ohra igibu l-indirizz tal-konvenut bhala Farmhouse, Fleur-de-
Lys, Junction.

D-fart uko!l illi fir-razzett ma hemmx luce elettrika u ilma
tal~"“main” ma jindikax hlief li l-konvenut ma ghandux l-ame-
nitajiet soliti fejn jogghod, u mhux li huwa joqghod band’oh-
ra.

L-atturi ssottomettew ukoll, billi ghamlu anki riferenza
ghas-sentenza App. 30.10.1950 fl-ismijiet “Carmela Sant vs
Emmanuele Bonanno” (Vol. XXXIV, 264) illi fond nieges
mifl-kumditajiet sanitarji ma jistax jigi kunsidrat bhala dar ta’
|-abitazzjoni, ghaliex ma huwiex abitabbli skond il-ligi, F*dan
ir-rigward, kif gie sottomess mill-konvenut, I-Art. 93 tal-
Tigiset t3l-Puliziia kif emendat bl-Art, 2 ta’ 1-Att TI tal-1954
I hu posterjuri ‘zhal dik is-sentenza iiddisponi espressament



1050 IT-TIENI PARTI

iffi n-nuqqas ta’ dawk il-kumditajiet ma ghandux normalment
iservi biex is-sid ikun jista’ jizgombra i-inkwilin.

Ikkunsidrat:

[ili 1-eééezzjoni tal-konvenut hija illi I-post in kwistjoni
ghangdu jigi kunsidrat bhala dar 12’ l-abitazzjoni u mhux bhala
fond rustiku u illi ghalhekk din il-Qorti mhix kompetenti biex
tiehu konjizzjoni tal-kawia,

Din I-eééezzjoni tingasam f’Zewg partijiet: fl-ewwel parti
i ticrigwarda l-meritu u fit-tieni parti ¢ioé I-etdezzjoni ta’ I-in-
kompetenza.

Tikkunsidra dwar l-e¢¢éezzjoni ta’ l-inkompetenza:

II-Qarti kienet tkun inkompetenti kieku t-talba odjema
kienet dik ta’ ripresa ta’ pussess prosegwibbli normalment
quddiem tribunai speéjali. Imma t-talba hija intifa ghail-kon-
testazzjoni tal-fatt illi I-konvenut iddekada miil-lokazzjoni bit-
terminazzjoni taghha peress illi nagas li jadixxi [-Agricultural
Leases Board wara i réeva l-intima b'ittra uffi¢jali. Ghal din il-
kontestazzjoni u ghal decizjonijiet huma kompetenti [-Qrati
ordinarji.

Ghaihekk tiddikjara ruhha kompetenti biex tiehu konjiz-
zioni tal-kaw#a u tirrespingi l-eééezzjoni ta’ l-inkompetenza.

Rigward il-meritu l-eé¢éezzjoni tal-konvenut hija gustifi
kata ghar-ragunijiet gja msemmija.

Ghaldagstant:

Tiddediedi, fil-meritn, billi tithad it-taibiet ta’ i-atturi;
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L-ispejjez, inkluii dawk inkorsi quddiem il-Qorti tal-
Magistrati, li gew riservati ghad-deéitjoni minn din il-Qorti
jithallsu mill-atturi, b'e¢éezzjoni ta' l-ispejjez ta' l-eélezzjoni
1a’ l-inkompetenza li jigu sopportati mill-konvenut.




