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12 ta’ Awissu, 1994
Imhallef:-

S.T.O. Prof. Giuseppe Mifsud Bonnici LL.D.

Carmelina sive Lina armla ta’ Victor Camilleri, Violet armla ta’ Victor
Pace, Godfrey Cassar Trigona u Thomas Dimech.

versus

Paul Mifsud u Joseph Filletti fismu proprju u ghan-nom tad-ditta
“Firm Joseph Filletti”” u Avukat Marco Grixti kuratur deputat sabiex
jirraprezenta lill-mejjet Joseph Filletti u dan b’digriet tat-3 ta’
Novembru, 1992, u Alfred Filletti kuratur deputat sabiex jirrappreZenta
lill-tnejjet Joseph Filletti skond degriet tal-31 ta® Mejju, 1993, in
sostituzzjoni ta’ l-istess avukat dottor Marco Grixti.

Zgumbrament - Knmpefenza - Titolu - Atti Gudizzjarji -
Formulazzjoni ta’ - Lingwa Guridika

L-atturi agixxew quddiem il-Qorti fejn talbu kundanna ghall-
12gumbrament tal-konvenut u ippremettew fl-avviz illi I-konvenut
kien ged jokkupa I-fond “de quo’” minghajr titolu validu fil-Ligr.

Fir-rappurtagg tas-sentenza, ir-redsttur Dass id-dover illi jissenjala
kwazi fi kliemba ir-riflessjonijict tal-Qorti ta’ I-Appell dwar I-
istesura ta’ I-Atti gudizzjaryi fefn jintalab I-12gumbrament, Saru
komuanissiai I-kawzi Ii jimpuastaw fug il-kawzali “bla titolu'’
talbict ghar-ripre2a (a’ pussess ta’ fond jew (a’ Zgumbrament. Pero,
suridikament bla titol: timporta okkupazzjons ts’ fond If mill-bidu
nett ma kenitx konsentita okkupazzjon: If tkun sarct minghajr
kunsens, abbuzivament bi vjolenza, b'arbittagju jew
klsndestinarnent, liema illegalits, pperdurat sal-mument Ii tkun giet
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proposta I-kaw?s. “Bla titofu’' ma tfissirx bhala kawz2ali xi kwalitd
ta’ titolu li seta kien hemm, imma issa, walhda miil-partijiet
trriteni If ma ghadhiex fissussisty, u ghathekk ikun hemm bzonn
dikjarazzjoni gudizzjaga If -titolu If kien hemm intilef] spicca jew
b'xi mod fehor m'ghadux validu, minhabba ragunijict ta’ 2mien,
morozitd, nonosservanza tal-kundizzjontfief tat-titolu u simili. Anki
I-prekarju huwa titolu - artikolu 1839+-1841 Kap 16 - proprju
ghaliex l-okkupezzjoni imizjali tkun legittima gheliex bil-kunsens
tas-sid.

Meta quddiem xi Qorti ma’ l-ewwel provi jirrizulls “primea facie’’ Ii
fis-sens fuq imsermuns, i-kawZali bla titolu ma fkollbicx ir-rekwizits
imsemmija, iI-Qorti fuq dik il-premessa ma jkollhicx aktar
kompetenza biex tkompir I-kawza Ii t-talba tkun ir-ripreZa tal-
pussess tal-fond u ghas-sctgha u dan minhabba I-ligijict speciali lIf
Jezistu kif ukoll ghaliex dik il-kawzali wahedha hija linitativa
ghall-azzjoni.

Fie-dirkostanzi, il-Qorti ta’ I-Appell ikkonfermal is-sentenza ta’ I-
ewwel Qorti u dekklinat il-kompetenza. Is-sentenza hija wkoll
studfu tar-relazzjoni beyn il-lingwa, id-Dritt u n-nozzjonijict
guridicy fid-dinamika ta’ I-ordinament.

1. L-avviz quddiem iil-Qorti tal-Magistrati (Malta) talab lil
d k il-Qorti biex tikkundana lill-konvenut biex fi zmien qasir u
perentorju, jizgumbraw il-fond 124, Old Theatre Street, Valletta -
peress li huma qed jokkupaw I-istess minghajr titolu;

Ghall-fini tal-kompetenza gie ddikjarat li l-valur lokatizju tal-
fond ma jecéedix i1-Lm250, fis-sena;

Il-kouvenuti e¢cepew illi Alfred Filletti qed jokkupa 1-fond
bis-sahha ta’ titolu ta’ sullokazzjoni,

2. Fis-7 ta’ April, 1994, l-imsemmija Qorti ddikjarat 1i
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m’hijiex kompetenti li tiehu konjizzjoni ulterjuri tal-kawza billi
qalet:

“I1li irrizulta mill-provi illi 1-fond “de quo’ 124, Old Theatre
Street, Valletta kien originarjament proprjeta ta’ (Giovanna
Zammit,

Bl-iskrittura ddatata 28 ta’ April 1952 Zammit ikkoncediet
il-fond b’titolu ta’ lokazzjoni ghal erbatax-il sena lil Victor
Camilleri bil-kera ta’ Lm45 fis-sena bi dritt ta’ sullokazzjoni u
biz-zieda ta’ LmS5 ohra fis-sena f'kaz 1a’ din l-eventwalita;

Jidher illi hawnhekk sar xi arrangament bejn Victor Camilleri
u Paul Mifsud peress illi meta 1-fond gie sullokat bi skrittura
ddatata 7 ta’ Awissu 1952 in atti Nutar Dr. Robert Gerard kienu
dawn it-tnejn 1i dehru li qed jikkonc¢edu t-titolu. X’ezzattament
kienet ir-relazzjoni legali bejn Camilleri u Mifsud ma rrizultax
mill-atti hlief illi Mifsud kien ged jir¢ievi l-kera u hu jhallas lil
Camillen,

Bl-iskrittura fuq imsemmi tas-7 ta’ Awissu, 1952 il-fond gie
ssullokat lil Joseph Galea ta’ “Cameo Tailors’’ u £'Gunju 1955 sar
tpartit ta’ xi fondi u flok Galea dahal Joseph Filletti bl-istess
kondizzjonijiet;

Giovanna Zammit mietet fit-30 ta’ Novembru, 1961 u wirtuha
l-atturi f'din il-kawza inkluza Carmelina sive Lina Camilleri
armla 1a’ Victor 1i kellu favur tieghu 1-koncessjoni originali. Is-
sidien ghalhekk irrikonoxxew lil Lina Camilleri bhala inkwilina
taghhom bl-istess kondizzjonijiet imsemmija bl-iskrittura tat-28
ta’ April 1952,

F’xi zmien Carmelina sive Lina Camillen rrikonoxxiet lil
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Joseph Filletti u bdiet tircievi u taccetta I-kera minghandu ghad illi
dana kien fnofs l-ammon! peress illi n-nofs 1-iehor, ghal xi
raguni, baqa’ jircevih Paul Mifsud. Dan ifisser kwindi Ii Joseph
Filletti kien ged jiddetjeni !-fond bhala sub-inkwilin u dana gie
rikonoxxut anki mill-atturi kif jidher min-Nota ta” }-
Osservazzjonjiet taghhom;

B’ittra ddatata 21 1’ Mejju, 1990 Canmelina Camilleri
infurmat is-sidien 1-ohra li ma kenitx ser tissokta bil-lokazzjoni u
1-“congedo™ giet mibghuta lil Joseph Filletti fis-27 ta’ Settembru
1990 (Dok X111). Meta dana rrifjuta li jivvaka l-fond giet
intavolata din il-kawza;

Ikkunsidrat:

NI-Kwistjoni legali li hemm £din il-kawza hi dwar it-titolu ta’
Joseph Filletti li jibga jokkupa J-fond wara ¢-¢essjoni ta’ I-awtur
tieghu Carmelina Camilleri (Dok X11 tal-21/5/1990);

Qabel ma [-Qorti tghaddi biex tikkunsidra din il-kwistjoni trid
tqajjem kwistjoni 12’ kompetenza “mtionac materie’ fid-dawl 1a’
gurisprudenza ricenti f°dan il-qasam;

I1-Qorti ta’ 1-Appell sede inferjuri fil-kawza fl-ismijiet; “Rev.
Henry Abela noe vs. Joseph Brown’’ deciza 1-20 18’ Jannar
1993, il-Qorti kienet galet fost affarijiet ohra li: “lssa huwa minnu
li huma !-Qrati ordinarji li huma kompetenti li jichdu konjizzjoni
ta’ kwistjonijiet jekk l-inkwilin ghandux titolu jew le biex
Jiddetjeni fond, imma la darba jigi stabbilit li titolu jezisti
ghalkemm jista jigi tterminat, dik it-terminazzjoni tista’ biss tigi
deciza mill-Bord li Jirregola 1-Kera®’;

Irrizulta mili-atti )i almenu Joseph Filletti ghandu titolu ta’
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sullokazzjoni u din il-Qorti qed tigi mitluba tizgumbrah mil-fond
peress illi skond l-atturi, Filletti tilef dan it-titolu tieghu. Ma
hemmx dubju li biex tasal ghal din it-talba, 1-Qorti trid tikkunsidra
dan it-titolu u t-terminazzjoni tieghu u dan, skond is-sentenza fug
¢itata jesorbita 1-kompetenza ta’ din il-Qorti,

Ghaldagstant, il-Qorti taqta’ u tiddecidi illi filwaqt li thalli
impregudikat il-meritu ta’ din il-kawza, tiddikjara ruhha
inkompetenti “rationae materiae’’ u kwindi tastjeni milli tichu
konjizzjoni tat-talba 1a’ l-atturi. Bl-izpejje2 stante ¢-Cirkostanzi li
ghandhom jithallsu ugwalment bejn il-partijiet’’;

3. L-atturi hassewhom aggravati bis-sentenza ghaliex
galadarba Carmelina Camilleri itterminat il-lokazzjoni ta” Joseph
Filletti allura dan ma kellux titolu aktar biex jibga’ fil-fond. II-
Qorti ssollevat 1-e¢¢ezzjoni wara li semghet 1l-provi kollha,; din
l-e¢cezzjoni kien ikollha konsistenza kieku 1-kawza kienet bejn
Camilleri u Filletti, mentri fil-konfront ta’ 1-atturi 1-konvenut
m’huwiex maghruf,

4. Din il-Qorti thoss i hemm bzona li taghmel kronaka
gasira tal-fatti li huma verament rilevanti ghall-punt li gie de¢iz -
¢joé¢ l-kompetenza o meno tal-Qorti tal-Magistrati (Malta) bicx
tiehu konjizzjoni ulterjuri tal-kawza:

() Giovanna Zammit - l-awtrici ta’ l-atturi mietet fit-30 t-»
Novembru, 1961;

(b} Giovanna Zammit - halliet bhala eredi, sidien tal-fond ‘r
kwistjon lill-Carmelina armla ta’ Victor Camilleri; Violet arr:1a
ta’ Victor Pace, u Odette mart Godfrey Cassar Trigona - fi kvrti
indaqs bejniethom,;
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Dawn iz-zewg dati ta’ faft jirrizultaw mix-xhieda ta’ Godfrey
Cassar Trigona ta’ 1-24 ta” Jannar, 1994, li fl-istess xhieda jghid
ukoll illi 1-proprjeta tal-fond iddevolviet fuq it-tlett eredi, mal-
mewt ta’ Giovanna Zammit flI-1961;

{c) F1-10 ta’> April, 1975, Carmelina Camilleri baghtet ittra
ufficjali lil Joseph Filletti, l-awtur tal-konvenut Alfred Filletti,
sabiex ihallas il-kera tal-fond direttament lilha v mhux aktar lil
Paul Mifsud - dokument AA - fol. 59;

5.11-konsegwenza ta’ dan kollu huwa illi meta Carmelina
Camilleri - wahda mill-propjetarji tal-fond, ga miil-1961, 1-1975
baghtet l-ittra ufficjali msemmija lill-awtur tal-konvenut, din giet
espressament gharfet, lil dik il-persuna li sa dak i2-2mien kien is-
subkonduttur u gharfitu direttament minflok il-kerrej originali u
b’hekk huwa sar il-kerrej - kif pre¢izament jiddisponi I-artikofu
1621 Kap. 16:

“ld-disposizzjonijiet ta’ l-ahhar zewg artukoli qabel dan
jghoddu wkoll meta s-setgha i I-kerrej jikri jew icedi I-kin Iil
haddichor ma tkunx giet imnehhija jew tkun giet moghtija
espressament, izda dan kemm-il darba sid il-kera ma jkunx
espressament heles lill-kerrej mill-obligazzjonijiet tieghu, jew ma
jkunx espressament gharaf lis-sub-konduttur minflok il-
kerrej;”’ ' '

Naturalment, dan ir-rikonoxximent ta’ wahda mill-
koproprjetari, ekwivalenti ghal-lokazzjoni, seta’ jigi annullat ghat-
termini ta’ l-artikolu 1527 Kap. 16, izda sakemm dan ma jsirx,
ir-rikonoxximent jibqa’ validu. Ir-relazzjoni guridika bein wahda
mill-atturi u Alfred Filletti hija bizZejjed, u hija irrilevanti 1-
estranejeta tal-ko-eredi 1-ohra. ghall-iskop tal-prezenti kawza;
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6. Issa l-ewwel Qorti - stabbilit dan kollu mill-provi - u
meta, u wara li dawn il-provi jkunu saru, minghajr ma tidhol biex
tippronunzja ruhha fuqil-kwalita jew il-konsistenza tat-titolu 1al-
konvenut, tasal perd ghall-konkluzjoni li “prima facie” ¢ertament
ma jistax jinghad li lI-konvenut Alfred Filletti ged jokkupa I-fond
minghajr titolu, huwa x"inhuwa dak it-titolu; ¢ertament hija
mhix kompetenti biex tiehu konjizzjoni ta’ talba ghall-
izgumbrament mill-fond tal-konvenut Filletti a bazi tal-kawzali li
huwa “bla titolu;”

7. Saru komunissimi |-kawz2i li jimpustaw fuq il-kawzali
“bla titolu’>® talbiet ghar-ripreza ta’ pussess ta’ fond jew
zgumbrament. Perd, kif intqal fdiversi okkazjonijiet minn din il-
Qorti - bla titolu - guridikament timporta okkupzzjoni ta’ fond i
sa mill-bidu nett ma kinetx konsentita, ockkupazzjoni li tkun saret
minghajr kunsens, abbuzivament bi vjolenza, b’arbitriju jew
klandestinament, - liema illegalita pperdurat sal-mument li tkun
giet proposta |-kawza. “Bla titolu’’ ma tfissirx - bhala kawzali - xi
kwalita ta’ titolu i seta’ kien hemm, imma issa, wahda mill-
partijiet tirritjeni li m’ghadux jissussisti, u ghalhekk ikun hemm
bzonn dikjarazzjoni gudizzjarja i t-titolu li kien hemm intilef,
spi¢ca, jew b’xi mod iehor m’ghadux validu, minhabba ragunijiet
ta’ zmien, morozitd, non-osservanza ial-kondizzjonijiet tat-titolu
u simili. Anki l-prekarju huwa titolu - artikoli 1839 - 1841 Kap.
16, proprju ghaliex l-okkupazzjoni inizjali tkun leggitima ghaliex
bil-kunsens tas-sid. UJ meta dan jittermina t-titolu billi jirtira 1-
kunsens, xorta wahda dik is-sitwazzjoni ma tistax tigi deskritta
bhala “bla titolu™ - dejjem fil-perspettiva guridika li nholgot
minhabba 1-ligijiet spe¢jah 1i wara 1-1919 inholqu biex biddiu
sensibbilment ir-regoli tradizzjonali tal-kuntratti 1a” lokazzjoni,
komodat u ohrajn - li jolqtu |-uzu tal-fondi immobiljari;

8. Ghalhekk, meta quddiem xi Qorti - kemm inferjuri kif
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ukoll superjuri - ma’ 1-ewwel provi jirrizulta “prima facie’”” h fis-
sens hawn fuq imsemmi, il-kawzali ta” “bla titolu’” ma jkollhiex
ir-rekwiziti hawn qabel imsemmija, dik il-Qorti, fuq dik il-
kawzali, ma jkollhiex aktar kompetenza biex tkompli bil-kawza li
t-taiba taghha tkun ghar-ripreza tal-pussess tal-fond u ghas-setgha
ta’ zgumbrament. U dan minhabba I-ligijict specjali li jezistu, kif
ukoll ghaliex dik il-kawzali wahedha hija limitattiva ghall-
azzjoni. 1z-zewg trigat kienu possibli ghall-Qorti ta” 1-ewwel grad
kif anki gie nitenut minn Jin il-Qorti, ’sentenza ricenti - 2 ta’
Awwisu, 1994, fl-ismijiet Lawrence Grima et. vs Emanuel
Frendo:

Ghalhekk l-appell ma jistax jigi milqugh u s-sentenza
appellata hija kkonfermata - bl-ispejjez ghall-appellanti - hlief
dawk ta’ Paul Mifsud li ghandu jbati l-ispejjez tieghu.
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