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13 ta’ April, 1965
Imhallef:
Onor, Dr. M. Caruana Curran B.A,, LL.D.
Jaohn Vella
versus
Publio Vella

Gallarija — Hajt Divisorju — Distanza Legali — Art. 480
Kod. Civ.

Gallarija jew opri bhalhom ma jistghux jinfethu | boghod ta’
angas minn :ewq piedi w sity pulzieri mill-hajt divisorju.

Dina d-distanza tapplike wkoll ghall-estenzioni ta’ gallarija. jekk
din l-estenzjoni ma tkunrt sewmpliéi ornament separaf u indi-
pendendenti minnha.

L-iskop tal-legislatur li jiffissa dina d-distanza legali hu dek U
jsalva f'Certi limiti I-ingress tad-dawl w l-arja jl-istabbli
konfinati.

II-Qorti, rat l-att ta¢-citazzjoni 1i bih 1-attur premessi d-
dikjarazzioniiiet mehtiega u moghtija I-provvediment oppor-
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tun.;

Billi I-konvenut ikkostruwixxa fond attigu ghalt-fondi ta’
l-attur 1i jgibu l-isem “Ausonia Flat”, f'Our Lady of Sorrow
Street, Hamrun;

Billi mal-fa¢céata ta” l-imsemmi fond tieghu l-koavenut
bena u ghamel gallarija tal-concrete. minghajr ma haila null-
hajt divisorju d-distanza rikjesta mili-ligi tant fli miil-genb
taghha, dina l-gailarija tmiss mal-hajc Ii jifred I-imsemmi bini
ta’ i-attur minn daka tal-konvenut;

U billi ghalkemm interpellat bl-ittra tal-20 ta’ Aprii, 1964
il-konvenut halla fein kienet dik [-istess gallerija — talab i -
konvenut ghar-ragunijiet fuq imsemmija jigi kkundannat biex
fi Zmien qasir u perentorju i tiffissa din il-Qorti, inehhi i-im-
semmija gallerija Ii bena u ghamel mal-faé¢éata tal-fond tieghu
attigwu ghal dak ta’ l-attur bi-isem “Ausonia Flats”, Our Lady
of Sorrows Street. Hamrun, billi dina [-gallerija giet mibnija
{'distanza anqas minn dik i trid il-ligi mill-hajt divisorju bejn
ii-bini  tal-kontendenti fug imsemmi. Bl-ispejjez komprizi
dawk ta’ I-ittra tal-20 ta’ April, 1964,

OMISSIS;
Tkkunsidrat;

Ili kif jirrizulta mir-refazzjoni peritali Ii kwaniu ghall-
fatti taghha 1i rrizultaw  lill-perit mill-adéess tie-
ghu mhemmx kontestazzjoni fughom, il-konvenut benz mal-
faccata tal-hajt estern fug it-triq tal-fond tieghu, gallerija bil-
giegh tal-concrete u irpar tal-hadid, liema gallerija tibda mill-
hnja tal-bini tal-faécata, fejn tmiss mal-wicé tal-haijt divisorju
bejn il-partijiet, u tagla’ 'l barra aktar ma titbieghed mill-im-
semmi hajt divisorju kif muri fil-pjanta. Fuq ix-xifer ta’ din
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il-gallerija, fuq il-parti l-aktar viéina ghall-hajt divisorju
hemm imitella hajt tal-bricks tal-hxuna ta’ erba’ pulzieri u
nofs. Dan il-hajt huwa gholi tmien piedi u pulzier u Fkum-
plament tieghu sas-saqaf tal-gallerija huwa mibni bi bricks
tai-fulhar imtagqab ghall-gholi ta’ zewg piedi u disa’ pulzie-
i, kif indikat fl-istess pjanta. It-tul (&' dan i-Rajt mibni fug
ix-xifer tal-gallerija imkejjel paralelament ghall-fadéata tal-
bini tal-konvenut, huwa ta’ Zewg piedi u nofs.

It dan fi kliem ingas tekniéi, ifisser semplicement b 1-
konvenut flok ma spiécéa l-gallerija tai-hadid tieghu fid-dis-
tanza legali 8’ zewg piedi u nofs mill-linja (2’ gewwa tal-hait
divisorju (Art. 480 Kod. Civ.) estenda l-istess gallerija ghat-
wi ta’ l-imsemmija zewg piedi u nofs permess ta’ koniinwaz-
zjoni tal-paviment tal-concrete u flok ma kompla jirpara din
l-estensjoni b'ringiela tal-hadid ghafagha b'hajt tal-bricks i
jispicéa ghal xejn sakemm imiss mal-linja interna tal-hajt di-
vigorju, b'mod li I-hajt tal-bricks gholi ghaxar piedi b'kollox,
jifforma angolu dejjaq.

Tili I-kwistjioni f'din il-kawza hija wahda, ¢jo@, jekk l-es-
tensjoni tal-gallerija titrassgredix id-distanza legali.

I l-perit gudizzjarju wasal ghall-konkluzjoni lid-doman-
da (a" l-attur m'ghandhiex tigi milqugha u dana ghar-raguni
illt 1-hajt mibni fug l-isporgenza huwa solidu ghall-gholi ta’
tmien piedi u pulzier u ghalhekk jevita ¥ persuna bil-wieqfa
fil-gallerija tista' thares versu t-trig ta’ quddiem if-bini ta’ I-
aftur minn distanza ta’ angas minn zewg piedi u nofs b’mod
li ma jistax ikun hemm il-fastidju tas-suggizzjoni.

Tih bir-rispett lejn 1-opinjoni tal-perit il-Qorti ma tagbilx
mal-konkluzioniiiet tieghu. Dan il-kaz huwa forsi uniku s'issa
fil-gurisprudenza izda din ié-éirkostanza x'aktarx tnaqgas
ghat-tezi tal-konvenut milli Zzid maghha. Jidher li I-perit ip-
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permetta rubu jigi mpresajonat forsi skuzabbilment u peress
li dehru li l-uniku fondament guridiku jew “rationale” tad-
dispozizzjoni tal-ligi fl-art. 480 huwa li jigi evitat il-fastidju
ta’ dik li huwa sejjah “suggistjoni”’ mill-fatt 1-estenzjont jew
sporgenza tal-gallerija hija maghluqa b’hajt ghal fuq it-trig,
¢joé, il-hajt li kif intqal fug, jifforma angolu mal-hajt divi-
sorju u effettivament imiss mieghu. Perd, hu X'inhu j-hsieb
fi jispira lill-legislatur meta ddetta d-dispoZizzjoni ta' -art. 480
1al-Kodiéi Civili jibga’ fatt li hu pprojbixxa, ghali-iskop :ai-
utilitd privata f'dan il-kaz ta’ l-attur, il-konstruzzjoni tal-gaf-
lerija jew opri ohra bhialhom f'distanzi ta’ ingas minn Zewg
piedi u nofs mill-hajt divisorju, u f'dan il-kaz i-esterzjoni tal-
gallerija, bhala aééessorju taghha, tifforma parti integrali miil-
gallerija stess u hija haga wahda maghha, u, kif huwa risaput,
“accessorium seguitur principale”’., Ghalhekk f'dan il-kaZ id-
id-distanza mill-linja ta’ barra ta’ dak il-genb tal-gallerija
huwa l-aktar qrib ghall-hajt divisorju u l-linja ta’ gewwa ta’
I-istess Rajt divisorju mhux talli mhijiex dik statutarja (2' ')
imma attwalment nil;

Illi f'dawn i¢-Cirkostanzi j-fatt li l-estenzjoni jew kontin-
wazzjoni tal-gallerija tinsab maghtuqa sa éertu gholi (8" 17)
b'hajt tal-bricks isir irrilevanti;

Illi ghal dan il-kaz ma tapplikax is-sentenza f'ismipet
Axisa vs. Tabone, pubblikata fil-Vol. XVI, ii, 95, ghax l-es-
tenzjoni tal-gallerija in  kwistjoni Zgur mhijiex xi sempliéi
korni¢jun, pilastru jew ornament;

Tl kif gie osservat mill-On. Qorti ta’ 1-Appell fis-senten-
za Clo. Vassallo vs. Nikola Galea, (4 ta’ Mejju, 1953, Vol.
XXXVIL, i, 166) id-distanza stabbilita mill-ligi f'dawn il-kazi-
jiet hija ntiza bhala serviti legali ta’ prospett jew ta’ veduta
laterali, u kif gie osservat ukell minn din il-Qorti fis-sentenza
Angelo Micalief vs. Giuseppe Muscat, (3 ta’ Gunju, 1950, Vol,
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XXXIV, ii, 586 a pag. 589) i-iskop tal-lefrislatue bl-art. 480
tal-Kodié¢i kien dak li jsalva, f'Certi limiti l-ingress tad-dawl
u l-arja fl-istabbli konfinanti. Minn dana jidher i J-possibilta
tal-fastidju bl-introspezzjoni oblikwa jew laterali ma kienx
l-uniku skop tal-legislatur, U huwa ovvju f'dan il-kaz li 1-hajt
angolat kostruwit mill-konvenut biex jirpara jew jaghlaq I-es-
tensjoni tal-gallerija tal-hadid tieghu, ifixkel ftit jew wisq, lill-
attur fi-uzu u l-godiment (as-servitu ta' prospett laterali tie-
ghu. Jista’ jkun I 1-konvenut ma riedx hlief i jaghlaq il-gal-
lerija tieghu halli jkun fil-privat almepu minn din in-naha tal-
girien, imma dan seta’ ghamtu liberament fil-iimitu preskritt
mid-distanza legali.

Iii fit-trattazzjoni d-difensur tal-konvenut objetta i
skond il-prinfipji generalh huwa jista’ jaghmel li jrid bil-bini
sakemm ma jiksirx il-1igi, tant hekk li seta’ johrog mill-bini
tieghu 'l barra mill-linja kontinwa tal-faétata. Apparti d-dub-
bju dan setax jaghmiu skond il-linja moghtija mill-Gvern
ghall-faédata, i hija servitt ohra stabbilita mill-ligijiet edilizji
ghall-iskop ta' l-utilithA pubblika, jibga” dejjem Ii kieku l-kon-
venut hareg b'hajt solidu minghaje twieqi jew galleriji -kai
kien ikun differenti mill-bidu, ghax allura ma kienx ikun bena
gallecija. Il-htija tieghu £'dan il-kaz tinsab, jerga’ jinghad, fl-
kostruzzjoni ta’ l-estenzjoni tal-galierija, liema estensjoni tif-
forma parti mill-gallerija stess u mhiex xi ornament separat
u indipendenti minnha. '

Hii fid-Gitazzjoni I-attur talab, minghaje distinzjoni ta'
xorta li I-konvenut jigi kkundannat inehhi l-gallerija billi din
giet mibnija Fdistanza inqas minn dik li trid il-ligi. D-Qorti
gja rriteniet 1i I-gallerija in kwistjoni hjia parti mibnija kontra
I-ligi fis-sens fuq premess, imma dan ma jfissirx li l-gallerija
ghandha titneliha koilha. Huwa bizzejjed li I-gallerija tigi
modifikata billi tigi mnehhija dik il-parti minnha i tinsab f'in-
gas minn zewg peidi u nofs mill-linja interna tal-hajt divisor-
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Ju, imkejla skond I-art. 480{2) tal-Kodiéi, &joé, billi jitnehha
-hajt angolat tal-bricks li, imkejjel paralelament mal-faééata,
huwa ta’ zewg piedi u sitt pulzieri tul, jitnehha wkoli fi-istess
tul il-paviment tal-concrete u s-sagaf, jekk hemm intern ghat
dan il-hajt, u mbaghad il-genb tal-gallerija l-iktar vi¢in ghall-
Rajt divisorju jinghalaq b'hadid, gebel jew bricks skond kif
ikun jixtieg l-attur;

Tili L-fatt B -Qorti introdutiet din il-modifika fil-mod
sejra takkolji d-domanda ta’” l-attur ma jirrendix lil-attur pas-
sibbli fil-kap ta’ l-ispejjez ghax id-domanda tieghu tibga’ dej-

jem Fustifikata salva din il-modifika.

Ghal dawn il-motivi u fil-limiti fuq premessi il-Qorti til-
ga’ t-talba ta’ l-attur billi tikkundanna lill-konvenut biex £
zmien xahar, li jkun proragabbli ghal raguni tajba jimmodifika
l-gallerija msemmija fic-éitazzjoni bhilli jezegwixxi fina x-
xoghlijiet fuq imsemmija b’'mod li ebda parti mill-istess gal-
lerija ma tkun tinstab f'distanza ta’ ingas minn Zewg piedi u
nofs mull-hajt divisorju mkejlin skond l-art, 480(2; ai-Kodigi
Civili. L-ispejje? jithallse mill-konvenut.
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