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Lokazrjoni — Dediijoni tal-Bord tal-Kera — Benefikati K
jkabbru I-Valur Lokatizzju — Kondizzjonijiet tal-Kera — Beijt
— Alterazzjonijiet Strutturali minghair Permess — Ligi Sani-

tarpa,

Meta figt fissat il-kerg rieraq skond kif tiddisponi i-Ordinanza
XVI tal-1944, dan il-kera #yl stabbilit detinittivament u ma
Jistar fitbiddel minphafr permess tal-Bord fci-Kera, u fil-
ka2t biss permessi mill-ligl, bhal per esempju, meta Jsiru be-
nefikalt wara I-fissazzfoni tal-kerg Tierag u i kwindt jistohn
jawomentaw il-valur tokatizziu tal-fond,

Ma jistghux figru impostati kondizziontjlet tal-kera akiar onerusi
minn dawk i tlhom dar kienet mibnija gabel 1-1 ta’ April,
1839, jewr mill-kondizzfonifiet tas-solty minghatr d-permess
tal-Bord tal-Kera.

F'nugoas te’ eskludjoni espressq fil-rtehim tal-kiria {l-lokazzoni
tikkomprendi 1-bejt tal-fond ankl jekk ma fkunx hemm ag-
cess repolari ghalik.
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II-Qorti, rat id-deéizjoni taghha 1al-21 ta’ April, 1961
{(fol: 88) fejn huma rikapitolati t-taibiet ta” l-attur u l-e¢tez-
zjonijiet tal-konvenut u fejn gie dikjarat illi I-firma “Gelardo
Debono” u “Giuseppa Debono’ fl-iskrittura fol: 5 tal-proéess
inkitbu minn Giuseppa Debono, mart il-konvenut. u gie ordnat
L titkompla t-trattazzjoni tal-kawza;

Semghet ix-xhieda prodotti;

Rat il-verbal tat-23 t2’ Ouubru, 1961, li bih il-partijiet id-
dikjaraw li jagblu illi indipendentement mill-validita ta’ I-is-
krittura fol:5 tal-pro¢ess tezisti bejn il-partijiet lokazzjoni u
ghalhekk il-kwistjoni hija limitata ghall-kondizzjonijiet ta’ di-
na l-lokazzjoni {fol:97);

Rat id-digriet taghha tat-tnax (12) ta’ Di¢embru, 1963
(fol: 149) li bih I-A.L.C. Carmelo Fenech gie nominat perit
biex ifittex u jirrelata jekk Hum fil-fond hemmx xi Daga magh-
mula mill-konvenut li tirrendih in  kontravvenzjoni tal-ligi
sanitarja jew ta’ xi ligi ohra, u, f'kaz affermattiv jindika
x'ghandu jsir biex il-fond ikun skond il-ligi, u jirrelata wkol!
jekk flok dak li llum jista’ jirrendi I-fond kontra }-ligi u magh-
mul mill-konvenut, kienx hemm xi hag'ohra, u jekk din kenitx
ukoll kontra I-ligi u f'liema sens (fol: 149);

Rat ir-rejazzjoni tal-A.LC. Carmelo Fenech mahlufa f1-10
ta’ Lulju, 1984 (fol: 163);

Semghet lid-difensuri tal-partijiet

Tikkunsidra dwar l-ewwel talba, ¢joé, id-dikjarazzjoni li 1-
konvenut m’ghandux dritt li jaghmel uzu mill-bejt tal-fond
in kwistjoni minghajr il-permess ta’ l-attur, liema permess gie
lilt negat b’ittra uffiéjali 1at-25 ta’ Settembru, 1959, illi l-kon-
venut fl-ahhar eééezzjoni tieghu a fol: 18 eélepixxa ifli dins
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l-kondizzjoni L l-attur jippretendi li impona lill-konvenut meta
krielu I-fond mhijiex vinkolanti ghaliex mhijiex approvata
mill-Bord li jirregola l-kera, Art 4 (b) (i) Ord. XVI tal-1944.
Miil-provi rrizukta illi I-fond de quo kien gie rekwizizzjonat
fit-tnax (12) ta’ Guniu, 1943 mill-Housing Department u al-
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lokat lill- konvennt fil-11 ta’ Marzu, 1946: in sekw1tu ghall-
proéeduri taht il-Housing Act 1-attur irrikonoxxa lill-konvenut
bhala inkwilin u fl-intervall bejn i l-konvenut kien dahal fil-
post u meta gie rikonoxxut bhala inkwilin, il-Housing Com-
missioner kien applika quddiem il-Bord li jirregola I-kera
ghall-fissazzjoni tal-kera xieraq taht 1-Ordinanza XV1 tal-1944,
u i-Bord b'decizjoni 1al-5 ta’ Ottubru, 1948, iffissa I-kera xie-
raq ghal seba’ liri fis-sena his-soliti kondizzjonijiet li jimponi
i-Bord fii-formoli stampati tieghu, ¢joé, manutenzjoni ordinar-
ja interna akkarigu ta’ l-inkwilin, Il-Qorti vverifikat dana m#l-
original billi fil-file tal-Housing Department jinsab, a fol: 61,
in-notament tad-data tad-decéizjoni tal-Bord li jirregola I-kera
u {~ammont tal-kera fissat, imma m’hemmx kopja tad-decdii-
joni. Il-kondizzjoni li l-attur jippretendi ki npona lill-konvenut
saret fit-2 ta’ Aprii, 1949, igifieri meta huwa rrikonoxxa lill-
konvenut bhala inkwilin. Ta' min josserva illi I-attur impona
wkoll skond dik il-iskritiura J-pate li ma jindahal f'ebda spej-
jez anki jekk ordnati mill-Awtorita Sanitarja.

Tikkunsidra illi meta jigi flissat il-kera xieraq skond kif
tiddisponi 1-Ord. XVI tal-1944 dan il-kera jigi stabilit definit-
tivament u ma jistax jitbiddel minghajr permess tal-Bord u fil-
kazi biss permessi mill-ligi, bhal, per ezempju, meta jsiru be-
nefikati wara |-fissazzjoni tal-kera xieraq u li kwindi jistghu
jawmentaw ir-rental value tal-fond. U billi 1-kondizzjonijiet
li jistghu jigu stipulati fl-okkaZjoni tal-lokazzjoni jistghu ikol-
lhom eﬁ'ett ukoil fuq il-kera u billi I-ligi hija ntiza biex traz-
2an il-kera, l-imsemmija Ordinanza ma tridx li jigu mposti
kondizzjonijiet iktar oneruii minn dawk li bihom dar kienet
mibnija qabel 1-1 ta’ April, 1939, jew mill-kondizzjonijiet tas-
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soltu, salvo dejjem dak li jirrgola 1-Bord.

Issa skond il-gurisprudenza taghna, fin-nuggas ta’ es-
kluzjoni espressa fil-ftehim tal-kirja, il-lokazzjoni tikkompren-
di }-bejt tai-fond anki jekk ma jkunx hemm acééess regolari
ghalih. (App. Kollez. Vol. XXXVII, i, 561) u kwindi meta |-
Bord tal-Kera ffissa |-fair rent ghal seba’ liri (£7) fis-sena
minghajr ma mpona ebda kondizzjoni dwar l-uzu tal-beijt, jigi
li l-uzu tal-bejt ma giex eskluz, u konsegwentement wiehed
jista" wkoll jahseb li kieku kien hemm l-eskluZjoni tal-uzu
tal-bejt, il-kera kien jigi regolat mod iehor. Ghalhekk 2 parti
jekk dina l-kondizzjoni kenitx imposta mill-attur gabel 1-1 ta’
April, 1939, fil-lokazzjoni tal-fond de quo u jekk hijiex kon-
dizzjoni li solitu tigi mposta, jibga’ dejjem li l-attur, meta kera
lill-konvenut, biddel il-kondizzjonijiet tal-kirja minghajr I-aw-
torizzazzjoni tal-Bord tal-Kera, haga li ma setax jaghmel, bhal
ma setax jimponi li l-ispejjez ikunu koltha a karigu tal-kon-
venut komprizi dawk imposti mill-awtoritid sanitarja. Ta' min
josserva wkoll illi skond il-paragrafu 6 tal-artikolu 8 tal-Aut
Nru. 11 tal-1949 {Housing Act) meta bhal kaZ preZenti, is-sid
ikun gie kostrett jirrikonoxxi I-persuna li tkun tinsab fil-post
in wirth ta’ requisition order, jitgies i jkun sar kuntratt 1a’ lo-
kazzjoni taht il-kondizzjonijiet soliti #i jistabbilixxi 1-Bord tal-
Kera u ghal Zmien tlitt xhur. Ghalhekk, meta I-konvenut gie
rikonoxxut mitl-atur kien hemm operativa s-sentenza tal-Bord
tal-Kera tal-5 ta’ Ottubru, 1958, u l-attur ma setax jitbieghed
minnha. Huwa maghruf ifli kwalunkwe ftehim mhux san-
zjonat mill-Bord huwa null. Ghalhekk dina 1-kondizzjoni h
jippretendi k-attur 1i giet imposta dwar 1-uzu tal-bejt ma kenitx
valida u kwindi l-attur biex jinsisti fugha jrid gabel ikollu I-
permess tal-Bord. Ma jistax jigi eskluz li 1-Bord jara r-ragjo-
nevolezza tal-pretenzjoni ta’ l-attur u li anki jista’ jissanzjona
d-diviet minghajr ma jnagqgas il-kera flissat, imma jibga' dej-
jem illi dina l-kondizzjoni mhijiex inkluza fost il-pattijiet tal-
msemmija deéizjoni u li fil-fayy tirrestringi -kumditajiet loka-
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ti lil)-konvenut;

Tikkunsidra fuq it-tieni talba biex il-konvenut ikun ik-
kundannat inehhi l-kamra li bena fil-bitha tal-fond de quo u
tibdil iehor minghajr il-kunsens ta’ l-attur, illi mill-perizja
ordnata mill-Qorti rritulta illi -kwistjoni bejn il-partijiet tir-
rigwarda biss il-kostruzzjoni ta’ l-ambjent k jigi immedjata-
ment wara l-logga 1a’ I-istess fond u mill-perit immarkat fug
il-pjant a fol: 187 bl-ittri A, B, C, D. Il-fond de quo jikkonsis-
ti fkamra b’bieb u tiega ghat-trig, f'’kamra oNhra warajha,
flogga wara din }-ahhar kamra u fl-ambjent in  kwistjoni i
minnu tidhol £'W.C. li jinsab fuq il-lemin tal-logga u f'bitha
wara. I-konvenut jammetti li dana }-ambjent sar minnu, perd
jsostni illi meta dahal huwa fil-post l-art okkupata minn dana
l-ambjent kienet ukoll imsaqfa bil-landi fuq serratizzi u huwa
ghamel alterazzjonijiet fis-gens ii ghamel sagaf Dbis-siment,
ghamel filata bricks u pogga fughom is-serratizzi li servew
bhah frame biex jaghlqu l-ambjent bil-hgieg. Skont ir-relaz-

zjoni peritali jidher li huwa efatt dak li ddikjarat l-konvenut,
éjo%, fi I-art okkupata mill-ambjent in kwistjoni kienet gabel
ma dahal fil-post il-konvenut ukoll imsagfa, sia ghaliex ghadu
jidher il-post fejn kien imwahhal vertikalment serratizz i kien
iservi ta’ support ghas-saqaf bil-landi, sia ghaliex il-paviment
li huwa miksi bis-siment ta' kulur ahmar skur ghadu kif kien
qabel, &joé, differenti sewwa minn dak tal-logga u tal-bitha }i
qeghdin f’kull naha tieghu. Dan l-ambjent kif irrelata 1-perit
huwa kontra J-ligi sanitarja ghaliex inaqgqas id-dawl tal-kamra
li tigi gabel il-dogga u ma jhallix dawi u arja diretta lill-loga
u lid-W.C. skond kif trid il-ligi sanitarja. Biex il-post jikkon-
forma mal-ligi sanitarja dan l-ambjent irid jigi mnehhi u ri-
prestinat f'parti mill-bitha kif kien originarjament; is-sagaf
bil-landi li kien hemm meta dahal il-konvenut kien similment
kontra 1-ligi sanitarja.

B Qor: fu i prov prodod b sditat i da -
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xoghol sar minghajr permess tas-sid.
OMISSIS;

Jidher li wara Ji l-attur ta’ l-permess lill-konvenui rega’
bdielu u pprova jerga’ lura u beda jagla i-kwistjoni tal-per-
mess, Naga li missu kien jaf mill-ewwel }i ]-awtorith sanitarja
ma kenitx gejra taghti.

Fit-trattazzjoni orali d-difensur tal-konvenut irrileva illi
skond il-gurisprudenza prevalenti gie rikonoxxut lill-inkwitin
id-dritt 1i jaghmel alterazzjonijiet anke strutturali matul il-lo-
kazzjoni salvo l-obbligu tieghu li jerga’ jaghmel kollox kif kien
fit-terminu tal-lokazzjoni, u ghal dan, id-difensur ta’ I-attus
irrisponda illi din il-gurisprudenza Zgur li ma tapplikax ghall-
ka meta tkun saret xi haga kontra 1-ligi kif huwa I-kai pre-
tenti. Imma hawn ta’ min jirrileva illi l-kawsali hija i saru
xoghlijiet minghajr il-permesa tas-sid u mhux ghaliex saru
kontra 1-ligi: kwindi l-osservazzjoni tieghu ma tapplikax ghah-
kad, salvo kwalunkwe dritt iehor lilu spettanti si et quatenus.

Ghat dawn il-motivi tiddeéiedi billi ti¢had it-talba ta’ J-at-
wr: l-ispejjes ta’ i-ewwel dedizjoni ta' dina }-Qorti 1al-21 ta’
April, 1961, flimkien ma dawk tal-perizja kalligrafika tant prin-
tipali kemm adéessorji jithallsu mill-konvenut, il-kumplament
iibgghu bla taxxa.



