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Mary armla ta' Albert Micallef Eynaud et

Lokazzjoni — Xoljiment tw' — Oggett lokat — Distrurzjoni ta’

Metg dar issofri hsara bhala konsegwenza ta’ ka2 u biexr tissewwa
fkun hemm bionn li tiggarref kompletament ma jkunz hemm
lok ghazx-zoliiment tal-lokazzfon{ ta’ dik id-dar gabel ma din
attwalment tiggarraf. Biex jisia’ jkun hemm iz-rolfiment tal-
lokazzjoni finhiieg li jkun hemm l-impossibilita tal-godiment

tal-oggett iokat.

I-Qorti, rat l-att taé-éitazzjoni quddiem il-Qorti tal-Kum-
meré¢ tal-Maesta Taghha r-Regina ii bih l-atturi wara [i ppre-
mettew li l-awturi tal-konvenuti kienu jikru !-fond (mahzen)
fin-numru tnejn u tmenin (82} Fishermen Street, Marsa i
jifforma parti mill-korp tal-bini kantuniera ma’ Timber Whart,
u li dana I-fond @ l-korp ta’ bini kollu sofra danni.kbar bl-
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ghemil tal-ahhar gwerra, liema danni jestendu fl-istrutiuri
koilha ta’ dana l-mah2en u kompriZi i-pedamenti li jridu jsiru
wm.il-gdid, u li dana I-istat ta’ affarijiet huwa equiparabili ghall-
Jistruzzjoni totali tal-fond u ghalhekk il-wiehed jew l-obir
mil-partifiet jistghu jitolbu i l-lokazzjoni tigi dikjarata xjolta
“ingo fure” talbu 1 — wara li tigi moghtija kull dikjarazzjoni
woiessarja u mehud kwalunkwe provvediment opporiun, y
zrevia d-dikjarazzjoni li I-fond (mahien) numru 82, Fisher-
=en Street, Marsa huwa talment danneggjat {i netessarjament
ikoliu jigi demolit ghal kollex u 1i dana huwa dovut ghali-
shemil ma’ tul l-ahhar gwerra — dika 1-Qorti tiddeéiedi ¥ kull
~onntratt ta' lokazzjoni ga efistenti bejn l-instanti u )-konve-
auti ghandhom jigu konsidrati xjolt “ipso jure”. Bir-riserva
13 kull azzjoni ohra kompetenti, Bl-ispejjez. '

Rat in-nota tal-eééezzjonijiet tal-konvenuti 1i biha qalu i
i1t ix-xorta apparenti 12’ dina £-ditazzjoni tinsab maskerata
istanza i hi ta’ kompetenza tal-Bord li jirregela I-kera: infatti
-1 ordinarja éivili tikkontempla li 1-fond actu distrutt in toto
. ma tikkontemplax il-kaz bha! dak predenwi ii Bh il-fond ma
ixunx actn distrutt in toto (difatti dejjem baga’' jigl u qed jigi
we2at), imma sejjer jigi demolit mill-isteas atturi biex jaghmiu
aak ix~-xoghlijiet strutturali li jkoilhem f'mohhhem, Ghal-
sekk dina l-istanza larvata ma tinkwadrax rubha f8-ipotesi
kxontemplata mil-ligi Civili u tammonta ghall-istanza ta' rnp-
resa tal-pussess ta’ fond imbhabba xoghlijiet strutturali. Kon-
segwentement )-istanza ghandha tigi respinta mhabba caren-
za di azione quddiem it-tribunali ordinarji taht il-ligi ordinarja.
Lanqaa ma tista' dika [-Qorti tiehu konjizzjoni tal-metitu tal-
azzjoni bhal ma verament hi, &loé ripresa ta’' pussess ghall-
esekuzzjoni ta’ xoghlijiet strutturali ghaliex azzgnm aimili tik-
xompeti lill-Bord 1al-Kera;

Rat id-digriet tal-10 ta’ Gunju, 18635 )i bih gie nominat
Perit Tekniku biex jirrelata fug l-istat attwali tal-fond imsem-
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mi fid-¢itazzjoni, konsidrat wahdy U b'riferenza ghall-ﬁ’(okk |
2’ bimi )i minnu hu parti u, ﬂ!-kat Y jrid isir xi. xogho! ta’
tiswija/rikostruzzjoni fil-fond Btess jew ﬂl—blokk bim““’hfd
jinfluwixxi fuq i-istat attwali tal-fond u jistaX’ inir, b"mod %
fond in kwistjoni ma jitmiax jew ma jigix wulment demoht
u hiex jaghmel kull osservazzjoni li ghandha x'taqaam ma)-
ket

, Rat ir-relazzjoni peritali prezentata fil-11 @’ Frar, 1966
u mahiufa fi-4 ta’ Marzu, 1968, kif ukoH rl-verball tal—aééess:
mizmuma mill-Perit;

Rat is-sentenza ta’ dik il-Qorti tad-19 ta’ Awwissu, 1966
ii biha éahdet I-eéCezzjoni tal-inkompetenza sollevata mill-
konvenuti, bi-ispejjez kontra 1aghhom, iddikjarat li }-fond hu
talment danneggiat b'effetti tal-gwerra 1i biex jizssewwew sew
hemm lok ghad-demolizzjoni totali tieghu Nalli jigi rikostruwit
bi-igspejjez ta’ dina d-dikjarazzjoni kontra j-atturi stess hitli, fi¢-
¢irkostanzi, izjed geghda ssir fl-interess taghhom mili ghall-
fini ta’ dina l-kawza u wkoll kieku isegwu l-ekity fat-tatha %
ghalhekk id-dikjarazzjoni hi preordinata i ser tigi mithuda, ir-
rizultat ikun i-istess, u ¢ahdet it-talba ghad-dikjarazzjoni § i-
Jokazzjoni spiééat “ipso iure” mhabba d-danni kif dikjarati, bi-
ispejjez kontra l-atturi, salv favur dana kull dritt iehor, jekk u
skond il-ligi, wara It kkunsidrat:~—

Omissis.

Rat in-nota tal-appell tal-atturi u l-petizzjoni taghhom i
biha talbu illi dik is-sentenza tigi riformata billi jigi revokat
il-kap 1al-iapejjez detiz kantca taghhom relattivament ghad-
dikjarazzjoni li !-fond imsemmi fl-atti jinsab taiment danneg-
gjat li biex jissewwa hemm lok ghad-demolizzjoni totali tie-
ghu u jigi minflok deéiz i dawn Ii spejjez ghandhom jigu sop-
portati mill-konvenusi u billi )-istess sentenza tigi revokata :n
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Lwanty Suhdet it-talby ghad-dikjarazzjoni ¥ l-lokazzjoni tai-
fond numru 82, Fishermen Street, Marsa ghandha tigi xjolta
“ingo iure’”’ mhabba d-danni kif dikjarati bl-ispejjez kontra I-
‘stanti u jigi dediz a tenur tud-domandi fi¢-¢itazzjoni bl-ispeijez
wontra l-konvenuti

Rat ir-risposta tal-konvenuli }i bih qalu )i s-sentenza ap-
neiista hija gusta u timmerita konferma bl-ispejjez tag-Zewg
-=rapgzi kontra if-atturi appelianti.

Rat l-atti koliha tal-kawza, semnghet it-trattazzjoni v kkun-
aidral -

Uli l-aggravii tal-appellanti jirrigwardaw il-ka@ tal-ispej-
2%, relattivament ghad-dikjarazzjoni mitluba fié-¢itazzioni u
3-3ahda tad-domanda dwar I-applikabilith tal-artikoly 1660 tai-
K~diti Civili ghall-kaz in ezami, Dan l-artikolu jaghme] appli-
<azzioni partikolari tat-teorija tar-riskji u fil-ka% ta' feriment
-otali, interitus, tal-haga mikrija, jipproklama x-xoljiment tal-
‘okazzioni “ipso iure”. Dak 1i hu fondamentali f'din il-materja
zNall-Anijier tal-a¢dertament tal-perdita totali hi l-impossibilita
si-godiment, Fid-distruzzjoni i ma tolqotx l-interezza mater.
+1'i tai-Naga imma fejn ir-residwu ma jkunx jista' jservi izjed
zhall-ugu previst mitl-kuntratt, kif ukoll fejn imhabbua I-per-
ia guridika tal-huga (mid-dotirina  assimilata ghali-perdita
materiah) ii-konduttur 1kun fl-impessibilitha li jgawdi )-immob-
=it jew 1} juzah skond id-deslinazzjoni tieghu id-dottrina irrav-
wizat ugwalment perdita totali. li-konéett centrali f'din  il-
=aterja hu bié-éar il godiment tal-haga jew pjuttost )-impos-
1.%ilitd tieghu, u verament oggett tal-lokazzjoni mhix, il-haga

ilii fejn hemm periment tetuli mhabba kaz forluwitu r-
wsoiuzzjont tal-lokazzjomi topera, kif jiddispeni cspressament
-‘msemmi artikolu, "ipso iure” u ¢ioé minghajr bionn ta’ pro-
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nunzia gudizzjaria. Il-kuntrats jigi mahlul “di diritto” so mill-
mument gtess ki jkun sac il-periment, u min Jsk il-mumem
stass il-lokatur u l-kondutiur m'ghandhomx itjed obbligi. T-
mument tad-disiruzzjoni, li hu dak ukoli tat-terminazzjoni tal-
kuntratt, jikkostitwixxi l-punt fiss I ghalih ghandhom jigu
riferiti 1-effetti koliha tax-xoljiment tal-kuntratt.

i fdan il-kaz il-kwisijoni koltha, salv dak li ser jinghad
dwar l-aggraviu relattiv ghajl-kap \al-ispejjez, hi jekk hemmx,
in konsegwenza taf-kaz fortwiwi, periment totali tal-fond lo-
kat. Pewtaty mxi-konéett dominanti tai-godiment tal-haga u I-
uzu taghha skond id-distinazzjoni prevista mill-kuntrau, din
il-kwistjoni ma usiax fil-kag prezenti tigi dedia affermattiva-
ment fis-sens §i kien hemm jew hemm periment totali. Ii-fond
tokat ghadu wiegaf u, ghall-avolja ghaddew akiar min ghox-
rin sena minn meta spiédal il-gwerra {l-inéident &t pprovoka
i-istat attwali al-fond gara fil-gwerra hhiala effett taghha) hu
ghadu jista’ jigi wiat skond id-destinazzjoni tieghu u gawdut.
n fil-fatt qieghed jigi hekk uzat u gawdut, lill-kera ghal daz-
imien regolarment imhallas u, aimenu sa kemm bdiet il-kaw-
ta, a¢detiat. Taasew illi, kif 1-atturi irrilevaw, il-fond, i kico
sofra xi hsara tal-gwerra, jirrizulta li jeliied i jigi demolii u
rikostruwit totaiment b'mod li fis-sottomissjoni tal-atturi. ii-
germ tad-distruzzjoni totali ga kien insitu fih sa min meta kien
sofra dik il-Nsara. Imma jibga’ I-fatt mhux kontrastat ili ghadu
94 issa stess iservi ghall-uzu previst mill-kuntratt u gawdut
mill-kondutturi. IIli ma jidhirx illi J-atturi geghdin jippretendu
N l-allegula distruzzjoni totali suret fl-mument stess i ntlagai
il-fond fil-gwerra. Kieku kien hekk, it-terminazzjoni tal-kun-
tratt skond il-prinéipji superjorment Zvoli kienet tkun avvery!
ruftha f'dak i-istess mument u minn dak l-istess mument kie-
nu jitterminaw i-obbligi tal-partijiet Sl-kuntrait. Jekk l-anur
qeghdin jippretendu, kif donnu jidher mill-penultimu para-
grafu tan-nots taghhom tal-osservazzjonijiet, li l-periment te-
tali gura meta instab i hi mehtiega d-demolizzjoni, ghandu
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inghad li l-addertament ta’ periment totali ghandu fi-fehma
tal-Qorti jkun relatat ma kriterju oggettiv 8s-sens li jekk hemm
periment totali dan ikun hemm bhala fatt indipendentement
mill-apprezzament relattiv, adegwat jew meno, tal-parti. Jekk
imbaghad l-atturi qeghdin jippretendu, kif jidher mill-penul-
mu paragrafu tal-petizzjoni taghhom tal-appell, li x-xoljiment
i diritto” tal-iokazzjoni ghandu jopera miil-eventwali dikja-
razzjoni gudizzjarja ta' ekwipollenza bejn l-istat ta’ fatt attwali
2 Jemolizzjoni tal-fond, l-argument jipprefenta ruhu faladi
ghax fi-ipotesi ial-artikolu 1660 fuq imsemmi, li hi l-ipotesi
nvoiuta mill-atturi appeilanti, ix-xoljiment jopera 'di diritto'’ u
zhalhekk, kif jidher pacifiku fid-dottrina, minghaijr il-htiega ta’
oronunzjament gudizziariu u ghalthekk hu, apparti konsideraz-
zjonijiet ohra, illogiku li x-xoljiment jibda jopera propriu min
dikjarazzjoni gudizzjarja li hi biss purament formali u ma tis-
:ax topera hi stess ix-xoljiment billi x-xoljiment jopera “di di-
rito”’ mill-mument stess li I-haga tkun effettivament giet meg-
ruda ghal koliox (Ricci, Diritto Civile, Vol, VIII, pag. 223, pa-
rz. 122; Digesto Italtun, Vol XIV, pag. 1111, para. 174}.

i l-aturi ghamiu assenjament fuq is-sentenza ta’' din
-Qorti tat-13 ta’ Marzu, 1964 fl-ismijiet “Muscat et vs Dr.
Fenech noe”. Perd hu éar minn dik is-sentenza, rettament
valiata, illi I-peniment totali tal-fond in kwistjoni (li kellu jig
demoiit kolthu mhabba li nstab vizzju fatenti wara 1i giet ripa-
rata i-Nsara tal-gwerra apparenti) avvera ruliu meta gie effet-
nvament demolit il-fond u de! resto anki fi-istess éitazzjoni re-
1attiva d-dikjarazzjoni tar-risoluzzjoni tal-lokazzjoni giet mit-
‘uba b'effett mili-istess demelizzjoni. Dun fil-kai prezenti
ghadu ma gerax. F'dan ir-rigward l-atturi appiljaw rulthom
Zhall-argument tal-ekonomija tal-gudizzju imma, nonostanti

" t.meriti ta’ dan il-prinéipju in linea generali, dan ma jistax jigi
applikat b’'mod li jipprevjeni l-istat ta' fatt nedessarju bRhala
ba#l guridika tal-azzjoni. Fil-mument attwali relattivament
-ghall-fond in kwistjoni ma jistax fil-fehma tal-Qorti jinghad
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li kien hemm jew hemm periment totali tai-fond.

Illi dwar l-aggraviu relattiv ghall-kap tal-ispejies id-dikja-
razzjoni mitluba mili-atturi kienet preordinata ghat-talba prin-
dipali u setghet tkun utili biss, fil-kawza preZenti, ghall-finijiet
tad-domanda prinéipali, li maghbha hi biex wiehed jghid hekk
kompenetrata, u ladarba din giet mi¢huda bi-izpejiet kontes i-
atturi, m'hemm ebda raguni fil-fehma tal-Qorti ghaliex is-sok-
kombenti iha m'ghandhomx jissopportaw anki l-ispejjet relat-
tivi ghal dik id-dikjarazzjoni, u hi fuqg din il-baki ili din jl-
Qarti tagbel mal-konkiuzjoni raggunta mill-ewwel Onorabbii
Qorti fuq dan il-punt,

Ghall-motivi premessi din i1-Qorti tiddediedi billi tithad
~ -appell u tikkonferma s-sentenza appeliata bl-ispejjet kontra
l-appellanti.




