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Bord tal-Keea — Sgumbrainent — Uzu Patwit — Jdu divers
— Hanut — Tibdil ta' destinazzjoni.

Meta fil-knniratt ral-kiri ma jkunr gie stipulgt uée partikotar: -,
fond ikuwn inkera generikament bhala henut b'mod U jkun g
mholll fil-fakolta tai-kerref il-gvern jew gemer! ta' npooz: . -
fisia’ jaghmel fil-fond minn &mien ghall-tehor, ma fbiddils ...
destingzzjoni tal-fond b'mod ! finkerr! fis-sanzionisiet fc’ -
spediali tal-Kera jekk ibiddel il-genera ta' negoziu phal-ifen,
I-fond kien gle minnu adibil,

I1-Qorti, rat it-talba tar-rikorrent quddiem il-Bord li Jirre-
zoiu |-Kera biex jiehu lura &-zewg fondi mnifdin grocery shop
no. 88 Saint George's Road u |- bulcher shop No. 1 Saint An-
drew's Street, F'San Giljan, mikrija b'kera uniku lill-intiman,
billi dana bidde) id-destinazzjoni 1a’ wiehed mill-fondi, u éeda
-fondi lil haddiehor;

Rat id-decitjoni ' dak i-Bord tal-20 ta’ Lulju, 1967 .
biha laga' t-talba tar-rikorrent fuq il-kawzali biss tal-kambja-
ment tad-destinazzjoni 1al-fond, u rrespingiha fuq il-motiv
tat-ceasjont u ta lill-intimat xshrejn 2mien biex jilgombra -
fond. L-ispejjed jibgghu minghajr taxxa — wara i kkunsid.

Pl —

Illi  kwanw ghali-kawsgali iili I-intimat éeda l-fondi lil
Naddiehor, mill-provi ma jirrigulta li kien hemm ebda éessjoni
jew sullokazzjoni, kull ma jirrizulta hu illi }-fond gie mmexx
minn neputi tal-intimat bhala impjegat tieghu, u li ghal fertu
tmien il-hanut tai-laham kien gestit mit-tifel tal-intimat, li kien
ibomm huwa l-profitti, idda kien arrangament familjari min-
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ghajr ma kien jimporta ebda ¢essjoni ' inkwilimt;

1l kwantu ghall-uu divers ii-favi ma humiex in kontes-
tazzjoni. I-fond in kwistjoni, 1i hu fond uniku mikri b'lokazzjo-
ni wahda, hu sitwat f'kantuniera u ghandu bieb fuq St. An-
drew's Road u bieb iehor fug St. George's Road. Originalment
dan il-fond kien gie mikri lill-intimat bhala grocery shop. In
segwitu l-ambjent li ghandu l-bieb fuq St. Andrew’s Road gie
mifiuh bhala butcher's shep, miil-intimat minghajr il-prevju
konsens tas-sid, perd dana aétetta dan il-fatt, anzi irratifikaf
espressament billi, kif xehed l-intimat, in vista ta’ duna s-si¢
ghollielu Zewg liri fil-kera. Dan il-hanut tal-laham dam jigi
gestit mill-1947 sa ¢irka tliet snin ile, meta t-tifel tal-intimat
felul Nunut tul-laham f'pest iehor, u dan il-Nanut ma bagax
jigi gestit, il-licenzju reiativa giet rinunejuta f1-31 ta’ Dicem-
bru, 1964, u dan l-ambjent rega’ qed jigi uzat bhala store ghall-
grocery shop, kif kien jigi w2al originalment meta hdiet il-
lokazzjoni;

1l1i I-kontestazzjoni bejn il-partijiet u dak 4 jrid jigi ezami-
nat huma tnejn: jekk dawn il-faiti jummontawx ghall-uzv
divers tal-fond minn dak 1i ghalih gie mikri, u £'kaz affermat-
tiv jekk ir-rikorrent akkonsenlix taéitamsent ghal dana u b'hekk
irrinunzja ghad-drivt Ii jipprevalixxi ruhu mid-dritt i inih «-
higi li jirriprendi }-fond.

Iili ¢ertament il-ftehim originak kien fis-sens li 1-fond
kellu jigi wiat ghall-iskop i qed jigi wZat attwaiment. Iida
meta l-intimat ikkonverta parti mill-fond f'hanut tal-laham, «
g-8id, sija pure ex post facto, approva din il-konversjoni u sar
ftehim Ii i-kera keliu joghia b'£2 ghal din l-approvazzjoni, sus
frehim gdid fuq l-uzu tal-fond li ghaihekk kellu jintuZa sija
bhala hanut ta’ grocery kemm bhala hanut tal-laham, b'entra-
ta separata, ghalkemm il-fond baga’ dejjem wiehed mikri b'le-
kazzjoni unika. In segwilu ta’' dan il-ftehim gdid dun il-Bord
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iffissu I-kera tal-fond ghal dik i tithallas attwalment, u ghal-
hekk din il-kera giet stabbilita fuq l-uu i Al-fatt kien qed isir
mill-fond, ¢iod dan l-utu doppju. Din id-deéidjoni tal-Bopy
talvola issupplit ghal kwalunkwe difett li seta’ kien hemm
meta sar il-ftehim bejn il-partijiet, billi kwalunkwe tibdil ).
xondizzjonijiet tal-lokazzjoni jrid jigi approvat mill-Bord. Ghai-
hekk l-uiy konvenut wara dik is-semenza igur li kellu jkun
dan l-uiu doppju;

It ma hux konteatat, kif intgal illi minn (el snin 'il hawn
sin il-parti tal-fond ma hix qieghda tigi wiata aktar bhala
nanut tal-laham, u ged jigi wiat bhala store:

Lili kif gie deéid mill-Onorabbili Qorti tal-Appell f1-25 o'
Mejju 1981 in re “Farrugia va Vella” hi gurisprudenza illi 1-
‘12 divers ta' parti biss ta’ fond igib kambjament 1a° destinaz-
zjoni tal-fond kollu, basta ma jkunx kambjament parzjali kom-
plementarju tad-destinazzjoni miftehma. Issa hu evidenti il
l-uzu bhala siore ghall-groeery ma jista' b'ebda mod jigi kon-
siderat bhala kumplementarju ghal dak tal-hanat tal-laham.

Ol kwantu ghall-kwistjoni tal-akkjexxenza tar-rikorrent,
gl ritevat illi biex is-aid pddekadi mid-dritt tieghu jridu firei-
sultaw Zewg elementi, ¢iceé )i jkun jirridulta konkludentement
idli huwa jkoll x-xjenza ta’ dan l-uiu, u li huwa jkun gieb
rufiu b'mod illi 1-kondotta tieghu tkun inkompatibbli mal-in-
tenzjon: I jtomm id-dritt li ghalih jigi ailegat i rrinunzja.

Tih I-imtimmal xehed illi lir-rikorrent gatt ma qallu xejn [
hien ghalaqg il-hanut tul-laham. Il-provi koliha juru ilh r-rikor-
rent sar jaf ki [-hanut ma bagax jintugy ghall-bejgh (al-laham
retentement, mhux gabel Ouubru tal-1968. Ir-rikors gie pre-
Zentat fit-3 ta’ Dicembru, 1986 u ma jirriZultax ilh huwa gha-
mel xi ait b seta’ jammoenta ghall-akkjexxenza ghal dan il- fart.
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Rat ir-rikors li bih I-imsemmi Carmelo Bonello appeita
minn dik id-dedizjont u talab li tigi revokata u t-talba tal-ap-
pellati Micailef tigi mi¢huda bl-iapejjet tai-tewg istanzi. .

Rat ir-risposta tal-appeliati }i galu illi d-dedizjoni appel-
jata hi gusta u tisthoqq konferma bi-ispejje

Rat f-atti keifha tul-kawta semghet it-trattzzzjoni u kkun-
sidra ~— '

It-tatba tal-appe!lati quddiem i-Bord kienet batata fuq
zewg kawialijiet, éioé (1) tibdil tad-destinz=7joni tal-fond, u
(2) ¢easjoni tal-fond lil haddiehor.

Bid-dediZjoni appellata, il-Bord ¢ahad it-falba in kwantu
kienet ibbaZata fuq it-tieni kawal, u minn .k l-parti tad-
deéizjoni tal-Bord ma sar ebda appell u ghaihekk dik il-kwis-
tjoni m'hijiex quddiem din i-Qorti.

Izda i-Bord laqa’ t-talba tal-appellati in kwuntu kienet ib-
bazata fuq il-kawzali ta’ tibdi] ta’ Jestinazzjoni u Y-appel] jir-
rigwarda biss din il-parti tad-dediziomi tal-Bord.

Fil-fehma ta’ din i1-Qorti [-konkiuzioni sfavorevol ghail-
appellant i fha wasal il-Bord ma tisiax tigi sostnuta u J-ap-
pe!l ghandu jigi milqugh.

Ghalkemm fic-rikors 1a)-appellati quddiem il-Bord jinghad
illi si tratta ta’ Zewd fondi mikrija lil-appeliant, wiched 'gro-
cery shop' u l-iehor ‘Butcher’s shop’, mikrija b'kirja unika, fil-
verita si tratta 12’ fond wiehed, sitwat f'kuntunicra, li ghandu
kamra b'bieb Nru. 69, St. George's Roud u kamra ohra komu-
nikata b'bied Nru. 1 St. Andrew’s Rouad, San Giljan. T-kirj
unika tikkomprendi I-fond kollu,



384 APPELLI CIVILI

Jirrizulta mill-provi ilk, meta saret il-kirja mill-awtur o).
appeliati lill-appellant, fuqg tletin sena ilu, i-udu li ghalih j)
fond kellu jaervi kien dak ta’ hanut, i4da ma giex miftichem
Y'ebda mod x'generu (2’ Ranut kellu jkun. Dan xehdy l-appel-
lant u mhemm assolutament fil-proéess ebda prova da part
tal-appeliati li wri -kuntrarju. L-ugu kummeréjali i ghaihekk,
keliu jsir mifi-fond (fond mibni gdid u mikri “bare”) ghandy
jitgies 1i gie mhoili fil-fakolta tal-kerrej, bi-unika limitazzjoni
{li, s'inlendi, ghandha titgqies imphéitd) M ma jsirx xi uzy
kontra I-ligi jew xi uZu talment anormali li wiehed jista' rago-
nevolment jeskludi li sata’ kien fil-kontemplazzioni tal-parii-
jiet (ara. ghall-analogija App. Civ. “Galea vs Muscat” 10 1
Frar, 1967).

Li-appellat, fil-fatt rama I-fead u fetah fh hamun  1al-
meréa u Z-zewgt ikmamar kienu iservy ghal dak in-negozja,
:alvolta. kamra wahda bhala I-hanut veru u proprju mnejn isic
il-beigh, u i-ohra bhala ‘stere’ inservienti ghalih. Itda ghall-
Nabta tal1947 l-appellant, biex ikabbur in-negozju tieghu w.
kif jidher, biex b'xi mod izomm utilment okkupat ldl-ibnu u
lin-neputi, beda juzu l-kamra bil-bieb £'St. Andrew's Roud
bhala hanut tal-laham u baga’ hekk juZaha 221-1984, Dana
sar fl-egercizzju tal-fakoltd ta’ uzu tal-fond i l-appellant kellu
kif fuq intqal, minghajr ebda ftehim mas-sid. Fi kwalunkwe
kaz, is-gid h sar jaf b'dak l-uzu gdid 1w’ parti mill-fond ma
gangal l-ebda kwistjomi. Mix-xhieda tal-istess appellat jidher
illi I-hanut tal-labam ma kienx jinzamm, bhala hanut tal-gro-
cer, miftull il-gurnata kottha izda kien aktarx jinZamm magh-
jug. L-appelist qal hekk: ‘Minn dejjern kont nara i-bieb tai-
hanut maghlug hlief okkazjonalment fil-hin tal-bejgh'”. Dan
juri, fil-fehma tal-Qorti illi, fil-kompless tan-negozju kollu
eterditat fli-fond mill-appellant, in-negozju tal-laham ketlu
importanza sekondarja: In-negozju prinéipali baga’ dejjem dak
1al-meréa,
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Appuntu ghaliex din il-kamra ma kienitx toffri kumdita
hiziejjed ghali-eferéizzju tal-laham, l-appellant deherlu li ma
kellux ikompli juzaha ghal dak l-iskop u fil-1984, kif intqal,
hu ma kompliex jutaha ghal dak I-iskop u raga’ beda jutaha,
~ kif kien juzaha qabei bhala store ghan-negozju prinéipali tie-
ghu ta' grocer.

Ir-“tibdil ta' destinazzioni” tal-fond |l-appeliat jaghmiu
jikkonsisti fil-fatt illi l-hanut tal-laham gie diskontinwat. Il-
Bord laqa’ din it-tefi ghaliex irritjena illi meta l-appellant beda
jua l-kamra bhala hanut tal-laham “sar ftehim gdid fuq l-uzu
tal-fond li ghalhekk kellu jintuza sija bhala hanut ta’ grocery
kemm bhala hanut tal-laham b'entrata separata, ghalkemm ii-
fond baga' dejjem wiehed b'lokazzjoni unika.”

Din il-Qorti, konformement ghall-gurisprudenza taghha,
izsa konsistenti u enfatiku ghal bosia snin, ma tistax tagbel
ma dik il-konkluzjoni. Intqal wisq drabi iili meta fil-kuntratt
tal-kiri ma jkunx gie stipulat uzu partikolari u fond ikun inkera
generikament bhala hanut b'mod li jkun gie mholli fil-fakolta
tal-kerrej il-generu jew Fenerila’ negozju li jista’ jaghme] fil-
fond minn Zmien ghal ieRor, “ikun inekwu u illegali li jinghad
bhala norma li jkun hemm Litsdil ta’ degtinazzjoni tal-fond sem-
plicement ghaliex il-kerrej |i jbigh diversi oggetli jew jaght
diversi servizji fil-hanwt mikei liln, ibiddel minn zmien ghal
iehor |-inportanza relativa tad-diversi oggetti jew servizzi, jew
inagqas jew izid oggett jew servizz iehor skond it-tibdil u I-
ezigenzi tan-negozju ghall-ahjar utilitd tieghu tal-fond stess”
(Mifsud vs Debono” App. Civ. 30 ta’ Marzu, 1862, ara wkoll
Mejlag ve Cremona” App. Civ. 19 ta’ Mejju 1958). Biex jigi
adattat ghal dan il-ka il-kliem li uzat din il-Qorti fis-sentenza
hawn l-ahhar imsemmija: “l-argoment illi i-appellant kellu 1-
obbligu — taht piena li jitlef il-kiri — li jibga’ bilfors juza
parti miil-fond bhala Banut tal-laham unikament ghaliex hn
fil-futt ghamel xi 2mien jaghmel duk 1-wviu huwa fié-¢irkostan-
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zi petizzjoni ta' prinéipju.” Jghodd ukoll ghal ka2 prefenti dak
i din il-Qorti galet fil-kawza “Zahra vs Galea” {App, Giv. 8
ta' Jannar, 1985) dioe illi: “Jekk skond il-lokazzjoni l-appel-
lant kellu...l-fakoltd u l-liberta li jaghmel mill-fond l-ugy |;
jtid jew ikollu bzonn (dejjem bhala danut), is-semplidi ‘siay
i’ fut' ta’ uiu determinat i Zmien partikolari, ma jistax jit-
qies li minnu nnifsu ikkristallizza legaiment dak l-uy ghal
Jejjem bhala patt u kondizzjoni gdida tal-kuntratt bY'mod iiii
minhabba fih biss, l-appellant gie inibit, taht il-kommunizzjo-
nijiet riservati ghal kaur tal-kuntratt, i jbiddel jew inagqgas }-
uzy li kien gieghed jaghmel.,” U fil-kawza “Consiglio vs Ca-
miileri” (App. Civ. 28 a’ Mejju, 1982) intqal illi “sakemm i)-
partijiet ma jkunux fiehmu fuq id-destinazzjoni tal-fond b'mod
I jigtabbikixxu destinazzjoni esklugiva ghall-finijiet tal-kirja n
A-¢irkostanzi ma jurux b'mod univoku li 1-uZu kellu jkun rig-
rreit ghal xi destinazzjoni partikelari, ma jistax jinghad N I-
mkwitin ikun marbut li juza l-fond ghal skop wiehed biss u
ma jkenx jista' jaghmel uzu divers minn dak i jkun beda
iaghmel: u meta hu hekk ma jistax ikun hemm ksur tal-obbii-
gazzjoni da parti tal-inkwilin, mewa fil-kors tal-lokazzjoni hu
ibiddel I-uzu kummeréjali i jkun ged jaghmel mill-fond f'uzu
kummeréjali iehor”. {Ara wkoll “Mifsud vs Debono” App. Giv.
28 ta’ Frar, 1962 u 30 t» Marzu, 1962, ga éitata u "Mamo vs
Cachia’® App. Civ. 1 1a’ Gunju, 1964).

l-appeliati perd jissottomettu ilii, fil-kaz preZenti, hemm
fattar pactikolari h jiddistingwi dan il-kaZz mili-ofrajn u  hu
determinanti favur it-tezi taghhom aééettata mull-Bord fid-
deéizioni appellata. Fil-15 ta’ Ottubru, 1958 huma ippresentaw
quddiem i}-Bord rikers li bih talbu awment tal-kera u f'dak ir-
rikors il-fond gie ndikat bhala “Zewg hwienet San Giljan”, 29
3t. George's Road u 1 St Andrew's Road u2ati rispettivament
bhala hanut tal-grotery u general stere, u hanut ghall-bejgh
tal-laham’” u -Bord akkorda l-awment u gholla l-kera minn
£18 ghal £28 fis-sena. B'dan il-mod, ighidp l-appelliati, i}-Bord
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“jgsanzjona” dak l-usu tal-fond u I-ftehim dwar dak I-ui'u',

Fil-fehma tal-Qorti dik id-detizjoni tal-Bord ma ghamlitx
hag'ohra hiief ikkonstatat faut dwar l-uzu li dak it-imien kien
gieghed isir mili-fond u li, bhala fatt, ma kienx in kwistjoni
bejn il-partijiet, Difatti hu veru illi, dak iz-Zmien ii- ‘ond _.ex
qed jintuza tant bhala “grocery and general store” kerara phala
“butcher's shop™ u l-appellati kienu ntitolati li jgibu dak il-
fatt il quddiem biex “in kensiderazzjoni tal-importanza li 1-
fondi kienu assumew minn meta giet sviluppata i2-2ona viéi-
na bil-bini ta’ Paceviile u ta’ l[-area madwar it-telegrafu, kif
ukoll il-kwalita 12’ negozju spiééyat fl-istess hwienet u l-po-
Zizzjoni ¢entrali taghhom’, il- Bord jughti awment, I2da la dak
ir-rikars lal-appeilati u langas id-deéizjoni 1al-Bord fughnm
nia ikkreaw ebda obbligi godda dwar l-uzu tal-fond hlief biss .
ifli i-appeliant ihallas il-kera awmentat: dan u Jak iss kien
i-iskop tar-rikors u l-oggett tal-kontroversja n rad-deéijoni
tal-Bord. Certament, il-fatt ilki aktar tard l-appellant ma bagax
jiggrestitixxi 1-hanut tal-laham ma jintitolahx 1i jhddisturba d-
dritt tal-appellati ghal dak 1)-kera awmentat li sar kwesit; idda
minn dan ma jsegwix. fil-fehma lal-Qorti, ifli -appellant kien
obbligat li jkompli dak \-uzu bhala pati jew kondizzjoni 1al-
kuntratt taht piena H, inkella, jitlef id-dritt tal-kiri tal-fond
koitu. Il-fond inkera ghak-uzu " hanut u hekk ghadu jigi
uat: il-hanut tal~Jabam fethu l.appeilant bla ma gie mfitiex
jew kien mehtieg, fié-éirkostanzi, il-kunsens tas-gid u sata’ ma
jitkomplix. Fi-gheluq 12’ dak il-hanut ma hemm ebda tibdil ta’
destinazzjoni jew ksur tal-ftehim — liema destinazzioni u fre-
him dwar xi ufu partikolari ma kien hemm qatt.

In vista tal-konkiuzjoni b'das il-mod raggunta mill-Qorti
m'hux il-kaz i 1igi wkoll diskussa }-kwistjoni 1-oBra wkoll trat-
tata fid-dedizjoni- appellata dwar meta l-appellaii saru jafu bl-
gheluq tal-hanut tal-lafham,
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GRal dawn il-mativi 1-Qorii tiddeéied] billi tilga’ l-appeil
tirrevoka d-dediZjoni appeilata u tiéhad it-talba tal-appelhu:
L-ispejjet ta' prim'istanza jibqghu kif regolati mill-Bord, 1-ia-
pejjed fa’ l-appell ibatuhom i-appellati,




