8 PRIM'AWLA
21 t' Frar, 1967
Tmhallef:
Onor, Edoardo Magri, LL.D,
Maria mart Michael Micallef et
versus

John QGales et

Lokazzjoni — Forma to’ — Skrittura Privata — Firma, nug-
s ta’ — Nullita th' — Uzufrattwarju — Eredi -— Interess —
Zgumbrament.

Meta sstr il-konselidazajoni hejn il-padrun dirett u utili i-lokaz-
zjoni li thun in corso ghandha tibga’ ssehh ghall-perijodu
taghha. F’dan il-kaz perd l-lekazzjoni kienet nulla ghaxr kie-
net ghall-erbgha snin u 1-iskrittura b'liema giet konkiuia mo
pietx firmata mill-inkwilin,

" II-Qorti, rar l-att tag-éitazzjoni i bih l-atturi — premessi
d-dikjarazzionijiet u moghtija l-provvedimenti opportuni; pre-
mess |i I-imsemmi Rocco Zammit, proprjetarju tal-fond num-
ru 12, Angel Street, Zebbug, b'testment unica charta tas-27 1a’
April, 1950, in atti Nutar Nicola Said (Dok. A) Ralla l-usu-
frutt generali tal-beni koitha tieghu li martu Carmela neé
Agius u innomina bhala unika eredi proprietarja assoluta tal-
assi ereditarju tieghu lil bintu l-attriéi Maria mart Michele
Micallef; u premess li \-imsemmija Carmela Zammit li igsopra-
veniei lil zewgha, fil-kwalita taghha ta’ usufruttwarja generali
tal-gid ta’ Zewgha, kriet {-imsemmi fond 12, Angel Street,
Zebbug, lill-konvenut John Galea ghal erba’ snin mill-1 ta’
Di¢embru, 1958, bi skrittura ta’ -istess jum perd geddet l-is-
tess skrittura minn sena ghal sena ghal tmien darbiet (Dok.
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B sa I}; u premess li dawn [-iskritturi mhumiex validi ghax
mhux iffirmati mill-konvenut Galea u wkoll ghax intisi biex
jiffrastornaw I-istess skop taghhom u biex jeludu d-drittijiet
tas-suddesauri ta' l-usufruttwarja i ghamlet il-kirja; u pre-
mess }i l-imsemmija usufruttwarja mietet f1-21 ta’ Mejju,
1966, u ohra ta' l-ewwel ta’ Gunju, 1966, l-atturi interpellaw
lill-konvenuti hiex jirritornawlha batta! -imsemmi fond num-
ra 12, Angel Street, Zebbug, in segwitu ghat-terminazzioni ta’
j-usufrutt tal~lokatri¢i u ghat-terminazzjoni ta’ l-usufrutt tal-
lokatriéi u ghat-tmiem tal-lokazzjoni in corso fil-mument tal-
mewt taghha; u premess li I-konvenut John Galea irresista
ghal din id-domanda u qed jivvanta drittijiet ta’ lokazzjoni fuq
il-fond de quo; — talbu illi premessa d-dikiarazzjoni tan-nui-
Jita ta’ I-iskeitturi ta' lokazzjoni ghar-ragunijiet fug imsemami-
ja — il-konvenut John Galea jig dikjarat i ged jiddetjeni i-
fond imsemmi minghajr titelu u  jigi kundannat jizgombra
mill-istess fond u jhallih battal favur l-atturi fi Zmien qasir a
perenterju §i tiffissalu 1-Qorti; bl-ispejjez inkluzi dawk tai-
zewg ittri ufficjali fuq imsemmija kontsa 1-konvenuti;

Rat id-dikjarazzjoni ta* I-atturi u n-nota tax-xhieda lagh-
hom;

Rat in-potas ia' l-eééezzjonijiet tal-konvenuti }i biha jghi-
du i¥i I-fatt li 1-konvenut John Galea ma iffirmax I-iskrittura
in kwistjoni ma jfissirx )i ged jiddetjeni I-fond in kwistjoni bla
titolu; il-konvenuti Paolina Agius u Joseph Galea m'ghand-
hom ebda interess fil-kawza in kwistjeni;

Rat id-dikjarazzjoni tal-konvenuti u nota tax-xhieda
taghhom;
E#aminat 1-atti koltha tal-kawza u d-dokumenti esibiti;

Semghet l-avukati, u rat in-nota tal-osservazzjonijiet tal-
atturi.
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Ikkunsidrat:

Li ma rrizultax mit-trattazzjoni orali tal-avukati tai-kon-
tendenti i hemm kentestazzjoni{ dwar i whud mill-fatti es-
posti fil--premessi taé-¢itazzjoni, u b'mod partikolari Il-kon-
iendenti jidher li jagblu fuq dawna )-gllegazzjonijiet:—

1) Li l-fond in kwistjoni gie mikri minn Carmela Zam-
mit, uiufruttwaria superstiti ta” 2ewgha Roeco Zammit, fifi-
konvenut John Gulea. ghall-erbgha snin mill-1 ta’ Dicembru,
1958, bi skrittura tal-istess jum, li giet imgedda bi skrittura oh-
ra minn sena ghal sena gha! tmien darbiet (fols. 8 sa 15).

2}  Li l-imsemmija skritusi huma frmati mil-lokatriéi
biss;

3) Lt l-perjodu tal-lokazzioni £'kull skrittura suééessiva
gie stabiliet ghali-ertgha snin;

4) Li Carmela Zammit mietet fil-21 ta’ Mejju. 1966.
meta l-pretisa lokazzjoni stipulata fi-ahhar skrittura tal-1 '
Ditembru, 1985, kienet ghadha “in corso™;

5) Li t-testatur Rocco Zammit istitwixxa lill-attriéi ere-
di universali fil-beni koltha tieghu skond testment “unica char-
ta” ri¢evat min-Nutar Nicola Said fis-27 ta' April, 1950.

Ikkunsidrat;

Li, in vista tal-konsidérazzjonijiet preressi, i[-Qorti gabel
Xejn sejra tara u tistabilixxi jekk il-lokazzijoni maghmula’minn
Carmela Zammit, bhala uzufruttwaria universali tal-assi ta’
Roceo Zammit, bl-iskritiuri fuq riferiti hiex valida ghall-fini-
jiet u effetti koltha tal-ligi.
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Li, gabel xejn ghandu jigi rilevat li meta mietet ii-lokatri-
¢i Carmela Zammit, hija kienet geghda taghti esekuzzjoni Lk
lokazzjoni sutéessiva rizultanti mili-iskrittura tal-1 ta’ Dicem-
bru, 1985 fejn gie stipulat perjodu lokatizzju ta’ erbgha snim
bejn Carmela Zammit u I-konvenut John Galea.

Li, meta twieldet ii-pretensjoni tal-attridi, — igifiery{ wara
l-mewt tal-ugufruttwarja — kien hemm veljanti hiss l-imsem-
mija skrittura. Dak 1i sar gabel il-mewt mill-uufruttwarja,
mhux tensurabbli mill-eredi, la darba dina setghet bil-ligi tikr
l-fond soggett ghall-uiufrutt taghha biex tipperéepixxi l-kera
tieghu in forza tad-dritt litha moghti mil-ligi (art. 369 Kod.
Civ).

Li, wagt l-ufufrutt, l-eredi huma sempliéi terz, ghaliex
il-pussess tal-fond mikri, gieghed guridikament f'idejn I-udu-
frutwarju tul ii-hajja tieghu.

Li, il-prerogativa tal-werriet lijkun jista’ jindahal u jidten-
sura -ghami} tal-uzufruttwariju, tibda topera utilment wara 1-
mewt tal-utufruttwarju, meta dana jsir suédessur tieghu fil-
pusaess tal-haga )i kienet tinsab soggetta ghall-uzufrute. Fi
kliem iehor il-konsolidazzjoni tal-utufrutt ma nuda proprjetd
tinvesti lili-eredi bid-dritt li jara jekk il-lokazzjoni maghmuia
mil-uzafruttwarija, 1i ghadha korrenti, saritx ghaZ-Zmien i trid
il-ligi.

Li dina 1-osservazzjoni hija derivata minn dak li jiddisponi
l-art. 1819(2) tal-Kodi¢i Civili, fejn jinghad; “Tl-kiri moghti
ghal Zmien itwal (minn erbgha snin) mill-persuna li tippos-
giedi I-haga kif jinghad hawn fuq (i.e. uzufrutr), jigi, fug talba
tag-sutéesguri tieghu fil-pussess tal-haga, imnaqgas ghai-
mien li jmiss kif imsemmi hawn fuq u dan if-Zmien jibda
jgiodd minn dak in-nhar tal-kuntratt”,
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Li, dina l-konsiderazzjoni tinduéi 1-Qorti i tisritjeni Af I-ligi
bil-Artikolu 1618(1) wi-Koditi Civili, ma riedetx lissanzijona
n-nullitd tal-lokazzjoni maghmula mill-uzufruttwarju. ghall-
aktar minn erbgha snin; ghaliex kieku fi-in¢ig (2) tal-istess
artikolu ma Kkienetx likkontemplu l-akkoréjament tai-Zmien
tal-lokazzjoni moghtija in edéess ghad-durata 12’ erbgha anin,

Li inoliri, ghandu jigi ritenwt i f'dana l-kad iz-Zmien tal-
lokazzjoni huwa ta’ erbgha snin, kompuilat mid-data tal-ahhar
skrittura flig imsemmija,. li giet esegwita. mil-istess ugufrui-
twarja qabel ma mietet; o ghalhekk mhuwiex. anqas il-kal b
sgir ir-riduzzjoni taz-2mien tl-lokazzjoni skond il-ligi. De)
resto, {-atturi angas ma huma geghdin jitolbu dinu r-riduzzjo-
ni izda, geghdin jinvokaw in-nullita la!-lokazzpm in bazi
ghail prinéipju ‘‘dolute )ure dantig solvitur et jus accipientis™.

Li, il-Qorti ma ssibx ragum ghaliex dana. l-prinéipju
ghandu jigi applikat £'dana I-ka#, kontrarjament ghai dak li ;ld—
disponi l-art. 378 tal-Kodidi Civili fejn fost affarijiét ohra jin-
ghad; “I}-kiri tal-bini jibga’ jaehh ukoill wara li jispiééu -uzu-
frutt”. U ma jistax ikun hemm kwistjoni li ma hemmx lokaz-
zioni “in corso” ta’ erbgha snin )i bdiet tiddekorri, kif intqal
pre¢edentement mill-1 (a2’ Didembru, 1965, salv dik li- sejjer
jinghad dwar ii-validitd tal-iskrittura,

Li, fis-senteriza ¢itata mill-atturi fin-nota tal-osservazzjo-
nijiet (Kollez. XXXIII, i, 825) ghalkemm utkellem fug dak
li jigri mil-lokazzjoni meta ssir il-konsolidazzjoni tal-utili mad-
dirett dominju, il-pringipju §i 1igi rispetiata l-lokazzjoni *in cor-
50" ge enunéjat u ribadit anki fkazi ta' enfitewsi b'dawna (-
kliem; "B'dana koliu, perd, il-padrun dirett ghandu jirrispetta
i-lokazzjoni 1 1kun gsaret mill-enfitewta... b'mod Y meta ssir
dik d~konsohdazz;om huwa ghandu jirrespetta {-iokazzjoni H
tkun ghadha miexja, mela huwa jsir il-padrun assolut tal-fond
bis-galkha ta’ dik il-konsolidazzjoni”,
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Ikkunsidrat;

Li, in vista ta’ dak li gie ritenut mill-Qorti dwar il-lokaz-
zjoni miftehma fl-imgemmija skrittura, mhux il-kat li tigi esa-
minata d-diffikuith sollevata mill-konvenuti fit-trattazzjoni
jekk, éiod, il-kongedo rikjest mil-ligi sarx regolarment skond
kif jirrikjedi l-art. 1857 tal-Kodié¢i Civili. Dana jinghad ghaliex
bis-sahha tal-imsemija skrittura tal-1 ta' Di¢embru, 1985 in-
holqot Jokazzjoni ghall-erbgha snin, u meta spiééa J-uzufrutt
dina |-lokazzjoni kienet ghadha korrenti bis-saliba tal-istess
konvenzjoni; u ma kien hemm ebda kiri prezunt ghaz-imien
kontemplat fl-art, 1621 tal-istess Kodiéi,

Li snqas ma tista' tigi esawdna -obbjezzjoni tal-konve-
nut li la darba hemm kirja dina ma tistax tigi kunsidrata bhala
terminata mal-ugufrutt, ghaliex it-terminazzjoni u t-tigdid tal-
kirja hija regolata minn ligi speéjali i tigi applikata mill-Bord
li jirregola 1-Kera.

Li dina I-asserzjoni setghet ikoilha valur legali kieku kon-
ha ningabu f'materju w’ rilokazzjoni, u mhux ta' lokazzjoni
konvenzjonali li ghadha korrenti; u kieku mhuwiex gieghed
jintalab I-izgumbrament tal-inkwilin ghax gqieghed jiddetjeni
I-fond minghajr titohu.

Li fil-premessi Zewg tirkostanzi hija 1-ligi ordinarja i tir-
regola dawna r-relazzjonijiet bejn is-sid u l-kerrej u kompe-
tenti hija dina 1-Qorti li tiehu konjizzjoni ta’ kawka aventi bha-
la oggett il-motivi fuq riferiti. "

Ikkunsidrat;

. Lil-attur qieghed jimpernja n-nuflita tal-lokazzjoni fuq il-
motivi 1i l-igkrittura relativa mhix ifirmata minn kull wahda
mill-partijiet kif jirrikjedi l-art. 1277(2) tal-Kedi¢i Civili.
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Li, kif gie fuq stabili, il-lokazzjeni garet’ indubbjament
ghall-perjodu ta’ erbgha snin, u ghalhekk, skend l-ast, 1277
(1) (e) kellha ssir bi skrittura privatu taht piens ta’ pulitd.

Li ebda wahda milk-iskritiuri tal-lokazzjoni fuq riferiti ma
tingab firmata mill-konvenut John Galea, bhala inkwilin; u
fiha hemm biss il-Arma lal-lokatriéi; u angas ma saret l-aw-
tentikazzjoni ta' min ma firmax skend kif jirrikjedi l-art. 634
tal-Protedura Civili u ghathekk 1-istess skrittura hija nezis-
tenti u ma tghoddx (Kollez. XXVII, i, 871; XXVIII, i, 411;
XXX, i, 331; XXXIIT, v, 504),

Tkkunsidrat;

Li l-konvenut John Galea ghalkemm mis ghamel ebda
nota tar-rilievi, fit-traltazzjond orall ippretenda li. anki  jekk
m'hemmx skrittury, il-konvenzjoni dwar il-kirja hipr  valida
ghal durata ta’ sentejn. |i ghalihn mhix mehtiegs ebda forma-
litd.

Li, fil-fehma tal-Qorti, dina l-pretensjoni tal-konvenui
Galea mhix atdettabbli ghaliex; “la sanziene della legge, ne!
caso che la formalitd richicsta non sia stata eseguita, & la nul-
ktd della convenzione, in quanto che in tale caso & du ritenere
che il negozio giuridieo sia rimasto nella condizione di trattive,
non potendo la conchisione del negozio essere provaia col
mezzo dei testimoni”. (Kollez, XVI, ii, 45).

Li l-imsemmija riflessjoni, £'kazi bhal dawn, hija bazata
fuq il-prinéipju; “pro nihilo habeatur hujusmodi sciptura......
— tamquam nee confecta nec penitus seripta” (.. 25 para. 2
Codici “ad senatum consultum vellejanum’™; u Kollez, VII,
425; XXX, i, 517).

Ikkunsidrat;
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Li, il-prezenza, f'dina: J<kawda: tabkOnvenuti Paolina
Agius u Joseph Galea fil-kwalith ‘ndikatd -fi¢-¢itazzjoni.- mhix
inutili, billi .geghda tigi attakkuta:b'nultité skritturd-maghnmu-
la mill-awtriéi taghhom; meta dina kienet uZzufruttwarja ta’
zewgha; u ghalkemm l-interess-:taghhom seta’ spidéa’ mal-
uzufrutt ta' Carmela Zammit, l-evedita taghha ketlha thun rap-
prezentata in kwantu Carmela Zammit kignét -parti fit-konven-
zjoni-‘mpunjata;. u f'kwalunkwe-kaz l-istess: konvenuti: ikkon-
testaw t-talbier flimkien u 1ahti-istess: aspett, mal-konvenut
John Galea; l-inkwilin attwall tal-fendin kwistjoni.

Ghal dawna [-motivi;

Tiddeéidi billi tiddikjara nulla I-iskrittura tai-lokazzjoni
fuq riferita mhabbu biss id-difett ta'-formalith: g2 fug imsem-
mi; utilga' t-talba tal-atturi, w-ghail-fidi- tal-iZgumbrament
mitlub, tikkundanna lill-konvenut - John Galea hiex. . jolirog
miil-post in kwistjoni u jhallieh baital favur l-atturi,; 2mien-tiiet
xhur mil-lum, ‘

L-ispejjez stanti &-&irkoslanzi, ji§i sopportati - mill-kon-g
tendenti bin-fvofs.



